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南京中央商场（集团）股份有限公司 

关于出售全资子公司股权的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

● 交易简要内容：公司及全资子公司拟将所持有的徐州中央国际广场置业有限

公司100%的股权以4,500万元转让给徐州市盛德实业发展有限公司；同时收回13.27

亿债权。 

● 本次交易未构成关联交易； 

●本次交易未构成重大资产重组；  

● 本次交易实施不存在重大法律障碍；  

● 本次交易需提交公司股东大会审议。 

 

一、概述 

徐州中央国际广场置业有限公司（简称“置业公司”）系南京中央商场（集团）

股份有限公司（简称“公司”或“本公司”）全资子公司，公司持有 5%的股权；公

司全资子公司南京中商房产开发有限公司（简称“中商房产”）持有 95%的股权。公

司及中商房产拟与徐州市盛德实业发展有限公司（简称“徐州盛德”）签订《股权转

让协议》，公司及中商房产拟将所持有的置业公司的全部股权转让给徐州盛德，股权

转让价格为人民币 4,500 万元, 同时收回 13.27 亿债权。交易完成后徐州盛德持有

置业公司 100%股权，公司及中商房产不再持有置业公司股权，置业公司不再纳入公

司合并报表范围。 

本次交易不属于关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。2018 年 8 月 24 日，公司第八届董事会第三十次会议审议通过了

公司关于出售全资子公司股权的议案，该议案需提请公司股东大会审议。 
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二、交易对方基本情况 

名称：徐州市盛德实业发展有限公司 

注册地：徐州市云龙区解放南路 246 号文峰大厦 115-3 

法定代表人：林斌 

企业类型：国有法人独资 

注册资本：2亿元 

主营业务：房地产开发、销售；房地产中介服务；房屋建筑工程、室内外装饰

工程、园林绿化工程、管道工程、水电安装工程、建筑幕墙工程、钢结构工程设计、

施工；，门、窗安装；保洁服务；物业管理服务；五金产品、电子产品、建筑材料、

装饰材料、家具销售；仓储服务；搬运、装卸服务；计算机软件研发、销售；商务

信息咨询服务;建筑用工程机械设备生产（限分支机构经营）、销售、租赁、安装、

维修。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

成立日期：2018 年 8 月 23 日 

控股股东：徐州市新盛建设发展投资有限公司 

截止 2017 年 12 月 31 日，徐州市新盛建设发展投资有限公司报表（合并口径）

资产总额 565.07 亿元，资产净额 199.93 亿元，营业收入 31.55 亿元和净利润 3.88

亿元。 

徐州盛德与公司不存在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面的关系，公

司已对徐州盛德的基本情况和履约能力进行了必要的了解。 

三、交易标的基本情况 

（一）、本次交易标的为公司及中商房产持有的置业公司100%股权。  

（二）、本次交易标的产权清晰，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

（三）、置业公司基本情况 

名称：徐州中央国际广场置业有限公司 

注册地：徐州市中山南路 1号 

法定代表人：周秀云 

企业类型：有限责任公司 

注册资本：30000 万元人民币 
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主营业务：房地产开发、销售;房屋租赁;物业管理;对商业百货项目的投资。(依

法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动) 

成立日期：2008 年 2 月 1 日 

现有股东、持股比例 

股东 出资（万元） 持股比例 

南京中央商场（集团）股份有限公司 1500 5% 

南京中商房产开发有限公司 28500 95% 

合计 30000 100% 

（四）、交易标的审计情况 

具有执行证券期货相关业务资格的大信会计师事务所（特殊普通合伙）为本次交易

出具了审计报告，主要财务数据如下： 

财务指标 2018 年 3 月 31 日 2017 年 12 月 31 日 

资产总额 2,084,116,616.39 2,056,326,570.70 

负债总额 2,028,269,973.41 1,976,101,558.54 

资产净额 55,846,642.98 80,225,012.16 

财务指标 2018 年 1 月--3 月 2017 年度 

营业收入                                   

2,583,045.28  

                               

10,195,061.60  

净利润                                

-24,378,369.18  

                           

-100,984,080.95  

 

本次交易定价参考审计报告资产净额，经交易双方协商确定。 

 

四、股权转让协议的主要内容 

（一）、股权转让协议主体 

转让方：南京中央商场（集团）股份有限公司（简称“公司”） 

转让方：南京中商房产开发有限公司（简称“中商房产”） 

受让方：徐州市盛德实业发展有限公司（简称“徐州盛德”） 

（二）、股权转让价格 
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股权转让的对价：总计为人民币肆仟伍佰万元。 

（三）、股权转让款的支付 

1、自股权转让协议生效之日起 3个工作日内，徐州盛德将向公司及中商房产支

付股权转让价款的 40%即 1800 万元。 

2、公司及中商房产收到首期 40%股权转让价款后 3个工作日内向徐州盛德转让

股权并登记在徐州盛德名下，双方完成股权工商变更登记后的 3 个工作日内，徐州

盛德将向公司及中商房产支付股权转让价款的 40%即 1800 万元。 

3、 公司及中商房产在收到第一笔股权转让款之日起按照股权转让协议中“公

司的接管”之约定将置业公司、公司实际掌控的资产及在建工程交由徐州盛德接管

后，双方签署书面交接确认清单后，徐州盛德向公司及中商房产支付剩余 20%股权

转让款即 900 万元。 

五、本次交易对公司的影响 

（一）、本次交易符合公司地产板块由重资产向轻资产转型的发展战略。本次交

易完成后，预计公司将回笼资金 13.72 亿元，同时减少 4.72 亿银行贷款，有利于公

司改善资产负债表结构、大幅度降低财务费用，有利于公司提高盈利水平和持续经

营能力。 

（二）、本次交易导致公司合并报表范围变更，预计本次交易给公司本年度合并

报表除产生股权转让损失约 1084.66 万元外，回笼的 13.72 亿资金及减少的 4.72

亿银行贷款将相应降低公司的财务费用，财务影响的具体情况最终以公司披露的定

期报告为准。 

（三）、公司及公司控股子存在为置业公司提供担保和出借资金的情形，截止目

前为置业公司提供担保金额为 44,786 万元，出借资金 1,327,488,910.85 元，解决

措施如下： 

1、担保事项 

根据南京中央商场（集团）股份有限公司及南京中商房产开发有限公司、徐州

中央国际广场置业有限公司、徐州市盛德实业发展有限公司签订的《股权转让》担

保协议，约定如下： 

徐州市新盛建设发展投资有限公司就《徐州中央国际广场置业有限公司股权转
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让协议》中约定的徐州中央国际广场置业有限公司对于南京中央商场（集团）股份

有限公司及其关联方的债务、徐州中央百货大楼股份有限公司的搬迁补偿款以及徐

州中央国际广场置业有限公司银行贷款提供连带保证责任。 

2、还款计划 

（1）在完成股权工商变更登记后的 3个工作日内，置业公司向徐州中央百货大

楼股份有限公司支付第一笔偿还款陆亿元（600,000,000.00 元）； 

（2）公司及中商房产按照股权转让协议中“公司的接管”之约定将置业公司、

公司及中商房产实际掌控的资产及在建工程交由徐州盛德接管，双方签署书面交接

确认清单后 10 个工作日内，置业公司向徐百大支付剩余借款本息，并向公司及关联

公司支付借款本息及债务，第二笔偿还款合计 叁亿元（300,000,000.00 元）。 

（3）在公司已经履行股权转让协议中“债权债务的处置”所约定的义务，对置

业公司相关债权债务作出处置，置业公司已经取得全部相关书面文件后，置业公司

开始向公司第三笔偿还款叁亿贰仟柒佰肆拾捌万捌仟玖佰壹拾元捌角伍分

（327,488,910.85 元）。 

（4）前述两笔偿还款支付完成日后第二年期限届满之日，如公司无任何违约、

置业公司无任何负债增加，置业公司向公司支付剩余偿还款壹亿（100,000,000.00

元）。 

特此公告。 

 

 

 

 

 

南京中央商场（集团）股份有限公司董事会 

2018 年 8 月 24 日 
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