
深圳华侨城股份有限公司投资者关系活动记录表

证券代码：000069 证券简称：华侨城 A

编号：26

投资者关系

活动类别

特定对象调研 □分析师会议

□媒体采访 □业绩说明会

□新闻发布会 □路演活动

□电话会议 □其他

参与单位 亚太财产保险朱军宁、亚太财产保险刘培

时间 2018.10.29

地点 深圳

上市公司

接待人员
董事会秘书处总监陈兰、投关专员袁叶龙

投资者

关系活动主

要内容介绍

一、 面对市场其他主题公园比如华强方特的竞争，公司

有怎样的应对策略？

欢乐谷和华强方特在城市布局策略上有所不同，欢乐

谷的布局集中在一线和重点二线城市，华强方特集中在三

四线城市，不存在明显的竞争。

公司目前开业运营了七家欢乐谷，未来三至五年，欢

乐谷将陆续在顺德、南京、西安、郑州、太原开业。公司

已成立华侨城欢乐谷文化旅游发展有限公司，以进一步实



现公司旗下各欢乐谷景区的统筹管理；同时公司将借助于

兼并收购等资本运作方式，加强优质资源的获取，积极推

进旅游业务管理输出，在规划建设、运营管理方面推进标

准化，为主题公园类业务轻资产运营打下坚实基础。

二、 公司长期的战略规划会维持现状么，还是在文旅业

务方面有更多投入？

新时期，华侨城 A 将更加聚焦于旅游产业，进一步增

强旅游属性，专注旅游综合业务及房地产等业务的专业化

经营，并通过经营创新、资本运作等方式做强做优主营业

务，打造核心竞争力，创造更多利润。

其中，旅游业务方面，公司将通过并购整合加快旅游

业务发展，并借助于轻资产运营的方式加快向华侨城以外

的业务扩张。地产业务方面，借助于强强合作、战略联盟，

公司将进一步加快项目的周转速度；同时，承接华侨城集

团城镇化业务中的短平快项目，承担土地价值实现者的战

略角色。

三、 受地产政策调控的影响，目前市场上地产的销售速

度下降很快。公司有没有考虑在策略上做调整，比

如降价调整？

虽然市场环境不理想，但对公司目前的地产销售影响

有限，目前尚没有考虑降价。在当前调控政策环境下，公

司将通过加快周转、股权转让、合作开发等多种模式，采



取积极的开发销售策略，坚持“现金为王”，提高去化速度，

加大回款力度，确保公司持续健康发展。

四、 半年报来看，公司的旅游综合业务是否处于亏损的

状态？

上半年旅游综合业务收入同比下降是因配套物业结转

时间分布不均，导致销售收入同比下降所致。上半年公司

欢乐谷连锁游客量和收入均实现同比增长，其中接待游客

人次同比增长 13%。其他各综合旅游度假区也加大产品创

新和市场营销力度，经营效益稳步提升。

五、 公司如何考虑未来分红策略？

2017 年，随着公司业绩快速增长，管理层制定的分红

方案相较于往年也有较大幅度提高。持续稳定的分红政策

对上市公司市值表现具有十分重要的支撑作用。目前，整

个华侨城进入快速发展阶段，公司董事会希望广大投资者

能享受到华侨城快速发展的成果，让广大股东特别是中小

股东能在公司快速发展过程中有更多获得感。

六、 公司最近频繁出售资产，请问具体原因是什么？

通过资产处置、股权转让、合作开发等方式，加快现

金回流，从而提高整体资产周转效率，是公司现有战略的

重要组成部分，是新的发展模式下实现企业高质量发展的

重要路径。



七、 公司有没有考虑将旅游综合业务中地产和旅游业务

营业收入进行拆分？

华侨城并非将自己定位为单一的地产开发商。因此，

从纯粹的地产行业数据指标来统计或者披露公司的经营情

况并不准确。目前公司正在规划按季度对项目情况进行披

露，包括项目的合作方式、开发方式等信息；同时将增加

有关旅游业务方面的信息披露。相关信息披露优化成果将

于后续定期报告中逐步体现。

附 件 清 单

（如有）


