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证券代码：000736              证券简称：中交地产         公告编号：2019-135 

债券代码：112263              债券简称：15 中房债 

债券代码：112410              债券简称：16 中房债 

债券代码：114438              债券简称：19 中交 01 

债券代码：114547              债券简称：19 中交债 

 

中交地产股份有限公司关于对控股子公司中交（长沙）置业

有限公司增资扩股暨放弃相关优先认缴出资权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

一、交易概述 

中交地产股份有限公司（以下简称“我司”）现持有控股子公司

中交（长沙）置业有限公司（以下简称“长沙置业”）99.9%股权。根

据经营需要，我司将通过在北京产权交易所公开挂牌增资扩股方式为

长沙置业引进 1 名投资人，引进的投资人拟新增注册资本金 19,600

万元，且不低于经国资管理部门评估备案的净资产的相应金额，对应

增资股权比例为 49%，我司将放弃上述增资扩股的优先认缴出资权。

同时长沙置业原股东方我司与长沙雅颂房地产咨询合伙企业（有限合

伙）同对价对长沙置业进行增资，其中我司增资 380万元，长沙雅颂

房地产咨询合伙企业（有限合伙）增资 20 万元，三方共计新增注册

资本金 20,000万元。 

    长沙置业增资前后股权结构情况如下： 
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1、增资前股权结构 

股东 出资额（万元） 占股权比例 

中交地产股份有限公司 19,980 99.9% 

长沙雅颂房地产咨询合伙企业（有限合伙） 20 0.1% 

合计 20,000 100% 

2、增资后股本结构 

股东 出资额（万元） 占股权比例 

中交地产股份有限公司 20,360 50.9% 

长沙雅颂房地产咨询合伙企业（有限合伙） 40 0.1% 

新增投资方 19,600 49% 

合计 40,000 100% 

    由于本次增资工作在北京产权交易所公开挂牌进行，投资方和最

终增资对价尚存在不确定性。 

    本次对长沙置业增资扩股事项不会构成重大资产重组。 

    二、交易标的基本情况 

    名称：中交（长沙）置业有限公司 

    注册资本：20,000万元人民币 

    成立时间：2019年 6月 

    法定代表人：石屹松 

    注册地址：湖南省长沙县星沙街道凉塘路社区星沙四区 43 栋兴

隆路综合体 3楼 3-7号 

    经营范围：房地产开发经营、土地规划、城市规划设计、储备土

地前期开发及配套建设、房地产咨询服务、城乡基础设施建设、物业

管理、酒店管理、房地产中介服务、房屋租赁、房地产经纪服务（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

   长沙置业正在对长沙市长沙县 011 号地块项目进行开发建设，项
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目于 2019年 6月取得，地块位于长沙县主城区，用地性质为住宅用

地，面积 13.0157万平方米，容积率不高于 1.8，计容面积约 23.428

万平方米，成交总价为 149,696万元。项目发展情况正常。 

    三、交易标的审计和评估情况 

瑞华会计师事务所对长沙置业截至 2019年 7月 31日的财务报表

进行了审计并出具了标准无保留的审计意见。 

北京天健兴业资产评估有限公司对长沙置业全部股东权益进行

了评估，评估方法为资产基础法，评估基准日 2019年 7月 31日，长

沙置业的总资产账面价值为 154,259.62 万元，评估价值为

154,259.62万元，无增减值；负债账面价值为 151,259.62万元，评

估价值为 151,259.62万元，无增减值；净资产账面价值为 3,000.00

万元，评估价值为 3,000.00 万元，无增减值。评估汇总情况详见下

表： 

资产评估结果汇总表 

单位：万元 

项目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 1,542,570,879.41 1,542,570,879.41 - - 

非流动资产 25,292.04 25,292.04 - - 

其中：固定资产 25,292.04 25,292.04 - - 

资产总计 1,542,596,171.45 1,542,596,171.45 - - 

流动负债 1,512,596,171.45 1,512,596,171.45 - - 

负债总计 1,512,596,171.45 1,512,596,171.45 - - 

净资产（所有者权益） 30,000,000.00 30,000,000.00 - - 

    评估报告将报送相关国有资产监督管理部门备案，并以备案的评

估值为准。 
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四、董事会审议情况 

我司于 2019年 10月 11日召开第八届董事会第二十五次董事会

以 9票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过了《关于对控

股子公司中交（长沙）置业有限公司增资扩股暨放弃相关优先认缴出

资权的议案》。 

五、关于放弃权利的说明 

我司若不放弃此次增资扩股优先认缴出资权，则需要额外再增加

投入至少 19,600 万元且不低于经国资管理部门评估备案的净资产相

应金额的投资款，将增加公司投资成本及资金压力。根据公司投资安

排以及资金情况，本次不考虑继续增加在长沙置业的上述投资。 

六、交易的目的、存在的风险和对公司的影响 

1、通过本次对长沙置业增资扩股引入合作伙伴，可与我司实现

优势互补和资源协同，提高我司资金使用效率，增强项目的抗市场风

险能力，提升市场竞争力。 

2、本次增资扩股方式为公开挂牌，存在能否成交的风险，且最

终成交对方及成交价格尚具不确定性。 

3、本次增资完成后，我司将继续合并长沙置业财务报表，公司

财务报表合并范围不会因此发生改变。 

七、放弃权利事项的独立董事意见 

我司独立董事郭海兰、马江涛、胡必亮对本次放弃权利事项发表

意见如下：中交地产现持有控股子公司长沙置业99.9%股权。根据经

营需要，中交地产拟通过在北京产权交易所公开挂牌增资扩股方式为
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长沙置业引进1名投资人，引进的投资人拟新增注册资本金19,600万

元，且不低于经国资管理部门评估备案的净资产的相应金额，对应增

资股权比例为49%，中交地产拟放弃上述增资扩股的优先认缴出资权。

通过审阅公司管理层提供的相关资料，我们认为，本次中交地产放弃

优先认缴出资权，中交地产合并报表范围不会发生变化，通过引入战

略投资者，有利于提高公司资金使用效率，对公司的整体发展有积极

的影响，不存在损害中小股东利益的情形；本项议案的审议、决策程

序符合法律法规及公司《章程》规定，我们同意董事会关于《关于对

控股子公司中交（长沙）置业有限公司增资扩股暨放弃相关优先认缴

出资权的议案》的表决结果。 

八、备查文件 

中交地产股份有限公司第八届董事会第二十五次会议决议。 

独立董事意见。 

 

    特此公告。 

 

中交地产股份有限公司董事会 

2019年 10月 11日 

 


