
北京金隅集团股份有限公司

投资者关系活动记录表

特定对象调研 分析师会议

投资者关系活

动类别

□媒体采访 业绩说明会

新闻发布会 路演活动

现场参观

其他 （电话会议）

参与单位名称 花旗银行、高盛投行、瑞信银行、华泰证券、中金公司、国泰君安等

时间 2022 年 4 月 28 日

地点 电话会议

上市公司接待

人员

董事会秘书兼董事会工作部部长：张建锋

金隅地产开发集团财务总监：石 锋

冀东水泥总经理助理、营销中心经理：侯光胜

公司投关团队及财务资金部相关人员

问答交流

主要内容

1、公司对2022年水泥销量有何预期？

水泥及熟料销量受多种因素影响：一是政策层面释放了积极信号，包括中

央协调联动的积极财政政策和稳健货币政策、2021年《政府工作报告》明确提

出“适度超前开展基础设施投资”、央行降准等利好政策等；二是近年来行业

生态建设比较好；三是疫情因素，近期新冠疫情多点散发，对工程建设产生了

较大不利影响，对上述利好有一定对冲，但随着疫情逐步得到控制，市场需求

会逐步回暖。综上，我们对今年水泥行业的发展持谨慎乐观态度，有信心完成

全年销量目标。

2、公司房地产业务一季度签约额同比下降较多的原因是什么？全年指引

是否有变化？

2022年一季度签约额同比下降较多主要是由于以下三个原因：一是去年拿

地主要集中在四季度，因此今年一季度没有新开盘项目；二是进入3月份以后受

疫情影响较大；三是房地产行业仍处于调整期和恢复期。



中期来看，我们对房地产行业回到良性循环充满信心。从政策层面来看，一

季度特别是3月份以来，多地在限购、限贷方面有所放松，而且政策的传导速

度、落地速度也比较快。从北京地区来看，新售商品房和二手房交易量环比在上

升。随着疫情好转和政策释放，市场信心和需求端的恢复是可期的，因此公司房

地产业务全年指引没有调整。

3、一季度投资物业板块收入、毛利额均有所降低，请问是什么原因？

一季度投资物业板块收入、毛利额均有所降低，主要有两方面原因：一是受

疫情影响较大；二是公司合理控制负债规模，偿还了部分有息负债，资产负债率

与年初相比下降近1.5个百分点。

4、目前煤炭价格如何？ 对水泥生产成本有多大影响？后续有什么举措？

近期煤炭价格猛涨导致公司水泥业务煤炭采购成本提高了六成，折算到水泥

及熟料的吨成本大约提高了40元。

为有效应对煤炭价格上涨，公司一方面提高长协煤比例，2022年争取达到

30%以上；另一方面将继续进行节能提升改造，有效降低煤耗。

5、随着房地产需求端的恢复，公司在拿地方面有何考虑？

随着各地宽松政策的释放以及疫情影响的减少，预计房地产需求端会有所回

暖，但不会再出现过快增长的情况，公司会抓住窗口期，加快去化和回款。在拿

地方面公司会坚持审慎原则，根据回款速度和市场情况，合理控制拿地节奏。

6、在水泥业务方面的收购计划是怎样的？

公司一直在关注核心区域以及重点区域的并购整合机会，未来将本着有利于

公司战略布局、有利于并购标的的所在区域高质量发展的原则，在条件成熟时稳

妥推进相关工作。

7、一季度少数股东权益较期初减少的原因是什么？是否和冀东水泥吸收合并

合资公司有关？

一季度少数股东权益较期初减少约1.2亿元，主要是由于水泥、混凝土业务亏

损导致，与冀东水泥吸收合并合资公司没有太大关系。

8、四月份水泥熟料发运量、库容情况如何？五月份在错峰生产方面会有什

么安排？

进入四月份以来，京津冀、山西地区疫情多发、散发，尤其是唐山地区封控
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管理一个月，导致日发运量较去年同期有所下降，预计四月日均发运量大概不到

40万吨；由于各地受疫情影响程度不同，因此库容情况也有差异，在受疫情影响

较大的区域水泥、熟料库容比均在50%左右，受疫情影响较小的地区库存相对较

低，例如雄安新区其周边企业库存在30%以下。在疫情可控的条件下，我们预计

二季度市场需求会陆续回暖，五月份日发运量有望超过40万吨。

在错峰生产方面，五月份各地都根据实际情况进行了相应安排，陕西地区错

峰停产将持续到5月5日，河北地区将安排10天的错峰停产，山西、内蒙等地区在

5月份也安排了相应的错峰停产计划。

9、公司一季度财务费用下降较多的原因什么？2022年全年降幅会有多少？

公司一季度财务费用下降较多主要是以下两个原因：一是一季度加权融资成

本降低约0.4个百分点；二是有息负债降低约13亿元。预计2022年全年财务费用同

比会略有下降。

10、一季度公司房地产业务合同负债下降较多的原因是什么？是否会影响

2022年全年结转收入指引？

一季度公司房地产业务合同负债下降较多主要是由于一季度签约额较低，特

别是期房回款有所减少，导致合同负债下降。从公司结转资源和计划安排来看，

不会影响2022年全年结转收入指引。

附件清单（ 如

有）
无


