
深圳市振业(集团)股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

编号：2022 - 01 
 

投资者关系活动类别 
 

☐特定对象调研 ☐分析师会议 

 
☐媒体采访 业绩说明会 

 
☐新闻发布会 ☐路演活动 

 
☐现场参观 

 
☐其他（请文字说明其他活动内容） 

形式 ☐现场     网上    ☐电话会议 

参与单位名称及人员姓名 线上参与公司2021年度网上业绩说明会的投资者 

时间 2022年05月20日 15:00-16:30 

地点 价值在线（https://www.ir-online.cn/） 

上市公司接待人员姓名 

董事长 赵宏伟 

总裁 李伟 

独立董事 孔祥云 

董事会秘书 杨晓东 

 

 

 

投资者关系活动主要内容

介绍 

    1.一季度报不太理想，主要关注今年的年度经营目标能否

实现？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

房地产公司收入情况受项目结转周期影响。公司2021年第一季

度业绩较去年同期有所下降，主要原因系本期结转项目较去年

同期减少所致。去年同期主要结转项目包括深汕时代花园一

期、长沙振业城三期、振业天颂花园，而本期结转项目主要为

尾盘。 2022年，公司将进一步加强项目销售及资金回笼，努

力做好经营管理，全力保障经营目标的顺利达成。 

    2.尊敬的领导你们好！必须要把股票的价值提上去⬆️ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。



上市公司股票价格受多方面因素影响，近期受疫情反复等因素

影响，整体股票市场走势较弱，另外加之在房地产行业受政策

影响较为明显，公司股票价格出现了一定波动。公司未来将继

续规范运作，从管理水平、经营业绩等多方面实现内涵式发展，

借助对外交流,合资合作等方式，实现外延式增长。多措并举，

提升公司发展水平，争取创造更优业绩回馈广大投资者。 

    3.公司有无员工持股计划，有无市值管理计划? 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

我公司暂无员工持股计划，但为了激励员工干事创业热情，达

到风险共担、利益共享的目的，我公司于2021年制定《员工项

目跟投管理办法》，并在相关项目中进行试点，推进员工项目

跟投激励约束机制落地实施。 另外，上市公司股票价格受多

方面因素影响，我公司根据中长期战略规划，积极研究行业政

策，把握行业创新发展机会，持续强化核心竞争力，不断提升

企业内在投资价值，以健康的现金流及持续稳定的分红，为公

司投资者创造投资“安全垫”，以规范有效的经营管理为公司

提供发展动力，力争健康发展，为投资者创造价值，与股东共

享发展成果。 

    4.深振业上市30年，股价一直暴跌，今年甚至新低，有没

有具体维稳方案，来保护投资者？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

上市公司股票价格受多方面因素影响，近期受疫情反复等因素

影响，整体股票市场走势较弱，另外加之房地产行业受政策影

响较为明显，公司股票价格出现了一定波动。公司未来将继续

规范运作，从管理水平、经营业绩等多方面实现内涵式发展，

借助对外交流,合资合作等方式，实现外延式增长。多措并举，

提升公司发展水平，争取创造更优业绩回馈广大投资者。 

    5.李伟总裁在之前采访时说到，对2022年深振业经营目标

达百亿。但是，21年全年也不到40亿，22年一季度报出来营收

也不过才3.51亿，相差如此悬殊，你目标制定合理吗？是有什

么重大项目计划还是张口就来？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。



2022年，公司加强项目销售及资金回笼，努力创造更好的销售

业绩回报广大投资者，但房地产项目受开发周期影响，销售与

结转存在一定时间及金额差距，公司于2021年年度报告中披露

2022年合同销售金额目标为67.5亿元，公司将努力做好经营管

理，全力保障合同销售目标的顺利达成。 

    6.怎么解决同行业竞争问题？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司控股股东深圳市国资委代表深圳市人民政府对公司依法

享有出资人的权利，同时以国有资产管理者的身份对公司进行

监管。公司在业务、人员、资产机构、财务等方面完全独立于

控股股东，不存在同业竞争情况。 

    7.去年公司的归母净利润为5.42亿元，同比下降37.35%，

为近3个会计年度的最低利润，是何原因引起？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

受地产调控政策影响，公司结转项目面积减少且毛利率有所下

降，2021年度与深圳地铁集团合作项目已基本结转完毕，导致

确认的投资收益较往期有较大的下降。 

    8.189****1669 问: 一季度报不太理想，主要关注今年的

年度经营目标能否实现？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

房地产公司收入情况受项目结转周期影响。公司2021年第一季

度业绩较去年同期有所下降，主要原因系本期结转项目较去年

同期减少所致。去年同期主要结转项目包括深汕时代花园一

期、长沙振业城三期、振业天颂花园，而本期结转项目主要为

尾盘。 2022年，公司将进一步加强项目销售及资金回笼，努

力做好经营管理，全力保障经营目标的顺利达成。 

    9.开完会了吗？怎么没人了 

    答:尊敬的投资者，本次业绩说明会时间为15:00-16:30，

欢迎您的参与。 

    10.如当下的房地产行情下，项目跟投还能进行下去吗？

公司还有什么激励机制吗？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。



为了进一步激发员工干事创业的热情，达到风险共担、利益共

享的目的，我公司于2021年制定《员工项目跟投管理办法》，

并随后在相关项目进行试点，推进员工项目跟投激励约束机制

落地实施，目前跟投试点项目均正常推进。下一步，公司将对

长效激励约束机制进行探索研究，如有实质性进展，公司将及

时履行信息披露义务。 

    11.国企改革三年行动马上到了兑现期，公司还有改革措

施吗？全球招聘的管理层，起到什么作用了吗？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

为适应行业发展新形势，公司实施了一系列改革措施：一是成

功搭建大运营体系，实施项目跟投机制，提升项目运作效率；

二是实现中高层管理人员市场化选聘、契约化管理的全覆盖，

推行差异化考核分配机制；三是深挖产业链发展潜力，先后设

立城市更新、商业运营、城市服务、工程代建等专业平台，丰

富业务模式，培育新的利润增长点。 

    12.贵司2021年的经营活动产生现金流连续3年负值，21年

更是比20年同比下降2213.16%，请财总解释一下原因。 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

主要是因为公司近三年连续加大土地储备投资力度，累计获取

新增地块8宗，仅2021年先后购入广州和南京共4块土地，导致

经营活动产生现金流出大幅增加。 

    13.公司去年Q4的净利润是亏损状态，请作相关解释。 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

受地产项目结转周期的影响，去年结转项目主要集中在前三季

度，第四季度结转面积较少，导致当季度净利润亏损。 

    14.董秘您好，目前公司的土地储备面积有多大？主营市

场在哪些城市？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司目前在深圳、广州、南京、天津、南宁、长沙、惠州、西

安、东莞、河源等地均设立地区公司开展房地产开发业务。截

止2021年底土地储备建筑面积约87万平方米，主要包括长沙振

业城、惠阳振业城及河源深河湾项目剩余未开发土地。在建项



目主要有长沙振业城、惠阳振业城、深汕合作区振业时代花园、

河源深河湾、南宁启航城、西安泊悦府、天津御湖、广州天成

及学府里、南京翡丽铂湾及铭著风华项目，合计计容建筑面积

约154万平方米。 

    15.目前合作的项目有粤港澳大湾区建设项目么？订单量

情况如何？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司聚焦粤港澳大湾区，目前已在深圳、广州、东莞、惠州开

展业务。 

    16.全球招募公司副总经理谭伟刚刚任职一年，为和辞去

职务。 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司原副总裁谭伟先生因个人原因于2022年4月辞去副总裁职

务，辞职后不再担任公司及其控股子公司任何职务。谭伟先生

的辞职不会影响公司的正常运行。 

    17.央行一再降息，请问降息对公司的销售额有利好倾向

么？2022年一季度的增量有多少？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司也关注到近期央行推出的降息政策，对地产销售具有一定

的积极效应，但对我公司具体项目销售额的影响大小有待进一

步观察。 

    18.公司的项目从销售到结算周期大概是多长？ 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司项目结算周期受项目所在地政策、项目规模、交付条件以

及市场环境等多方面因素影响，存在一定差异，与行业平均水

平相当。 

    19.深圳国企三年改革贵公司有没有具体措施啊 

    答:尊敬的投资者您好，感谢您的参与及对公司的关注。

公司密切关注国资国企改革动态,全面推行各项改革政策落

地，积极对标同行业先进企业，在制度建立健全、经营管理提

质提效、加强战略布局、强化风险管理等方面深入探索研究，

并制定相关可行性方案落地实施，力求借助国资国企改革契



机,推进公司进一步的发展。 

附件清单（如有） 无 

日期 2022年05月20日 

 


