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上海尤安建筑设计股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

编号：2022-006 

投资者关系活动类别 

√特定对象调研            □分析师会议 

□媒体采访                □业绩说明会 

□新闻发布会              □路演活动 

□现场参观 

□其他（请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称 

及人员姓名 

安信证券：查慧珏、曹中立 

东海基金：何泽林 

时间 2022 年 12 月 15 日上午 10：00 至 11：00 

地点 电话会议 

上市公司 

接待人员姓名 

董事会秘书兼副总经理：冯骏 

财务总监：姚印政 

投资者关系活动 

主要内容介绍 

一、董事会秘书对公司业务及行业情况作简要介绍。 

二、董事会秘书、财务总监回答与会者的提问，主要内容如下： 

Q：截至 2022 年第三季度末应收账款余额的账面价值为 6.53 亿

元，相关客户结构如何？ 

A：2022 年第三季度末应收账款余额的账面价值较 2022 年半年

报出现了下降，主要系两个原因：一是账龄跃迁因素；二是经营

性回款确实有所增加。从客户结构看，按欠款方归集的期末余额

前五名并未发生较大变化。但因公司于下半年起实施了债务重

组，预计未来与绿地集团相关的应收账款余额会发生较大改变。 

Q：2022 年前三季度信用减值损失为 6402 万元，成为影响利润

的重要因素，未来变化趋势如何？ 

A：2022 年前三季度信用减值损失的增加，主要系账龄跃迁，以

及对部分“暴雷”房企和涉诉项目计提单项减值准备所致。未来

对信用减值损失产生主要影响的将是账龄跃迁因素。公司将积极

加强相关账款的对账催收工作，同时根据客户实际情况适度考虑

必要的债务重组，以化解回款风险。随着房地产政策面和资金面

的回暖，客户出险的风险有所降低，相关债权的回收风险亦将随

之降低。 

Q：2022 年成本费用情况及其变化趋势如何？ 

A：从 2022 年前三季度分析，成本费用虽亦有所下降，但由于人

员固定薪酬在成本费用中占比较高且支出相对刚性，使得成本费

用下降幅度远低于收入下降幅度，这也是导致企业经营业绩出现

较大幅度滑坡的主要因素。从分季数据看，成本费用将出现前高

后低的趋势，主要系上半年疫情封控因素导致原计划的人员及薪

酬结构调整推迟至 6 月份起实施。此外，第三季度因人员结构调

整导致辞退福利金额增加较多，以及部分租赁物业提前终止导致

对应的装修费摊余金额一次性计入当期损益。从未来趋势看，随



着人员结构的逐步调整到位，毛利率将逐步恢复。 

Q：本年住宅类业务 50%左右的结构占比，是否会在新增订单中

出现变化？ 

A：本年的业务结构并未因房地产行业调整而相应发生较大变化，

住宅类业务的营业收入占比继续维持在 50%左右的水平，且上述

结构占比并未在新增订单中出现变化。主要原因系即便在城市更

新项目的参与中，客户同样也会有住宅设计的需求，住宅依然是

城市更新项目中的现金流保障因素。 

Q：是否存在公建与住宅回款周期有所差异的情况？ 

A：近年来公司承接的项目围绕着城市更新的主题越来越多，通

常而言，一个城市更新项目既涉及旧改，也涉及新建，既涉及住

宅，也设计商业公建配套，还有租赁保障性住房等。因此，客户

在回款时，并不会单独就商品房或商业建筑或租赁住房支付设计

费，而是按照整个项目的进展来安排回款，同一项目中的公建与

住宅的回款周期并不存在较大差异。但由于商业建筑的“去化”

较慢，若系单纯的公建项目，则其回款周期确实会有所延缓。 

Q：公司参与的租赁住房设计，相关设计服务单价是否与其他住

宅设计单价存在差异？ 

A：总体而言，租赁住房的设计服务单价与其他住宅设计单价不

存在显著差异。由于租赁住房的户型要求特殊，往往更需要可靠

的设计。 

附件清单（如有） 无 

日期 2022 年 12 月 15 日 

 


