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深圳市物业发展(集团)股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

 编号：2023-001 

 

投资者关系活动类别 

 

☐特定对象调研 ☐分析师会议 

 

☐媒体采访 业绩说明会 

 

☐新闻发布会 ☐路演活动 

 
☐现场参观 

 
☐其他（请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及人员

姓名 

线上参与公司2023年半年度业绩说明会的投资者 

时间 2023年09月21日 15:00-16:00 

地点 价值在线（https://www.ir-online.cn/） 

上市公司接待人员姓名 

董事长 刘声向 

总经理 王航军 

独立董事 李东辉 

副总经理、财务负责人 蔡丽莉 

副总经理、董事会秘书 张戈坚 



 

 

 

投资者关系活动主要

内容介绍 

    1.为什么股价跌跌不休？国资控股应该给股民信

心？ 

    答:您好，股价的波动受市场环境、行业预期等多方

面因素影响，敬请注意投资风险。公司近年来在复杂环

境下，努力做好做强主业，提升公司价值，持续分红回

报股东。未来，公司将继续聚焦主业，努力做好生产经

营和发展工作，持续提升公司盈利能力和经营质量，以

最大努力维护投资者的利益，积极为股东创造价值。感

谢您的关注！ 

    2.2023年上半年贵司实现营业收入19.05亿元，同

比下滑4.17%，归属净利润也同比下滑11.92%，营收利

润双双下滑的主要原因是什么？ 

    答:您好，营收利润均下滑的主要原因是：上半年房

地产项目销售缓慢，公司结转收入规模下降，结转地产

项目毛利率低等导致营收利润均有所下滑。 

    3.公司的同业竞争解决进展？ 

    答:您好，控股股东对公司的解决同业竞争承诺主要

涉及城建集团和深房集团，分别将于2024年10月和11月

到期。控股股东一直积极梳理相关资产和业务，并致力

于尽快解决同业竞争问题。公司也将积极维护中小股东

利益，推动相关承诺得到切实履行。 

    4.关于公司在扬州瘦西湖生态健康谷项目计划投资

37.75亿元，想问一下资金规划分期如何建设的？目前

项目进展如何？下半年是否可以顺利开盘？预计收益如

何？ 

    答:您好，针对上述问题回复如下：1.项目总投资包

含地价、开发建设支出及期间费用等，目前各款项均正

常支付。2.项目分三期开发，一期已开工，计划于 2023 

年四季度达到预售条件并择机开盘。3.项目符合公司战



略发展方向，有利于提升公司的市场影响力，预期对公

司财务产生积极影响。但由于宏观经济、政策、市场环

境等存在不确定性，敬请投资者关注相关风险。 

    5.公司股票价一直阴跌不止，三季度业绩下滑很厉

害吗？ 

    答:您好，公司预计于10月30日披露三季度报告，届

时请关注相关公告。 

    6.请问公司对于城中村、老旧小区改造有什么规

划？ 

    答:您好，公司将按照国家城中村、老旧小区改造相

关政策，积极研判、重点跟进以大湾区为主的相关项

目，为公司可持续发展打下坚实基础。 

    7.从公司的营收结构来看，截至今年上半年，营收

贡献较大的业务主要包括房地产业务和物业管理业务，

房地产贡献了11.56亿的收入，物业贡献了7.78亿收

入。今年上半年房地产收入的毛利率为34.04%，而2022

年同期时，毛利率为71.05%，此外，半年报提到公司今

年上半年公司也无新增土地储备项目。请问未来公司在

业务结构上规划是怎样的？公司如何房地产业务的毛利

率下滑的？未来公司是否会继续加大对物业管理项目的

投拓？ 

    答:您好，针对上述问题回复如下： 1.未来公司将

围绕产城空间开发、物业管理服务、产业生态运营和主

业生态投资四大业务板块持续发力，致力于打造中国领

先的产城空间智慧运营商。 2.公司积极履行社会责任，

今年上半年房地产收入结转的主要是保障性住房项目，

毛利率相对低于去年同期项目。 3.物业管理业务是公司

主业之一，公司未来将继续加大对物业管理项目的投

拓。 



    8.公司建设3年包含住宅、 产业、 商业和公寓的

澜湖时代目前建设情况如何？预计完工时间？预计收益

如何？ 

    答:您好，澜湖时代项目作为公司以市场化方式落地

龙华观澜片区的第一个产城综合体项目，已取得一、二

期实施主体确认，项目已进入实质开发及销售的前期准

备阶段。项目符合公司战略发展方向，有利于提升公司

的市场影响力，预期对公司财务产生积极影响。但由于

项目开发进度、宏观经济、政策、市场环境等存在不确

定性，敬请投资者关注相关风险。 

    9.对于目前的政策贵公司有什么看法。是否对楼市

销量有帮助？ 

    答:您好，公司积极关注并持续跟进相关政策影响，

目前政策效果有待观察。感谢您的关注！ 

    10.6月初公司公告子公司与心海荣耀等的诉讼，至

今已3月有余，请问诉讼进展如何？预计什么时间有判

决？ 

    答:您好，该诉讼正在按深圳国际仲裁院的仲裁规则

有序推进中，公司将根据诉讼进展，按照相关规则及时

履行信息披露义务，请关注公司公告。 

    11.公司上半年营业成本同比增长28.40%，其中销

售费用同比增长15.22%，主要用于哪些项目或产品的销

售？ 

    答:您好，公司上半年销售费用主要用于金领假日、

滨海港湾花园、御棠上府等项目。 

    12.公司今年上半年应收账款4.169亿元比去年同期

增加了11.87%，这是否会影响目前资金流动？预计何时

解决？ 

    答:您好，公司应收账款增加未对公司资金流动产生



重大影响，公司正有序推进应收账款回款工作。 

    13.贵司住宅项目福汇华宛累计投入金额达77396万

元，累计竣工面积达到43522m² 是什么原因？目前情况

如何？ 

    答:您好，福汇华苑项目作为福田区民生保障工程，

位于福田区福民新村内，总建筑面积约4.4万平方米。项

目已完成竣工验收，并已正式交付给福田人才安居公

司，已结转营业收入。 

    14.现在全国各地都在推进城中村改造，而深圳同

样有大量城中村。大量的城中村、老旧小区改造必然同

样有大量的增量物业管理需求，请问公司在这方面是否

有布局?您认为当下各地的城中村、老旧小区改造对物

管企业有何机遇？ 

    答:您好，公司物业管理涵盖产业园区、老旧小区、

学校等多种业态，公司持续完善优化各种业态的布局。

城中村、老旧小区改造新增物业管理服务后，可为物企

提供增量市场需求。城中村、老旧小区改造纳入政府公

共治理的重要组成部分并作为独立物业管理单元的改造

过程中，还可为物企提供除物业管理项目供应之外的其

他市场机会，如社区设计优化、便民服务提升等系列增

值服务，可有效丰富物企收入结构，促进收入多元化格

局构建。 

附件清单（如有） 无 

日期 2023年09月21日 

 


