
证券代码：002314                                    证券简称：南山控股 

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司投资者关系活动记录表 

编号：2023-011 

投资者关系活动

类别 

特定对象调研□分析师会议 

□媒体采访□业绩说明会 

□新闻发布会□路演活动 

□现场参观  

□其他（     ） 

参与单位名称及

人员姓名 
湘财证券、初华资本、德迅证顾 

时间 2023 年 11 月 29 日 

地点 公司 26 楼会议室 

上市公司接待人

员姓名 

证券事务部副总经理、证券事务代表 刘逊 

投资者关系经理 戴晶 

投资者关系活动

主要内容介绍 

1、公司房地产开发业务的发展思路？市场回暖后是否会扩大

规模？ 

答：近两年来，房地产行业经历了时间较长、幅度较大的调整，

行业格局不断发生变化。在新的发展阶段，新房销售规模仍具备一定

空间，特别是基本面较好的优势地区新房市场规模仍在，改善性住房

需求具有较强释放潜力。公司希望维持房地产开发业务稳健发展，持

续强化投资能力，聚焦深圳、上海等核心城市的优质区块，在夯实开

发主业的同时强化服务与运营能力，保障房地产开发业务可持续发

展和效益提升。 

2、公司在深圳的房地产项目有哪些？ 

答：公司目前深圳市房地产开发项目主要有南山海城锦、龙岗

南山悦时光。 

3、公司是否考虑主动获取保障房项目？ 

答：公司将密切关注国家政策导向和行业发展动态，依托房地

产开发和运营的丰富经验，积极抓住市场机遇，探索保障性住房、长

租公寓等业务，促进可持续发展和效益提升。 



4、宝湾物流的行业客户情况？ 

答：宝湾物流目前客户群体包括第三方物流客户、电子商务、

快递速运、商贸零售、生产制造、冷链、汽车配件客户等，凭借较强

的品牌竞争力拥有一批优质客户。 

5、宝湾物流的利润表现如何？ 

答：仓储物流业务 2023 年上半年综合毛利率为 50.23%，维持

在较高水平。但是物流园区作为投资性房地产按照成本法计价，受固

定资产折旧、土地等无形资产摊销以及财务费用等因素影响，财务表

现上租金收入带来的净利润增长有限。2023 年上半年，宝湾物流实

现营业收入 8.82 亿元，净利润 5573.53 万元。 

6、宝湾物流的园区分布情况？ 

答：公司仓储物流业务实施全国战略布局，已全面覆盖全国 40

多个热点城市的核心物流节点，同时持续聚焦长三角、大湾区和环北

京等核心城市群，进一步布局完善物流网络。 

7、宝湾物流是否设定中长期发展目标？ 

答：宝湾物流希望保持过去几年较快的发展速度，每年新增一

定规模的项目开拓，并且凭借丰富的经验和标准化的管理体系，建立

“募投建管退”的资产管理能力，增加社会资本的运用和管理项目规

模的扩展。 

8、控股股东是否有资产注入计划？ 

答：中国南山集团一直秉承有利于上市公司可持续发展、有利

于全体股东权益的原则，助力上市公司实现长远规划，提高持续盈利

能力。公司未获悉控股股东注入资产的相关计划，若涉及相关事宜，

公司将按照相关规则及时履行信息披露义务。 

 

交流活动中，公司相关人员与投资者进行了充分的交流与沟

通，严格按照有关制度规定，没有出现未公开重大信息泄露等情况。 

附件清单（如有） 无 

日期 2023 年 11 月 29 日 

 


