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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

  基金托管人招商银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2024 年 7 月 18 日复核了本报告

中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

  基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保证基金一定盈利。 

  基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细阅读本

基金的招募说明书及其更新。 

  本报告中财务资料未经审计。 

  本报告期自基金合同生效日 2024 年 4 月 16 日起至 6月 30 日止。 

§2 基金产品概况 

2.1 基金产品基本情况  

基金名称  中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金 

基金简称  中金印力消费 REIT 

场内简称  中金印力消费 REIT 

基金主代码  180602 

前端交易代码  180602 

基金运作方式  契约型封闭式 

基金合同生效日  2024 年 4月 16 日 

基金管理人  中金基金管理有限公司 

基金托管人  招商银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额  1,000,000,000.00 份  

基金合同存续期  25 年 

基金份额上市的证券交易所  深圳证券交易所 

上市日期  2024 年 4月 30 日 

投资目标  本基金主要资产投资于基础设施资产支持证券并持有其全

部份额，通过基础设施资产支持证券、项目公司等载体穿透

取得基础设施项目完全所有权或经营权利。本基金通过主动

的投资管理和运营管理，提升基础设施项目的运营收益水

平，力争为基金份额持有人提供稳定的收益分配及长期可持

续的收益分配增长，并争取提升基础设施项目价值。 

投资策略  （一）基础设施项目投资策略。 

1、初始基金资产投资策略。 

2、运营管理策略。 

3、资产收购策略。 
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4、更新改造策略。 

5、出售及处置策略。 

6、对外借款策略。 

（二）债券及货币市场工具的投资策略。 

业绩比较基准  本基金暂不设立业绩比较基准。 

风险收益特征  本基金为基础设施证券投资基金，在基金合同存续期内通过

资产支持证券和项目公司等载体穿透取得基础设施项目完

全所有权或经营权利，通过积极运营管理以获取基础设施项

目租金、收费等稳定现金流。一般市场情况下，本基金预期

风险收益低于股票型基金，高于债券型基金、货币市场基金。 

基金收益分配政策  （一）本基金收益分配方式为现金分红，具体权益分派程序

等有关事项遵循深圳证券交易所及登记机构的相关规定； 

（二）在符合有关基金分红条件的前提下，本基金应当将 90%

以上合并后基金年度可供分配金额分配给投资者，每年不得

少于 1次，若基金合同生效不满 6个月可不进行收益分配； 

具体分配时间由基金管理人根据基础设施项目实际运营管

理情况另行确定； 

（三）每一基金份额享有同等分配权； 

（四）法律法规或监管机关另有规定的，从其规定。 

在不违背法律法规及基金合同的规定、且对基金份额持有人

利益无实质性不利影响的前提下，基金管理人经与基金托管

人协商一致，可在中国证监会允许的条件下调整基金收益的

分配原则，不需召开基金份额持有人大会，但应于变更实施

日在规定媒介公告。 

本基金连续 2年未按照法律法规进行收益分配的，基金管理

人应当申请基金终止上市，不需召开基金份额持有人大会。 

资产支持证券管理人  中国国际金融股份有限公司 

运营管理机构  深圳印力商置商业咨询物业管理有限公司（统筹机构）、 

杭州印力商业管理有限公司（实施机构） 

2.2 基础设施项目基本情况说明  

 基础设施项目名称：杭州西溪印象城 

基础设施项目公司名称  杭州润衡置业有限公司 

基础设施项目类型  消费基础设施 

基础设施项目主要经营模式  杭州西溪印象城为购物中心，运营模式为租赁模

式，主要盈利模式为收取固定租金、营业额提成

租金、物业管理费、固定推广费、多经及广告费

以及停车费等。 

基础设施项目地理位置  杭州市余杭区五常街道五常大道 1号、3号 1幢 

 

 

§3 主要财务指标和基金收益分配情况 
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3.1 主要财务指标  

单位：人民币元  

主要财务指标 
报告期（2024 年 4 月 16 日（基金合同生效日）至

2024 年 6 月 30 日） 

1.本期收入  72,479,045.39 

2.本期净利润  4,649,575.05 

3.本期经营活动产生的现金流量净额  44,122,495.94 

注：本基金合同于 2024 年 4月 16 日生效，本报告期自 2024 年 4月 16 日至 2024 年 6月 30 日。 

3.2 其他财务指标  

截至 2024 年 6月 30 日，基金资产净值为 3,264,649,575.05 元，期末基金份额净值为 3.2646

元。 

3.3 基金收益分配情况  

3.3.1 本报告期及近三年的可供分配金额  

单位：人民币元  

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 36,809,865.94 0.0368 - 

本年累计 36,809,865.94 0.0368 

为 2024 年 4 月 16 日

（基金合同生效日）

到 2024 年 6 月 30 日

的可供分配金额 

3.3.2 本报告期及近三年的实际分配金额 

本报告期及近三年无实际分配金额。 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元  

项目 金额 备注 

本期合并净利润  4,649,575.05 - 

本期折旧和摊销  34,477,138.83 - 

本期利息支出  6,362,270.15 - 

本期所得税费用  -248,024.95 - 

本期税息折旧及摊销前利润  45,240,959.08 - 

调增项   - 

1.其他可能的调整项，如基础设施基金发

行份额募集的资金、处置基础设施项目资
3,910,463,283.56 - 
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产取得的现金、金融资产相关调整、期初

现金余额等  

调减项   - 

1.当期购买基础设施项目等资本性支出  -3,646,325,958.59 - 

2.应收和应付项目的变动项 -9,227,505.51  

3.支付的利息及所得税费用  -6,114,245.20 - 

4.未来合理相关支出预留，包括重大资本

性支出（如固定资产正常更新、大修、改

造等）、未来合理期间内的债务利息、运

营费用等  

-257,226,667.40 - 

本期可供分配金额  36,809,865.94 - 

注：本期“未来合理相关支出预留”调整项预留的是未来合理期间内的运营费用支出包括：重大

资本性支出、本期基金管理人的管理费、专项计划管理人的管理费、托管费、运营管理机构的管

理费、审计费、待缴纳的税金和押金等，上述费用将按相关协议约定及实际发生情况支付。 

此外，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一年内平均

发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供分配金额。 

3.3.4 本期调整项与往期不一致的情况说明 

本报告期内，本基金暂无往期可比。 

§4 基础设施项目运营情况 

4.1 对报告期内基础设施项目公司运营情况的整体说明  

（1）基础设施项目经营情况 

本基金通过专项计划持有的基础设施项目为位于杭州市余杭区的杭州西溪印象城，隶属于杭

州市重要新兴商圈——大城西板块的黄金地段，毗邻西溪湿地，具有较好的自然及人文环境与完

善的周边公共服务配套设施，接驳杭州地铁 3 号线洪园站，是杭州城西单体体量最大的 TOD 购物

中心，定位为面向家庭及城市青年的城市级购物中心。截至报告期末，基础设施项目可租赁面积

100,005.4 平方米，实际出租面积 98,400.0 平方米，期末时点出租率 98.4%，项目整体运营平稳。 

基金管理人和运营管理机构通过积极主动的运营管理，项目业态及品牌不断焕新，出租率较

为稳定，销售及客流呈现同比增长的良好态势。项目特色推广活动持续推陈出新，人气及品牌影

响力持续提升。2024 年 5 月，延续原创印象 IP 系列，周年庆活动月期间举办了“第五届印象音

乐节”，达成项目口碑及影响力的深度传播，当月客流同比提升 11.6%，环比提升 5.4%，在周年庆

带动下，5 月销售额环比提升 11.0%。同时继续尝试 IP+快闪店模式，Q 版猪猪侠杭州首展亮相，
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相关活动在主流社交平台获得了广泛传播。黄油放纵小镇 IP快闪精准触达垂类群体，深深吸引了

“娃圈”的年轻粉丝到场观展。报告期内 HOKA、THE NORTH FACE、ANTA SNEAKERVERSE、费大厨辣

椒炒肉、祐禾等多个时下热门品牌陆续进驻，通过优质租户及特色“首店品牌”的引入，为客户

提供更多元、更全面的业态及品牌种类。 

本报告期内，项目公司未发生重大安全生产事故，不存在未决重大诉讼或纠纷。 

（2）未来运营展望 

本基金将继续深化与全国连锁品牌及本地品牌的战略合作关系，深入挖掘引入具有本地特色、

符合消费变化趋势的新锐品牌，拓展与文化产业、社区、高校等不同行业创意资源的合作；并充

分利用印力自主数字化运营系统，对租户的日常经营进行识别预警和充分支持，利用会员运营手

段提升客流、提袋率及客户满意度。下半年继续通过小区块的业态调整，整合品类优势，加强优

势品牌引入，加快 B 座特色业态的形成，持续增强在细分品类的市场竞争力；持续孵化印象 IP系

列，抓住二次元风口，打造第三届印象动漫节；落日大道实现秋冬换新，做强夜经济，维护年度

客流大盘的同时提升年轻市场占有率；有序推进硬件改造及设备养护升级，完成停车场导视升级，

提升项目现场品质，不断满足消费者对美好生活的追求与向往，成为消费者“美好生活方式”的

提案者。 

4.2 基础设施项目公司运营财务数据  

4.2.1 基础设施项目公司的营业收入分析 

基础设施项目公司名称：杭州润衡置业有限公司 

序号 构成 

本期 2024 年 4 月 16 日（基金合同生效日）至 2024

年 6 月 30 日 

金额（元） 占该项目总收入比例（%） 

1 
租金、物业管理费及固定推广费收

入 
60,540,950.34 87.53 

2 多种经营及停车场收入  7,835,277.46 11.33 

3 其他收入 786,638.08 1.14 

4 合计  69,162,865.88 100.00 

注：1、本报告期项目公司财务数据期间为 2024 年 4月 17 日（权利义务转移日即基础设施资产支

持专项计划设立日）至 2024 年 6 月 30 日，下同。2、其他收入主要为装修管理费、POS 机服务费

收入等。 

4.2.2 基础设施项目公司的营业成本及主要费用分析 

基础设施项目公司名称：杭州润衡置业有限公司 
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序号 构成 

本期 2024 年 4 月 16 日（基金合同生效日）至 2024 年 6 月

30 日 

金额（元） 占该项目总成本比例（%） 

1 营业成本 12,422,453.66 18.85 

2 税金及附加 6,570,518.20 9.97 

3 销售费用 2,445,989.63 3.71 

4 管理费用 3,582,202.69 5.44 

5 财务费用 40,871,494.47 62.03 

6 其他成本费用  - - 

7 合计  65,892,658.65 100.00 

注：1、基础设施项目营业成本构成项目无折旧费用，主要原因是基础设施项目公司对投资性房地

产采用公允价值核算，无需计提折旧。2、财务费用含对外借款利息、股东借款利息及利息增值税

等。 

4.2.3 基础设施项目公司的财务业绩衡量指标分析 

基础设施项目公司名称：杭州润衡置业有限公司 

序号  指标名称 指标含义说明及计算公式 
指标单

位 

本期 2024 年 4 月 16

日（基金合同生效

日）至 2024 年 6 月

30 日 

指标数值 

1 税息折旧摊销前净利率 税息折旧摊销前净利润/营业收入 % 62.51  

注：上表所述基础设施项目税息折旧摊销前净利润为基础设施项目财务业绩指标，3.3.3 本期可

供分配金额计算过程中本报告期税息折旧及摊销前利润为基金层面财务指标，两者计算口径存在

差异。 

4.3 基础设施项目公司经营现金流  

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用情况 

项目公司在托管人处开立了监管账户及基本账户，两个账户均受到托管人招商银行股份有限

公司的监管，基础设施项目相关收入均归集至监管账户。以上账户均按照《项目公司资金监管协

议》的约定进行管理，执行资金收支。 

项目公司在存量贷款银行兴业银行深圳分行开立的贷款放款户和贷款监管户已推进履行变更

流程，将尽快办理完成销户。存量贷款银行账户由基金管理人定期检查，并将资金归集至托管人

处开立的监管账户。 

本报告期基础设施项目公司收入归集总金额 95,274,990.99 元，对外支出总金额
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57,964,450.94 元。 

截至本报告期末，不存在单一租户租金占比超过 10%的情况。 

4.3.2 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施

的说明 

本报告期内，本基金不存在影响未来项目正常现金流的重大情况。 

4.4 基础设施项目公司对外借入款项情况  

4.4.1 报告期内对外借入款项基本情况 

本报告期内，根据《中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金关于基础设施项目

公司对外借入款项的公告》，获批额度为人民币 6 亿元。借款期限为 15 年期，按季付息，前两年

每年还本人民币 50 万元，后续每年还本 1%（人民币 598 万元），剩余到期一次性结清（人民币

5.25 亿元）。借款利率采用浮动利率，以 12个月为浮动周期，其中以借款实际发放日为起始日的

第一个浮动周期借款利率为 2.98%/年；自第二个浮动周期开始，借款利率为每个浮动周期第一日

的前 1个工作日全国银行间同业拆借中心公布的 5年期以上 LPR 加/减标的基本点（BPs），标的基

本点（BPs）按 2.98%与借款实际发放日前 1个工作日全国银行间同业拆借中心公布的 5年期以上

LPR 的差额计算。本基础设施基金的对外借款遵循基金份额持有人利益优先原则，不依赖外部增

信。 

本报告期内，上述外部贷款银行向项目公司发放借款 598,000,000.00 元，用于偿还项目公司

存量银行贷款。项目公司作为抵押人，以目标基础设施资产已办理产权证书的房产及土地使用权

作为抵押物，向外部贷款银行提供财产抵押担保，2024 年 6 月 19 日已办妥抵押登记。截止本报

告期末，该笔借款本金余额为 598,000,000.00 元。 

本报告期内，于权利义务转移日带入的存量有息负债情况：2023 年 4 月，杭州润衡置业有限

公司（作为借款人）与兴业银行深圳分行（作为贷款人）签署《项目融资借款合同》，合同约定将

项目公司因出租基础设施资产产生的全部应收租金质押予兴业银行深圳分行，并将项目公司全部

股权质押予兴业银行深圳分行，同时将部分基础设施资产抵押予兴业银行深圳分行。合同金额

20.44 亿元，借款期限为 18 年，借款利率为 5 年期以上 LPR 下调 0.61%。项目公司于 2023 年 9

月、2024 年 3 月分别偿还存量贷款本金 1,700 万元，截至基金合同生效日，剩余未偿还存量贷款

本息合计2,015,356,650.00元。截至2024年4月29日，上述存量贷款本息合计2,017,839,558.33

元已偿还完毕。 

4.4.2 本期对外借入款项情况与上年同期的变化情况分析 
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无。 

4.5 基础设施项目投资情况 

4.5.1 报告期内购入或出售基础设施项目情况 

本报告期内，除基金成立时初次购入的杭州西溪印象城项目外，无购入或出售其他基础设施

项目的情况。 

4.5.2 购入或出售基础设施项目变化情况及对基金运作、收益等方面的影响分析 

无。 

§5 除基础设施资产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末基金资产组合情况  

序号 项目 金额（元） 

1 固定收益投资  - 
 其中：债券  - 
       资产支持证券  - 

2 买入返售金融资产  - 
 其中：买断式回购的买入返售金融资产  - 

3 银行存款和结算备付金合计  858,939.17 

4 其他资产  - 

5 合计  858,939.17 

5.2 报告期末按债券品种分类的债券投资组合  

本基金本报告期末未持有债券投资。   

5.3 报告期末按公允价值占基金资产净值比例大小排名的前五名债券投资明细  

本基金本报告期末未持有债券投资。  

5.4 报告期末按公允价值占基金资产净值比例大小排序的前十名资产支持证券投资

明细  

本基金本报告期末未持有除基础设施资产支持证券以外的资产支持证券投资。  

5.5 投资组合报告附注  

本基金投资的前十名证券的发行主体本期未出现被监管部门立案调查，或在本报告编制日前

一年内受到公开谴责、处罚的情形。 

5.6 其他资产构成  
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本基金本报告期末无其他资产。 

§6 管理人报告 

6.1 基金管理人及主要负责人员情况  

6.1.1 管理人及其管理基础设施基金的经验 

中金基金管理有限公司（简称“中金基金”）成立于 2014 年 2 月，由中国国际金融股份有限

公司作为全资股东，是首家通过发起设立方式由单一股东持股的基金公司，注册资本 6 亿元。中

金基金经营范围为基金募集、基金销售、特定客户资产管理、资产管理和中国证监会许可的其他

业务，注册地址为北京市朝阳区建国门外大街 1号国贸写字楼 2座 26层 05 室。 

  中金基金设立专门部门负责基础设施基金（或称“公募 REITs”）的研究、投资及运营管理等

工作，建立并执行公募 REITs 尽职调查、投资管理、运营管理及风险控制等各项制度流程，持续

加强专业人员配备，保障基金规范设立及运作，保护基金份额持有人合法权益。 

  截至报告期末，中金基金共管理 6只基础设施基金。 

6.1.2 基金经理（或基金经理小组）简介 

姓名 职务 

任本基金的基金经理

期限 
基础设施项

目运营或投

资管理年限 

基础设施项目运营

或投资管理经验 
说明 

任职日期 离任日期 

刘立宇 
本 基 金 的

基金经理 

2024 年 4

月 16 日 
- 12 年 

曾参与中云信顺义

数据中心、万国数

据北京十三号数据

中心、以及 TCL 控

股等项目的投资工

作，涵盖数据中心、

产业园区、仓储物

流等基础设施类

型。 

刘立宇先生，工学硕

士，特许金融分析师

（CFA），历任中投发展

有限责任公司产品管

理部工程管理专员、战

略投资部高级分析师、

投资主管；西安嘉仁投

资管理有限公司投资

部投资经理、高级投资

经理；天津磐茂企业管

理合伙企业(有限合

伙)不动产投资部投资

经理、投资副总裁；现

任中金基金管理有限

公司创新投资部执行

总经理。 

石健行 
本 基 金 的

基金经理 

2024 年 4

月 16 日 
- 7 年 

曾负责印尼卡拉旺

产业园、印尼唐格

朗产业新城项目、

河北固安产业园、

石健行先生，金融学学

士。曾任华夏幸福基业

股份有限公司财务主

管、预算高级经理等职
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南京溧水新能源汽

车产业园、沈阳苏

家屯汽车零部件产

业园等项目的财务

运营工作，主要涵

盖产业园区基础设

施类型。 

务；现任中金基金管理

有限公司创新投资部

经理。 

郑霜 
本 基 金 的

基金经理 

2024 年 4

月 16 日 
- 7.5 年 

曾负责贵阳市清镇

市产业新城、成都

市明宸冠寓等产业

园及租赁住房项目

的园区运营、预算

管理、税务管理与

财务分析等工作，

项目类型覆盖产业

园、租赁住房等基

础设施领域。 

郑霜女士，管理学学

士。历任华夏幸福（深

圳）运营管理有限公司

财务经理；成都辰煦置

业有限公司项目财务

岗位；现任中金基金管

理有限公司创新投资

部经理。 

注：1、基础设施项目运营或投资管理年限根据基金经理参与基础设施相关行业的运营或投资管理

工作经历核算。 

2、本基金无基金经理助理。 

6.1.3 期末兼任私募资产管理计划投资经理的基金经理同时管理的产品情况 

本报告期内，本基金不存在基金经理兼任私募资产管理计划投资经理的情形。  

6.2 报告期内基金费用收取情况的说明  

根据本基金基金合同、招募说明书和托管协议等相关法律文件，本报告期内基金管理人的管

理费计提金额 1,150,798.08 元，资产支持证券管理人的管理费计提金额 200,409.84 元，基金托

管人的托管费计提金额 67,693.96 元。运营管理机构的基础管理费用计提金额 9,677,456.87 元，

浮动管理费用将根据年度实际经营情况一次性计提。 

6.3 管理人对报告期内本基金运作遵规守信情况的说明  

报告期内，本基金管理人严格遵守《中华人民共和国证券投资基金法》、《公开募集基础设施

证券投资基金指引（试行）》等法律法规、规章、规范性文件，中国证监会、深圳证券交易所有关

规定，以及本基金基金合同、招募说明书等相关法律文件的约定，本着诚实信用、勤勉尽责的原

则管理和运用基金资产，履行基础设施项目运营管理职责，在控制风险的前提上，谋求基金份额

持有人利益最大化。报告期内，本基金运作整体合法合规，无损害基金份额持有人利益的行为。 

6.4 公平交易制度及执行情况的专项说明  
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本基金管理人一直坚持公平对待旗下所有投资组合，严格执行证监会《证券投资基金管理公

司公平交易制度指导意见》和公司内部公平交易制度，规范投资、研究和交易等各相关流程，通

过系统控制和人工监控等方式在各环节严格控制，确保公平对待不同投资组合，切实防范利益输

送。 

  本报告期内，本基金运作符合法律法规和公司公平交易制度的规定。 

6.5 管理人对报告期内基金投资和运营分析  

本基金按基金合同约定完成初始基金资产投资后，在本报告期内未新增基础设施资产相关投

资。截至本报告期末，本基金通过持有“中金-印力消费基础设施资产支持专项计划资产支持证券”

全部份额，穿透取得项目公司持有的基础设施资产的完全所有权或经营权利。本基金持有的基础

设施资产为杭州西溪印象城。 

自 2024 年 4 月 16 日（基金合同生效日）至 2024 年 6 月 30 日，本基金持有的基础设施项目

公司营业收入合计为人民币 69,162,865.88 元，租金收缴率为100%，2024年上半年客流量达1,052

万，同比增长 3.26%。基础设施项目运营收入构成多样，包括固定租金收入、营业额提成租金收

入、物业管理费收入、固定推广费收入、多经及广告收入以及停车场收入，为现金流增长提供多

元化增长潜力。其中固定租金收入占比最高，为基础设施项目经营稳定性提供了良好支撑。2024

年 4-6 月，基础设施项目按相关收入（租金收入、物业管理费收入及固定推广费收入合计）计算

的前十大承租方相关收入合计占比为 15.1%。其中，除第一大承租方（山姆会员店）外，其余承租

方租赁面积占比均不超过 5%，相关收入占比均不超过 2%。基金管理人督促运营管理机构积极招商

的同时，持续强化租金回收管理，有效保障现金流稳定流入，促使年化可供分配金额达成预期。 

6.6 管理人对宏观经济及基础设施项目所在行业的简要展望 

（一）宏观经济简要展望 

根据国家统计局发布的数据，2024年上半年国内生产总值616,836亿元，按照不变价格计算，

同比增长 5.0%。分产业看，第一产业增加值 30,660 亿元，同比增长 3.5%；第二产业增加值 236,530

亿元，增长 5.8%；第三产业增加值 349,646 亿元，增长 4.6%。社会消费品零售总额 235,969 亿

元，同比增长 3.7%。上半年国民经济运行总体平稳，稳中有进。 

根据杭州市统计局公布的数据，2024 年 1-5 月，全市社会消费品零售总额 3,002 亿元，同比

增长 0.8%，比 1-4 月回升 1.8 个百分点，全市居民消费价格同比上涨 0.2%。按消费类型分，商品

零售 2,457 亿元，增长 0.4%；餐饮收入 545 亿元，增长 2.8%。总的来看，随着宏观组合政策效应

持续释放，1-5 月全市经济运行总体平稳，部分领域趋于改善，高质量发展扎实推进。 
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十四届全国人大二次会议审议通过的《政府工作报告》提出，2024 年发展主要预期目标是： 

国内生产总值增长 5%左右。根据杭州市 2024 年政府工作报告，2024 年杭州市经济社会发展的主

要预期目标是，地区生产总值增长 5.5%左右，居民消费价格指数涨幅 3%左右。 

（二）消费基础设施行业简要展望 

我国消费基础设施相关行业整体已进入高品质发展的新阶段。未来居民消费能力的提高，城

镇化的发展，以及住宿餐饮、文旅服务等集聚型相关消费零售行业的持续发展，将驱动消费基础

设施相关行业整体需求的进一步增长。根据“十四五”规划的指导，城市群的辐射带动作用将在

一线城市土地资源稀缺的情况下，继续促进我国消费基础设施相关行业的蓬勃发展。 

2024 年 6 月 13 日，国家发展改革委等部门印发《关于打造消费新场景培育消费新增长点的

措施》的通知，其中提到，更好发挥消费对经济发展的基础性作用，统筹扩大内需和深化供给侧

结构性改革，围绕居民吃穿住用行等传统消费和服务消费，培育一批带动性广、显示度高的消费

新场景，推广一批特色鲜明、市场引领突出的典型案例，支持一批创新能力强、成长性好的消费

端领军企业加快发展，推动消费新业态、新模式、新产品不断涌现，不断激发消费市场活力和企

业潜能。重点任务涵盖推动购物消费多元融合发展，鼓励有条件的地方科学制定以公共交通为导

向（TOD）的模式，优化城市公共交通场站地上地下空间综合开发；培育国货“潮品”消费，建设

新消费品牌创新城市，构建新消费品牌孵化生态体系，培育推广一批引领性消费品牌；丰富家装

家居消费场景。鼓励家装样板间进商场、进社区、进平台等。为培育和壮大消费新增长点，促进

消费稳定增长起到了积极作用。 

根据《2024 年杭州市政府工作报告》，2024 年重点工作之一是聚焦聚力扩大有效益的投资、

激发有潜能的消费。深入实施扩大有效投资“千项万亿”工程，优化投资结构、提高投资效益。

挖掘消费潜力，促进消费提质扩容、平稳增长。多措并举扩大消费。大力发展数字消费、绿色消

费、健康消费等新型消费，积极培育智能家居、文娱旅游、体育赛事、国货“潮品”、银发经济等

新的消费增长点。稳定和扩大传统消费，提振新能源汽车、电子产品等大宗消费，推动消费品以

旧换新。营造放心消费环境，擦亮“浙里来消费”品牌，举办好系列促消费活动。 

中长期来看，消费是畅通国内大循环的关键环节和重要引擎，对经济具有持久拉动力。2024

年《政府工作报告》的工作目标中，将扩大内需作为重中之重，尤其是把恢复和扩大消费摆在优

先位置，强调要多渠道增加城乡居民收入，稳定大宗消费，推动生活服务消费恢复，各项举措均

有利于消费基础设施行业的持续健康平稳发展。 

§7 基金份额变动情况 
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单位：份  

基金合同生效日基金份额总额 1,000,000,000.00 

基金合同生效日起至报告期期末基金总申购份额 - 

基金合同生效日起至报告期期末其他份额变动情况 - 

报告期期末基金份额总额  1,000,000,000.00 

注：本基金合同于 2024 年 4月 16 日生效。 

§8 基金管理人运用固有资金投资本基金情况 

8.1 基金管理人持有本基金份额变动情况  

本报告期内，基金管理人未运用固有资金投资本基金。  

8.2 报告期内基金管理人运用固有资金投资本基金交易明细  

本报告期内，基金管理人未运用固有资金申购、赎回、买卖本基金份额。  

§9 影响投资者决策的其他重要信息 

9.1 回收资金的使用情况 

根据原始权益人印力商用置业有限公司出具的《关于中金印力消费 REIT 回收资金使用情况的

说明》，原始权益人通过本次基础设施 REITs 发行所回收全部净回收资金为 43,340.73 万元，并拟

将其中不低于 90%部分用于上海虹桥前湾印象城 MEGA、天津和平印象城、杭州奥体印象城、杭州

市余杭区 BY 项目、嘉兴市秀洲区 XH 项目等 5 个项目建设，不超过 10%部分拟用于已上市项目的

小股东退出或补充原始权益人的流动资金。 

截至 2024 年 6 月 30 日，原始权益人已使用回收资金数额合计 17,930.25 万元，后续将按计

划继续用于上述项目建设、补充流动资金或其他经批准同意的项目建设。 

§10 备查文件目录 

10.1 备查文件目录  

（一）中国证监会准予中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金募集注册的文件 

  （二）《中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金基金合同》 

  （三）《中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金托管协议》 

  （四）《中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》 

  （五）关于申请募集中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金之法律意见书 

  （六）基金管理人业务资格批复和营业执照 
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  （七）基金托管人业务资格批复和营业执照 

  （八）报告期内中金印力消费基础设施封闭式基础设施证券投资基金在指定媒介上发布的各

项公告 

  （九）中国证监会要求的其他文件 

10.2 存放地点  

基金托管人业务资格批件和营业执照存放在基金托管人处；基金合同、基金托管协议及其余

备查文件存放在基金管理人处。 

10.3 查阅方式  

投资者在营业时间内可到基金管理人和或基金托管人的住所免费查阅备查文件。在支付工本

费后，投资者可在合理时间内取得备查文件的复制件和复印件。 

  投资者对本报告书如有疑问，可咨询本基金管理人中金基金管理有限公司。 

  咨询电话：（86）010-63211122 400-868-1166 

  传真：（86）010-66159121 

 

 

中金基金管理有限公司 

2024 年 7 月 19 日 


