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重要提示 

上海静安置业（集团）有限公司（以下简称“发行人”、“本公司”）

承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及其全体董事、监事、

高级管理人员或履行同等职责的人员保证定期报告信息披露的真实、

准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债券信息披

露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行了相关内部程序。 
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风险提示 

投资者在评价和购买本公司发行的债券时，应认真考虑各项可能

对债券的偿付、债券价值判断和投资者权益保护产生重大不利影响的

风险因素，并仔细阅读募集说明书中“风险提示及说明”等有关章节内

容。 

截至 2024 年 12 月 31 日，公司面临的风险因素与募集说明书中

的风险因素没有重大变化。 
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释义 

在本报告中，除文义另有所指外，下列词语具有以下涵义： 

本公司/发行人/静

安置业 
指 上海静安置业（集团）有限公司 

报告期 指 2024 年 1-12 月 
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第一章 企业及中介机构主要情况 

一、公司基本信息 

中文名称 上海静安置业（集团）有限公司 

中文简称 静安置业 

外文名称（如有） 无 

外文缩写（如有） 无 

法定代表人 时筠仑 

注册资本 193,899.00 万元人民币 

实缴资本 193,899.00 万元人民币 

注册地址 上海市静安区延安中路 955 弄 14 号 

办公地址 上海市静安区延安中路 955 弄 14 号 

邮政编码 200040 

企业网址（如有） / 

电子信箱 cwb@jazy.cn 

是否属于环境信息披露义

务主体 
否 

二、信息披露事务负责人 

姓名 吴浩 

职位 总会计师、董事 

联系地址 上海市延安中路 955 弄 14 号 

电话 021-62725888 

传真 021-62677012 

电子信箱 cwb@jazy.cn 

三、控股股东及实际控制人变动情况 

报告期内，发行人控股股东、实际控制人无变化。 

四、董监高变动情况 

报告期内，发行人董事、监事、高级管理人员变化情况如下： 
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变更人员类

型 

变更人员名

称 

变更人员职

务 
变更类型 

辞任生效时

间（新任职

生效时间） 

工商登记完

成时间 

高级管理人

员 
郁敏华 

党委副书

记、纪委书

记、工会主

席 

离任 2024 年 2 月 - 

高级管理人

员 
史立辉 副总经理 离任 2024 年 4 月 - 

高级管理人

员 
庄懿 副总经理 离任 

2024 年 10

月 
- 

五、独立性及资金占用情况 

公司控股股东为静安区国资委，公司在业务、资产、人员、机构、

财务等方面与控股股东及其关联方实现了分开。公司具有独立完整的

业务体系和面向市场独立经营的能力。 

（一）业务方面 

公司是国有独资企业。在出资人静安区国资委的授权范围内，独

立从事《营业执照》核准的经营范围内的业务。在业务方面具备独立

面向市场的能力。可以完全自主做出业务经营、战略规划和投资等决

策。 

（二）资产方面 

公司拥有独立于出资人的资产，与控股股东产权关系明确，相关

资产的产权手续齐备。公司的资产独立完整，公司对财产拥有完整的

所有权，现有资产不存在被控股股东、其他股东、公司高管人员及其

关联人员占用或权属不清的情况。 

（三）人员方面 



上海静安置业（集团）有限公司 2024 年年度报告 

 

8 

 

根据章程规定，公司设董事长 1 人，董事长由静安区国资委从董

事会成员中指定产生，董事会成员由静安区国资委委派，职工董事由

公司职工代表大会选举产生；董事长、总经理、副总经理在公司领取

报酬；监事会主席对出资人负责，向出资人汇报工作，并由出资人支

付薪酬。公司在其他人员的人力资源及薪酬管理等方面实行独立运行。 

（四）机构方面 

公司的经营、财务、人事等办公机构与控股股东分开，不存在混

合经营、合署办公的情形。公司的组织机构独立于控股股东，控股股

东及其职能部门与公司及各职能部门之间没有上下级关系，控股股东

亦不向公司及下属机构下达有关经营情况的指令或指示。 

（五）财务方面 

公司设立了独立的财务部门，建立了独立的财务核算体系，按照

《公司章程》规定独立进行财务决策，建立了规范的财务会计制度和

对子公司的财务管理制度。公司在银行单独开立账户，不存在与控股

股东及其控制的其他企业共用银行账户的情况。公司作为独立纳税人，

依法独立纳税，不存在与控股股东混合纳税的现象。公司财务决策独

立，不存在控股股东干预公司资金使用的情况。 

六、违反约定或承诺的情况 

报告期内，发行人不存在违反法律法规、公司章程、信息披露事

务管理制度规定的情况以及发行文件约定或承诺的情况。 
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七、经营情况 

报告期内，发行人业务范围、主营业务情况、业务发展目标、行

业状况、行业地位及面临的主要竞争状况未发生重大变化。 

八、其他有息债务逾期情况 

报告期内，发行人没有除债券外的其他有息债务的逾期情况。 

九、债务融资工具相关中介机构情况 

截至 2025 年 4 月 29 日，公司共有 5 笔存续非金融企业债务融资

工具，该 5 笔债务融资工具相关中介机构情况如下： 

1、债券简称：22 静安置业 MTN001 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：上海银行股份有限公司 

主承销商办公地址：中国（上海）自由贸易试验区银城中路 168

号上海银行大厦 

主承销商联系人：王耀骏 

主承销商联系电话：021-68476765 

存续期管理机构名称：上海银行股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：中国（上海）自由贸易试验区银城中

路 168 号上海银行大厦 

存续期管理机构联系人：王耀骏 
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存续期管理机构联系电话：021-68476765 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

2、债券简称：24 静安置业 MTN001 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：东方证券股份有限公司 

主承销商办公地址：上海市黄浦区中山南路 119 号东方证券大

厦 

主承销商联系人：李初、张昆 

主承销商联系电话：021-63325888 

存续期管理机构名称：东方证券股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：上海市黄浦区中山南路 119 号东方

证券大厦 

存续期管理机构联系人：李初、张昆 

存续期管理机构联系电话：021-63325888 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

3、债券简称：24 静安置业 MTN002 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 
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会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：国泰海通证券股份有限公司 

主承销商办公地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场 33 层 

主承销商联系人：顾轶甫、吴佳霓 

主承销商联系电话：021-38032456 

存续期管理机构名称：国泰海通证券股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场

33 层 

存续期管理机构联系人：顾轶甫、吴佳霓 

存续期管理机构联系电话：021-38032456 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

4、债券简称：24 静安置业 SCP004 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：宁波银行股份有限公司 

主承销商办公地址：浙江省宁波市鄞州区宁东路 345 号 

主承销商联系人：胡强 
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主承销商联系电话：0574-87002735 

存续期管理机构名称：宁波银行股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：浙江省宁波市鄞州区宁东路 345 号 

存续期管理机构联系人：胡强 

存续期管理机构联系电话：0574-87002735 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

5、债券简称：24 静安置业 SCP005 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：中国光大银行股份有限公司 

主承销商办公地址：北京市西城区太平桥大街甲 25 号光大中心

A 座 3 层 

主承销商联系人：周璐 

主承销商联系电话：021-23050781 

存续期管理机构名称：中国光大银行股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：北京市西城区太平桥大街甲 25 号光

大中心 A 座 3 层 

存续期管理机构联系人：周璐 

存续期管理机构联系电话：021-23050781 
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评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 
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第二章 债务融资工具存续情况 

一、报告批准报出日存续债券 

表：发行人存续债务融资工具 

债券名称 简称 代码 发行日 起息日 到期日 

债券余

额（亿

元） 

利率

（%） 

付息兑

付方式 

交易

场所 
主承销商 

存续期管

理机构 

受托管

理人

（如

有） 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第五期超短

期融资券 

24 静安

置业

SCP005 

01248372

0.IB 
2024-11-25 2024-11-26 2025-08-22 4.50 2.06 

到期一

次还本

付息 

银行

间 

中国光大银行

股份有限公

司、上海银行

股份有限公司 

中国光大

银行股份

有限公司 

/ 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第四期超短

期融资券 

24 静安

置业

SCP004 

01248367

8.IB 
2024-11-20 2024-11-21 2025-08-15 4.50 2.07 

到期一

次还本

付息 

银行

间 

宁波银行股份

有限公司、中

信银行股份有

限公司 

宁波银行

股份有限

公司 

/ 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第二期中期

票据 

24 静安

置业

MTN002 

10248470

9.IB 
2024-10-28 2024-10-29 2027-10-29 8.00 2.45 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

银行

间 

国泰海通证券

股份有限公

司、杭州银行

股份有限公

司、中信银行

股份有限公

国泰海通

证券股份

有限公司 

/ 
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随本金

一起支

付 

司、浙商银行

股份有限公司 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第一期中期

票据 

24 静安

置业

MTN001 

10240074

2.IB 
2024-04-25 2024-04-26 2027-04-26 8.50 2.50 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

随本金

一起支

付 

银行

间 

东方证券股份

有限公司、杭

州银行股份有

限公司 

东方证券

股份有限

公司 

/ 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2022 年

度第一期中期

票据 

22 静安

置业

MTN001 

10228229

3.IB 
2022-10-18 2022-10-20 2025-10-20 8.50 2.79 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

随本金

一起支

付 

银行

间 

上海银行股份

有限公司、宁

波银行股份有

限公司 

上海银行

股份有限

公司 

/ 
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二、资信评级情况 

无调整 

三、债务融资工具募集资金使用情况 

表：募集资金使用情况（截至 2024 年 12 月 31 日）  

单元：亿元 

债务融资工具

简称 

募集总

金额 
资金用途 

资金投向

行业 

计划使

用金额 

已使用

金额 

是否与承诺用

途或最新披露

用途一致 

未使用

金额 

24 静 安 置 业

SCP005 
4.50 归还有息债务 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

SCP004 
4.50 归还有息债务 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

MTN002 
8.00 归还到期中票 建筑安装业 8.00 8.00 是 0.00 

24 静 安 置 业

MTN001 
8.50 归还有息债务 建筑安装业 8.50 8.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

SCP003 
4.50 偿还到期债券 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

SCP002 
4.50 归还存续债券 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

SCP001 
4.50 归还存续债券 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

23 静 安 置 业

SCP005 
4.50 归还存续债券 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

23 静 安 置 业

SCP004 
4.50 归还存续债券 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

22 静 安 置 业

MTN001 
8.50 

8.3016 亿元用于归

还存量债券、0.1984 

亿元用于归还金融机

构借款 

建筑安装业 8.50 8.50 是 0.00 

21 静 安 置 业

MTN002 
8.00 偿还有息负债 建筑安装业 8.00 8.00 是 0.00 

21 静 安 置 业

MTN001（权益

出资） 

7.00 偿还金融机构借款 建筑安装业 7.00 7.00 是 0.00 

公司截至报告期末债务融资工具募集资金特定用途使用情况    

单位：亿元 
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债务融资工具

简称 

募集总

金额 

特定用

途类型 

约定用于该特

定用途的金额 

实际用于该特

定用途的金额 

实际用于该特定用途的金额

占总金额比例 

21 静安置业

MTN001（权

益出资） 

7 亿元 
权益出

资 
1 亿元 1 亿元 14.29% 

发行人已到期的债务融资工具上海静安置业（集团）有限公司

2021 年度第一期中期票据（权益出资）（简称：21 静安置业 MTN001

（权益出资））属于权益出资型票据，根据募集说明书，募集资金中

1 亿元用于偿还公司平安银行并购贷款，该并购贷款用于支付上海静

安置业（集团）有限公司购买上海市社会保险实业管理中心资产包中

的南京西路 702 号处实物资产，贷款期限 60 个月。 

现公司已于 2021 年 5 月 6 日使用募集资金归还该笔并购贷款，

严格按照募集说明书中披露的用途使用。 

四、投资者选择权条款或投资人保护条款触发和执行情况 

报告期末存续债务融资工具报告期内未触发特殊条款。 

五、增信机制情况 

报告期内，未设置增信机制及其他偿债保障措施。  
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第三章 报告期内重要事项 

一、会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正 

□适用 ☑不适用 

（一）会计政策变更 

本报告期本公司重要会计政策未发生变更。 

（二）会计估计变更 

本报告期本公司主要会计估计未发生变更。 

（三）重要前期差错更 

本报告期未发生重要的前期会计差错更正事项。 

二、公司合并报表范围亏损的情况 

本报告期内，公司未出现合并报表范围亏损情况。 

三、公司资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结的情况 

截至报告期末，所有权或使用权受限制的资产情况如下： 

截至 2024 年末受限资产明细表 

单位：亿元 币种：人民币 

项目 期末账面价值 受限原因 

货币资金 0.04 保函保证金、保证金账户等 

应收账款 0.07 
 国君-静安置业丰盛里商业物业资产支持

专项计划质押 

投资性房地产 20.16 
 国君-静安置业丰盛里商业物业资产支持

专项计划张园建设抵押 

投资性房地产 52.92 银行贷款抵押 

合计 73.20 - 

截至 2024 年末受限资产明细表 

质押物（股权） 账面价值 受限原因 

上海张园建设投资有

限公司 
全部股权及其派生权益 

 国君-静安置业丰盛里商业物业资产支持

专项计划质押 
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单项资产受限情况 

单位：亿元 币种：人民币 

受限资产名称 
账面价

值 

受限金

额 
受限原因 

对发行人可能产

生的影响 

茂名北路 181 号 1 层等 20.16 20.16 

国君-静安置业丰

盛里商业物业资

产支持专项计划 

无重大不利影响 

西康路 658 弄 9 号 502、

503 室 
0.20 0.20 银行贷款 无重大不利影响 

西康路 638 号 1 层，648 号

2 层、3 层、4 层 
1.32 1.32 银行贷款 无重大不利影响 

乌鲁木齐中路 1 号 603 室 0.08 0.08 银行贷款 无重大不利影响 

乌鲁木齐中路 1 号 602 室 0.08 0.08 银行贷款 无重大不利影响 

乌鲁木齐中路 1 号 601 室 0.12 0.12 银行贷款 无重大不利影响 

南京西路 612 弄 16 号全

幢、晒搭 
0.52 0.52 银行贷款 无重大不利影响 

七浦路 488 号 1152 室 0.01 0.01 银行贷款 无重大不利影响 

万航渡路 661 弄 3 号 1002

室 
0.06 0.06 银行贷款 无重大不利影响 

育婴堂路 273 弄 4 号 403

室 
0.03 0.03 银行贷款 无重大不利影响 

新闸路 1910 弄 2 号 309 室 0.08 0.08 银行贷款 无重大不利影响 

长宁路 129 号 6 层 C、D、

E 室 
0.33 0.33 银行贷款 无重大不利影响 

延长中路 519 弄 8 号 105

室 
0.10 0.10 银行贷款 无重大不利影响 

昌化路 600 弄 1-5 号 91 套

房产 
3.69 3.69 银行贷款 无重大不利影响 

南京西路街道 42 街坊 68/1

丘-土地使用权 
46.31 46.31 银行贷款 无重大不利影响 

四、对外担保情况 

截至报告期末，公司无对外担保。 

五、报告期内发行人变更信息披露事务管理制度 

本报告期内，公司未变更信息披露事务管理制度。 
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六、公司是否属于应当履行环境信息披露义务的主体 

不属于。 
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第四章 财务信息 
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第五章 备查文件 

一、备查文件 

上海静安置业（集团）有限公司关于银行间债券市场信息披露事

务负责人的公告； 

上海静安置业（集团）有限公司非金融企业债务融资工具信息披

露事务管理制度； 

上海静安置业（集团）有限公司 2024 年度财务报告； 

相关法律法规、规范性文件要求披露的其他文件。 

二、查询地址： 

发行人：上海静安置业（集团）有限公司 

地址：上海市静安区延安中路 955 弄 14 号  

联系人：王新 

联系电话：021-62725888  

主承销商：国泰海通证券股份有限公司   

地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场 33 层  

联系人：顾轶甫、吴佳霓 

电话：021-38032456 

三、查询网站 

北京金融资产交易所网站（ www.cfae.cn ）、中国货币网

(www.chinamoney.com.cn）和上海清算所网站（www.shclearing.com）。 

 

 




