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重要提示 

上海静安置业（集团）有限公司（以下简称“发行人”、“本公司”）

承诺将及时、公平地履行信息披露义务，企业及其全体董事、监事、

高级管理人员或履行同等职责的人员保证定期报告信息披露的真实、

准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

全体董事、监事、高级管理人员已按照《公司信用类债券信息披

露管理办法》及银行间市场相关自律管理要求履行了相关内部程序。 
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风险提示 

投资者在评价和购买本公司发行的债券时，应认真考虑各项可能

对债券的偿付、债券价值判断和投资者权益保护产生重大不利影响的

风险因素，并仔细阅读募集说明书中“风险提示及说明”等有关章节内

容。 

截至 2025 年 6 月 30 日，公司面临的风险因素与募集说明书中的

风险因素没有重大变化。 
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释义 

在本报告中，除文义另有所指外，下列词语具有以下涵义： 

本公司/发行人/静

安置业 
指 上海静安置业（集团）有限公司 

报告期 指 2025 年 1-6 月 
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第一章 企业及中介机构主要情况 

一、公司基本信息 

中文名称 上海静安置业（集团）有限公司 

中文简称 静安置业 

外文名称（如有） 无 

外文缩写（如有） 无 

法定代表人 时筠仑 

注册资本 193,899.00 万元人民币 

实缴资本 193,899.00 万元人民币 

注册地址 上海市静安区延安中路 955 弄 14 号 

办公地址 上海市静安区延安中路 955 弄 14 号 

邮政编码 200040 

企业网址（如有） / 

电子信箱 cwb@jazy.cn 

是否属于环境信息披露义

务主体 
否 

二、信息披露事务负责人 

姓名 吴浩 

职位 总会计师、董事 

联系地址 上海市延安中路 955 弄 14 号 

电话 021-62725888 

传真 021-62677012 

电子信箱 cwb@jazy.cn 

三、控股股东及实际控制人变动情况 

报告期内，发行人控股股东、实际控制人无变化。 

四、董监高变动情况 

报告期内，发行人董事、监事、高级管理人员无变化。 
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五、独立性及资金占用情况 

公司控股股东为静安区国资委，公司在业务、资产、人员、机构、

财务等方面与控股股东及其关联方实现了分开。公司具有独立完整的

业务体系和面向市场独立经营的能力。 

（一）业务方面 

公司是国有独资企业。在出资人静安区国资委的授权范围内，独

立从事《营业执照》核准的经营范围内的业务。在业务方面具备独立

面向市场的能力。可以完全自主做出业务经营、战略规划和投资等决

策。 

（二）资产方面 

公司拥有独立于出资人的资产，与控股股东产权关系明确，相关

资产的产权手续齐备。公司的资产独立完整，公司对财产拥有完整的

所有权，现有资产不存在被控股股东、其他股东、公司高管人员及其

关联人员占用或权属不清的情况。 

（三）人员方面 

根据章程规定，公司设董事长 1 人，董事长由静安区国资委从董

事会成员中指定产生，董事会成员由静安区国资委委派，职工董事由

公司职工代表大会选举产生；董事长、总经理、副总经理在公司领取

报酬；监事会主席对出资人负责，向出资人汇报工作，并由出资人支

付薪酬。公司在其他人员的人力资源及薪酬管理等方面实行独立运行。 

（四）机构方面 
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公司的经营、财务、人事等办公机构与控股股东分开，不存在混

合经营、合署办公的情形。公司的组织机构独立于控股股东，控股股

东及其职能部门与公司及各职能部门之间没有上下级关系，控股股东

亦不向公司及下属机构下达有关经营情况的指令或指示。 

（五）财务方面 

公司设立了独立的财务部门，建立了独立的财务核算体系，按照

《公司章程》规定独立进行财务决策，建立了规范的财务会计制度和

对子公司的财务管理制度。公司在银行单独开立账户，不存在与控股

股东及其控制的其他企业共用银行账户的情况。公司作为独立纳税人，

依法独立纳税，不存在与控股股东混合纳税的现象。公司财务决策独

立，不存在控股股东干预公司资金使用的情况。 

六、违反约定或承诺的情况 

报告期内，发行人不存在违反法律法规、公司章程、信息披露事

务管理制度规定的情况以及发行文件约定或承诺的情况。 

七、经营情况 

报告期内，发行人业务范围、主营业务情况、业务发展目标、行

业状况、行业地位及面临的主要竞争状况未发生重大变化。 

八、其他有息债务逾期情况 

报告期内，发行人没有除债券外的其他有息债务的逾期情况。 

九、债务融资工具相关中介机构情况 

截至 2025 年 8 月 29 日，公司共有 3 笔存续非金融企业债务融资

工具，该 5 笔债务融资工具相关中介机构情况如下： 
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1、债券简称：22 静安置业 MTN001 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：上海银行股份有限公司 

主承销商办公地址：中国（上海）自由贸易试验区银城中路 168

号上海银行大厦 

主承销商联系人：王耀骏 

主承销商联系电话：021-68476765 

存续期管理机构名称：上海银行股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：中国（上海）自由贸易试验区银城中

路 168 号上海银行大厦 

存续期管理机构联系人：王耀骏 

存续期管理机构联系电话：021-68476765 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

2、债券简称：24 静安置业 MTN001 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 
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主承销商名称：东方证券股份有限公司 

主承销商办公地址：上海市黄浦区中山南路 119 号东方证券大

厦 

主承销商联系人：李初、张昆 

主承销商联系电话：021-63325888 

存续期管理机构名称：东方证券股份有限公司 

存续期管理机构办公地址：上海市黄浦区中山南路 119 号东方

证券大厦 

存续期管理机构联系人：李初、张昆 

存续期管理机构联系电话：021-63325888 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 

3、债券简称：24 静安置业 MTN002 

会计师事务所名称：中审华会计师事务所（特殊普通合伙） 

会计师事务所办公地址：天津经济技术开发区第二大街 21 号 4

栋 1003 室 

签字会计师姓名：刘文俊、李璟 

主承销商名称：国泰海通证券股份有限公司 

主承销商办公地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场 33 层 

主承销商联系人：顾轶甫、吴佳霓 

主承销商联系电话：021-38032456 

存续期管理机构名称：国泰海通证券股份有限公司 
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存续期管理机构办公地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场

33 层 

存续期管理机构联系人：顾轶甫、吴佳霓 

存续期管理机构联系电话：021-38032456 

评级机构名称：中诚信国际信用评级有限责任公司 

评级机构办公地址：北京市东城区南竹杆胡同 2 号 1 幢 60101 
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第二章 债务融资工具存续情况 

一、报告批准报出日存续债券 

表：发行人存续债务融资工具 

债券名称 简称 代码 发行日 起息日 到期日 

债券余

额（亿

元） 

利率

（%） 

付息兑

付方式 

交易

场所 
主承销商 

存续期管

理机构 

受托管

理人

（如

有） 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第二期中期

票据 

24 静安

置业

MTN002 

10248470

9.IB 
2024-10-28 2024-10-29 2027-10-29 8.00 2.45 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

随本金

一起支

付 

银行

间 

国泰海通证券

股份有限公

司、杭州银行

股份有限公

司、中信银行

股份有限公

司、浙商银行

股份有限公司 

国泰海通

证券股份

有限公司 

/ 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2024 年

度第一期中期

票据 

24 静安

置业

MTN001 

10240074

2.IB 
2024-04-25 2024-04-26 2027-04-26 8.50 2.50 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

随本金

银行

间 

东方证券股份

有限公司、杭

州银行股份有

限公司 

东方证券

股份有限

公司 

/ 
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一起支

付 

上海静安置业

（集团）有限

公司 2022 年

度第一期中期

票据 

22 静安

置业

MTN001 

10228229

3.IB 
2022-10-18 2022-10-20 2025-10-20 8.50 2.79 

按年计

息，每

年付息

一次，

最后一

期利息

随本金

一起支

付 

银行

间 

上海银行股份

有限公司、宁

波银行股份有

限公司 

上海银行

股份有限

公司 

/ 
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二、资信评级情况 

因公司统筹考虑集团后续工作安排，信用评级机构由中诚信国

际信用评级有限责任公司（以下简称“中诚信”）变更为标普信用

评级（中国）有限公司（以下简称“标普信评”）。 

2025 年 6 月，静安置业向中诚信发送了《上海静安置业（集

团）有限公司关于终止主体及债项评级的函》，因公司统筹考虑集

团后续工作安排，不再委托中诚信对静安置业进行主体和债项评

级。 

2025 年 7 月 31 日，静安置业与标普信评签订了《关于：上海

静安置业（集团）有限公司主体和债项信用评级协议》。 

信用评级机构工作的移交办理已完成。 

变更前，公司主体评级 AA+，截至本报告出具之日，公司暂无

主体评级结果。 

三、债务融资工具募集资金使用情况 

表：募集资金使用情况（截至 2025 年 6 月 30 日）  

单元：亿元 

债务融资工具

简称 

募集总

金额 
资金用途 

资金投向

行业 

计划使

用金额 

已使用

金额 

是否与承诺用

途或最新披露

用途一致 

未使用

金额 

24 静 安 置 业

SCP005 
4.50 归还有息债务 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

SCP004 
4.50 归还有息债务 建筑安装业 4.50 4.50 是 0.00 

24 静 安 置 业

MTN002 
8.00 归还到期中票 建筑安装业 8.00 8.00 是 0.00 

24 静 安 置 业

MTN001 
8.50 归还有息债务 建筑安装业 8.50 8.50 是 0.00 

22 静 安 置 业

MTN001 
8.50 

8.3016 亿元用于归

还存量债券、0.1984 
建筑安装业 8.50 8.50 是 0.00 
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亿元用于归还金融机

构借款 

四、投资者选择权条款或投资人保护条款触发和执行情况 

报告期末存续债务融资工具报告期内未触发特殊条款。 

五、增信机制情况 

报告期内，未设置增信机制及其他偿债保障措施。  
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第三章 报告期内重要事项 

一、会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正 

□适用 ☑不适用 

（一）会计政策变更 

本报告期本公司重要会计政策未发生变更。 

（二）会计估计变更 

本报告期本公司主要会计估计未发生变更。 

（三）重要前期差错更 

本报告期未发生重要的前期会计差错更正事项。 

二、公司合并报表范围亏损的情况 

本报告期内，公司未出现合并报表范围亏损情况。 

三、公司资产抵押、质押、被查封、扣押、冻结的情况 

截至报告期末，所有权或使用权受限制的资产情况如下： 

截至 2025 年 6 月末受限资产明细表 

单位：亿元 币种：人民币 

项目 期末账面价值 受限原因 

货币资金 0.03 保函保证金、保证金账户等 

应收账款 0.08 
 国君-静安置业丰盛里商业物业资产支持

专项计划质押 

投资性房地产 20.16 
 国君-静安置业丰盛里商业物业资产支持

专项计划张园建设抵押 

投资性房地产 60.21 银行贷款抵押 

合计 80.48 - 

四、对外担保情况 

截至报告期末，公司无对外担保。 
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五、报告期内发行人变更信息披露事务管理制度 

本报告期内，公司未变更信息披露事务管理制度。 

六、公司是否属于应当履行环境信息披露义务的主体 

不属于。 
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第四章 财务信息 



















上海静安置业（集团）有限公司 2025 年 1-6 月财务报表附注

1

上海静安置业（集团）有限公司

2025 年 1-6 月财务报表附注

以下注释项目金额单位若未特别注明者均为人民币元；“本期”指 2025年 1-6月，“上期”指 2024

年 1-6月。

（一）货币资金

项目 2025年 6月 30 日 2024年 12 月 31日

库存现金 84,839.90 94,848.63

银行存款 1,855,809,984.30 2,059,112,084.37

其他货币资金 85,156,373.08 1,189,623.22

合 计 1,941,051,197.28 2,060,396,556.22

注：2025 年 6 月 30 日货币资金中因为抵押质押保证金等使用受限资金是 4,743,665.03 元，还有

152,089,270.82元是超过 3 个月以上的定期存款。

（二）存货

1、存货分类

项目

2025年 6 月 30日余额

账面余额 存货跌价准备/合同

履约成本减值准备

账面价值

原材料 2,315,653.75 2,315,653.75

库存商品 114,167,692.33 114,167,692.33

开发成本 128,765,761.46 128,765,761.46

周转材料 206,069.89 206,069.89

合同履约成本 0 0

合 计 245,455,177.43 245,455,177.43

项目

2024年 12 月 31 日余额

账面余额 存货跌价准备/合同

履约成本减值准备

账面价值

原材料

库存商品 90,541,403.69 90,541,403.69
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开发成本 126,555,986.37 126,555,986.37

周转材料 235,815.40 235,815.40

合同履约成本

合 计 217,333,205.46 217,333,205.46

2、存货跌价准备及合同履约成本减值准备

项 目
2024年 12 月

31 日余额
本期增加

本期减少 2025年 6 月 30

日余额本期转回数 本期转销数

库存商品

合 计 0 0

（三）投资性房地产

1、采用公允价值计量模式的投资性房地产

项目 房屋、建筑物 土地使用权 在建工程 合计

一、期初余额 10,892,811,500.00 7,662,401,405.79 18,555,212,905.79
二、本期变动 -4,800,000.00 272,157,282.42 267,357,282.42
加：外购 272,157,282.42 272,157,282.42
存货\固定资产\在
建工程转入

无偿划拨

企业合并增加

减：处置 158,965.72 158,965.72

其他转出

公允价值变动 -4,641,034.28 -4,641,034.28

三、期末余额 10,888,011,500.00 7,934,558,688.21 18,822,570,188.21

（四）一年内到期的非流动负债

项 目 2025年 6月 30日 2024年 12 月 31 日

一年内到期的长期借款 78,750,000.00 85,286,844.95

一年内到期的租赁负债 7,413,629.45 7,373,463.55

一年内到期的应付债券 924,535,002.52 891,095,053.74

合 计 1,010,698,631.97 983,755,362.24

（五）长期借款

1、长期借款分类
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项目 2025年 6 月 30日 2024年 12 月 31日

抵押借款 2,387,679,973.10 2,183,747,919.14

保证借款

信用借款 136,500,000.00 175,500,000.00

减：一年内到期的长期借款 78,750,000.00 84,700,000.00

其中：质押借款 39,750,000.00 45,700,000.00

抵押借款

保证借款

信用借款 39,000,000.00 39,000,000.00

合计 2,445,429,973.10 2,274,547,919.14

（六）应付债券

1、应付债券明细情况

项 目 2025年 6月 30 日 2024年 12 月 31日

普通公司债券 4,016,858,936.65 3,985,331,376.42

合 计 4,016,858,936.65 3,985,331,376.42

2、应付债券的增减变动（不包括划分为金融负债的优先股、永续债等其他金融工具）

债券名称 面值 发行日期 债券期限 发行金额
期初余额(重分

类后

21 静安 01 100 2021年 9 月 27 日 5 年 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

CMBS 国君-静安置业丰

盛里商业物业资产支

持专项计划

100 2022年 4 月 22 日 21 年 1,147,000,000.00 1,137,000,000.00

CMBS 国君-静安置业丰

盛里二期商业物业资

产支持专项计划

100 2025年 1 月 15 日 21 年 1,181,000,000.00

22 静安置业 MNT001 100 2022年 10月 20日 3 年 850,000,000.00

2024 静安置业 SCP004 100 2024年 11月 21日 2025 年 8 月 15 日 450,000,000.00

2024 静安置业 SCP005 100 2024年 11月 26日 2025 年 8 月 22 日 450,000,000.00

2024 静安置业 MTN001 100 2024年 4 月 26 日 2027 年 4 月 26 日 850,000,000.00 849,009,279.57

2024 静安置业 MTN002 100 2024年 10月 29日 2027年 10月 29日 800,000,000.00 799,322,096.85

合计 100 3,985,331,376.42
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（续）

债券名称 本期发生 溢折价摊销 本期偿还 期末余额
重分 1年内到期/

其他流动负债
重分类后

21 静安 01 1,200,000,000.00 1,200,000,000.00

CMBS 国君-静安置

业丰盛里商业物业

资产支持专项计划

1,137,000,000.00 0

CMBS 国君-静安置

业丰盛里二期商业

物业资产支持专项

计划

1,180,000,000 2,360,000.00 1,177,640,000.00 9,440,000.00 1,168,200,000.00

22 静 安 置 业

MNT001

850,000,000.00 850,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

SCP004

450,000,000.00 450,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

SCP005

450,000,000.00 450,000,000.00 -

2024 静 安 置 业

MTN001

784,997.27 849,215,002.73 849,215,002.73

2024 静 安 置 业

MTN002

556,066.08 799,443,933.92 799,443,933.92

合计 1,180,000,000 1,341,063.35 1,139,360,000.00 5,776,298,936.65 1,759,440,000.00 4,016,858,936.65

应付债券计提利息年末在 1 年内到期的长期负债列示；超短融融资券重分类到其他流动负债。

注：CMBS 国君-静安置业丰盛里二期商业物业资产支持专项计划本期实际发行 1,181,000,000.00 元，本集团购买 100

万元。

（七）营业收入和营业成本

1、营业收入和营业成本情况

项 目 本期发生额 重述上期发生额

一、营业收入 625,964,865.74 501,969,199.71

二、营业成本 451,048,173.20 293,359,875.91

营业利润 174,916,692.54 208,609,323.81
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第五章 备查文件 

一、备查文件 

上海静安置业（集团）有限公司关于银行间债券市场信息披露事

务负责人的公告； 

上海静安置业（集团）有限公司非金融企业债务融资工具信息披

露事务管理制度； 

上海静安置业（集团）有限公司 2025 年半年度财务报告； 

相关法律法规、规范性文件要求披露的其他文件。 

二、查询地址： 

发行人：上海静安置业（集团）有限公司 

地址：上海市静安区延安中路 955 弄 14 号  

联系人：王新 

联系电话：021-62725888  

主承销商：国泰海通证券股份有限公司   

地址：上海市静安区新闸路 669 号博华广场 33 层  

联系人：顾轶甫、吴佳霓 

电话：021-38032456 

三、查询网站 

北京金融资产交易所网站（ www.cfae.cn ）、中国货币网

(www.chinamoney.com.cn）和上海清算所网站（www.shclearing.com）。 

 

 




