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§1 重要提示

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

基金托管人中国银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 1 月 21 日复核了本

报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。确保相关披露内

容的真实性、准确性和完整性。

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不

动产基金一定盈利。

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应

仔细阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。

本报告中财务资料未经审计。

本报告期自 2025 年 10 月 1 日起至 12 月 31 日止。

§2 不动产基金产品概况

2.1 不动产基金产品基本情况

基金名称 招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金

基金简称 招商高速公路 REIT
场内简称 招商高速公路 REIT
基金代码 180203
交易代码 180203
基金运作方式 契约型封闭式

基金合同生效日 2024年 10月 17 日

基金管理人 招商基金管理有限公司

基金托管人 中国银行股份有限公司

报告期末基金份额总额 500,000,000.00份
基金合同存续期 15 年

基金份额上市的证券交易所 深圳证券交易所

上市日期 2024年 11月 21日

投资目标

在严格控制风险的前提下，本基金通过不动产资产支持证券

等特殊目的载体持有不动产项目公司全部股权，通过资产支

持证券和项目公司等载体取得不动产项目完全所有权或经营

权利。本基金通过积极主动运营管理不动产项目，力求实现
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不动产项目现金流长期稳健增长。

投资策略

本基金 80%以上基金资产投资于不动产资产支持证券，并持

有其全部份额，从而取得不动产项目完全的所有权或经营权

利；剩余基金资产将投资于固定收益品种投资。

本基金其他主要投资策略包括：不动产项目投资策略、不动

产项目运营管理策略、扩募及收购策略、资产出售及处置策

略、债券投资策略、对外借款策略。

风险收益特征

本基金与股票型基金、混合型基金和债券型基金等有不同的

风险收益特征，本基金的预期风险和收益高于债券型基金和

货币市场基金，低于股票型基金。本基金需承担投资不动产

项目因投资环境、投资标的以及市场制度等差异带来的特有

风险。

基金收益分配政策

（一）在符合有关基金分配条件的前提下，本基金应当将 90%
以上合并后基金年度可供分配金额以现金形式分配给投资

者。不动产基金的收益分配在符合分配条件的情况下每年不

得少于 1次；但若《基金合同》生效不满 6 个月可不进行分

配。具体分配时间由基金管理人根据不动产项目实际运营情

况另行确定。

（二）本基金的分配方式为现金分红，具体权益分派程序等

有关事项遵循深圳证券交易所及中国证券登记结算有限责任

公司的相关规定。（三）每一基金份额享有同等分配权。

（四）法律法规或监管机关另有规定的，从其规定。在不违

反法律法规且对现有基金份额持有人利益无实质不利影响的

情况下，基金管理人、登记机构在与基金托管人协商一致，

并按照监管部门要求履行适当程序后可对基金收益分配原则

进行调整，不需召开基金份额持有人大会，但应于变更实施

日前在规定媒介公告。

资产支持证券管理人 招商财富资产管理有限公司

运营管理机构

招商局公路网络科技控股股份有限公司及其下设的专门提供

委托管理服务的招商公路运营管理（北京）有限公司（含招

商公路运营管理（北京）有限公司毫州分公司）和/或基金管

理人根据《运营管理服务协议》指定的主体

2.2 不动产项目基本情况说明

不动产项目名称：亳阜高速

项目公司名称 安徽亳阜高速公路有限公司

不动产项目业态 交通设施

不动产项目主要经营

模式

亳阜高速收入包括资产项目公司收取的车辆通行费收入、广告费收

入等各种经营收入，以及其他因标的公路以及标的公路权益的合法

运营、管理和处置以及其他合法经营业务而产生的收入。

不动产项目地理位置

亳阜高速起于安徽与河南两省交界的黄庄，沿平行于京九铁路和国

道 G105 方向，在 K13+230跨越武家河，经亳州城东的五马镇建成

区西边缘，在 K19+211 跨国道 G311，设置亳州东互通立交，在十
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九里镇东跨涡河，于十九里镇前李村跨省道 S307(现为 S309)，设亳

州南互通立交，经师店、立德西，在 K72+244.5跨西淝河，进入太

和境内，经高公庙西，在苗集西跨省道 S308(现为 G329)，设苗集

互通立交，在 K93+845跨越老母猪江，进入利辛境内，经巩店镇规

划范围东侧，在 K99+936.75 处与界阜蚌高速公路相接，设置刘小

集互通立交，终点桩号 K101+300。项目全长 101.3公里，双向四车

道，全线共设亳州东收费站、亳州南收费站、太和东收费站 3个收

费站，辛集服务区和长春服务区 2对服务区。

2.3 不动产基金扩募情况

无。

2.4 基金管理人和运营管理机构

项目 基金管理人 运营管理机构 1 运营管理机构 2

名称
招商基金管理有

限公司

招商局公路网络科技

控股股份有限公司

招商公路运营管理（北京）

有限公司（含招商公路运

营管理（北京）有限公司

亳州分公司）

信息披

露事务

负责人

姓名 潘西里 聂易彬 袁毅

职务 督察长
副总经理、董事会秘

书
分公司负责人

联系方式 0755-83196666 010-56529000 0558-3030622

注册地址
深圳市福田区深

南大道 7088号

天津自贸试验区（东

疆保税港区)鄂尔多

斯路 599 号东疆商务

中心 A3楼 910

北京市东城区青龙胡同甲

1号、3号 2幢 2层 203-05
室

办公地址
深圳市福田区深

南大道 7088号
北京市朝阳区北土城

东路 9号院华丰大厦

北京市朝阳区北土城东路

9号院华丰大厦

邮政编码 518040 100020 100020
法定代表人 王颖 杨旭东 李平

2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人

名称
中国银行股份有

限公司
招商财富资产管理有限公司

中国银行股份有限公司

北京市分行

注册地址
北京市西城区复

兴门内大街 1号

深圳市前海深港合作区南山街

道梦海大道 5033 号前海卓越

金融中心 3号楼L26-01B、2602

北京市东城区朝阳门内

大街 2号凯恒中心 A、C、
E座

办公地址
北京市西城区复

兴门内大街 1号
深圳市福田区深南大道 7888
号东海国际中心 B座 19 楼

北京市东城区朝阳门内

大街 2号凯恒中心 A、C、
E座
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邮政编码 100818 518040 100010
法定代表人 葛海蛟 陈兆贤 蔡兴华

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况

3.1 主要财务指标

金额单位：人民币元

主要财务指标 报告期（2025年 10月 01日-2025年 12月 31日)
1.本期收入 115,475,779.78
2.本期净利润 31,756,526.21
3.本期经营活动产生的现金流量净额 85,077,641.23
4.本期现金流分派率（%） 2.70
5.年化现金流分派率（%） 9.40
注：1、本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收

益、营业外收入、其他收入以及公允价值变动收益的总和。

2、本期现金流分派率=报告期可供分配金额/报告期末市值。

3、年化现金流分派率=截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至今实

际天数*本年总天数。

3.2 其他财务指标

无。

3.3 不动产基金收益分配情况

3.3.1 本报告期的可供分配金额

单位：人民币元

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注

本期 91,626,525.88 0.1833 -
本年累计 318,334,968.86 0.6367 -

3.3.2 本报告期的实际分配金额

单位：人民币元

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注

本期 147,000,000.33 0.2940 -
本年累计 461,859,994.21 0.9237 -

3.3.3 本期可供分配金额计算过程

单位：人民币元

项目 金额 备注
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本期合并净利润 31,756,526.21 -
本期折旧和摊销 63,279,619.31 -
本期利息支出 2,125,629.04 -
本期所得税费用 -4,137,292.52 -

本期息税折旧及摊销前利润 93,024,482.04 -
调增项

1.未来合理相关支出预留，包括重大资本性支出（如

固定资产正常更新、大修、改造等）、未来合理期间内

需要偿付的经营性负债、运营费用等

24,333,137.79 -

调减项

1.当期购买不动产项目等资本性支出 -11,680,910.61 -
2.偿还借款本金支付的现金 -3,995,000.00 -
3.支付的利息及所得税费用 -3,623,421.55 -
4.应收和应付项目的变动 -6,431,761.79 -
本期可供分配金额 91,626,525.88 -
注：1、本期“未来合理相关支出预留”，包括未来合理期间内的资本性支出、需偿付基金

管理人的管理费、专项计划管理人的管理费、托管费、运营管理机构的管理费、待缴纳的税

金、经营性负债等变动的净额。上述费用将根据相应协议约定及实际发生情况支付。

2、上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一年内平

均发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供分配金额。

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明

本报告期可供分配金额 91,626,525.88 元，相较上年同期（2024 年 10 月 17 日（不动

产基金合同生效日）至 2024 年 12 月 31 日）可供分配金额 235,347,428.99 元，下降 61.07%。

变化幅度较大的主要原因为：上年同期可供分配金额包含不动产项目公司过渡期（初始发行

评估基准日的后一日至不动产项目公司股权交割日）损益。

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关预

留调整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性

未来合理相关支出预留调整项根据本不动产项目基金合同相关条款约定设置，主要是覆

盖及应对项目的经营支出以确保项目持续稳定的运营。

上年同期未来合理支出相关预留调整项的前期设置金额与截至本报告期末的实际使用

金额差异未超过 10%。

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明

根据本基金基金合同、招募说明书和托管协议等相关法律文件，本报告期内计提基金管

理人管理费 833,379.24 元（含税），资产支持证券管理人管理费 833,379.24 元（含税），
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基金托管人托管费 125,006.84 元（含税），运营管理机构的管理费用 7,829,857.79 元（含

税，按照《运营管理服务协议》进行计提和支付）。

§4 不动产项目基本情况

4.1 报告期内不动产项目的运营情况

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明

基金管理人委托招商局公路网络科技控股股份有限公司及其全资子公司招商公路运营

管理（北京）有限公司（包括招商公路运营管理（北京）有限公司亳州分公司）（以下简称

“运营管理机构”）负责不动产项目的日常运营工作。基金管理人按照《招商基金招商公路

高速公路封闭式基础设施证券投资基金基础设施项目运营管理服务协议》（以下简称“运营

管理服务协议”）对外部管理机构进行监督和考核。

本不动产项目特许经营权到期日为 2036 年 12 月 14 日，剩余运营年限约为 11 年。报告

期内，资产项目公司整体运营平稳，未发生运营安全责任事故，本基金底层资产亳阜高速公

路通行费收入来源分散，无重要现金流提供方，运营管理机构未发生变动。

报告期内，不动产项目公司实现通行费收入（含税）11,712.97 万元，收入较上年同期

增长 7.24%，收入环比下降 1.70%。报告期内，日均自然车流量（不含免费车、专项车）为

14,295 辆，同比增长 8.72%，环比下降 12.03%；其中，客车日均自然车流量为 7,701 辆，

同比增长 15.60%，环比下降 25.02%；货车日均自然车流量为 6,594 辆，同比增长 1.65%，

环比增长 10.29%。报告期内，车流量和通行费收入同比增长主要受客车流量增长影响；客

车出行需求释放、项目周边路网持续完善、亳州机场通航等综合因素带来车流量较上年同期

有较大增长；此外，货车差异化收费政策使得货车单车收入增长进一步促进整体收入同比增

长。与三季度相比，报告期内客车流量环比有较大幅度下降而货车流量环比增长，客车流量

环比下降主要受国庆、中秋节假日期间小客车免费通行影响，货车流量受益于年底生产生活

需求带来的物流运输增长，符合高速公路季节性特征表现。

报告期内，不动产项目周边无新增竞争性项目通车运营，不涉及由此产生的对基金份额

持有人权益的影响。

报告期内，不动产项目未发生经营策略调整，不涉及由此产生的对基金份额持有人权益

的影响。

报告期内，不动产项目通行费收费标准未发生变化，不涉及收费政策调整。

注：上述同比数据为本报告期数据与 2024 年 10 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日期间数据

对比，与“4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标”数据比较期间存在差异。



招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金 2025年第 4季度报告

第 7 页 共 15 页

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标

序号 指标名称
指标含义说明及

计算方式
指标单位

本期(2025年
10月 01日至

2025年 12月
31日)/报告期

末(2025年 12
月 31日)

上年同期(2024
年 10月 17日(基
金合同生效日)
至 2024年 12月
31日)/上年同期

末(2024年 12月
31日)

同比

（%）

1
通行费收

入
当期清分数据

人民币万

元，含税
11,712.97 8,662.43 35.22

2
日均车流

量

自然车流量口

径，总收费车流

量/自然天数

辆次 14,295.00 13,619.00 4.96

3
日均客车

流量

自然车流量口

径，总客车车流

量/自然天数

辆次 7,701.00 7,031.00 9.53

4
日均货车

流量

自然车流量口

径，总货车车流

量/自然天数

辆次 6,594.00 6,588.00 0.09

注：1、数据来源于安徽省高速公路联网运营有限公司；日均收费车流量计算方法为总收费

车流量÷自然天数；收费车流量口径均为自然车流（veh）口径，不包括专项车和免费车；

因联网运营公司无法提供精确的客货车型分别对应的通行费收入数据，本报告未能相应披露

客货车型分别对应的通行费收入情况。

2、由于本基金合同自 2024 年 10 月 17 日起生效，上年同期各运营指标数据与本基金

2024 年第 4季度报告披露数据保持一致，为 2024 年 10 月 22 日（权利义务转移日）至 2024

年 12 月 31 日期间数据，与本报告期间天数不具可比性。

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标

不动产项目名称：亳阜高速

序

号
指标名称

指标含义说明及

计算公式
指标单位

本期（2025
年 10月 01
日-2025年
12月 31日）

/报告期末

（2025年 12
月 31日）

上年同期

（2024年10月
17日-2024年
12月 31日）/
上年同期末

（2024年12月
31 日）

同比

（%）

1 通行费收入 当期清分数据
人民币万

元，含税
11,712.97 8,662.43 35.22

2 日均车流量

自然车流量口径，

总收费车流量/自
然天数

辆次 14,295.00 13,619.00 4.96
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3
日均客车流

量

自然车流量口径，

总客车车流量/自
然天数

辆次 7,701.00 7,031.00 9.53

4
日均货车流

量

自然车流量口径，

总货车车流量/自
然天数

辆次 6,594.00 6,588.00 0.09

4.1.4 其他运营情况说明

无。

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周

期性风险

无。

4.2 不动产项目运营相关财务信息

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%）

1 总资产 1,873,517,803.92 1,949,091,483.77 -3.88
2 总负债 2,793,387,541.13 2,737,805,902.41 2.03

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%）

1 营业收入 114,259,288.07 84,395,901.39 35.38
2 营业成本/费用 56,411,588.98 43,103,645.36 30.87
3 EBITDA 97,639,488.95 71,071,062.77 37.38

注：上年同期财务数据期间实际为 2024 年 10 月 22 日（权利义务转移日）至 2024 年 12 月

31 日，与本期报告期间天数不具可比性。

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析

项目公司名称：安徽亳阜高速公路有限公司

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 较上年末变动（%）

主要资产科目

1 无形资产 1,705,433,496.85 1,820,785,021.50 -6.34
主要负债科目

1 长期借款 2,664,692,500.00 2,683,622,500.00 -0.71
注：1、无形资产为公路特许经营权。

2、长期借款包含外部银行借款和股东借款。外部银行借款为中国银行借款，截至本报

告期末本金余额为 353,862,500.00 元，其中一年内需到期偿还的本金 18,930,000.00 元列

示在报表项“—年内到期的非流动负债”，扣除上述金额后剩余本金 334,932,500.00 元列

示在报表项“长期借款”中。股东借款为对专项计划的借款，列示在报表项“长期应付款”

中，本报告期末本金余额为 2,329,760,000.00 元。
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4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析

金额单位：人民币元

项目公司名称：安徽亳阜高速公路有限公司

序

号
构成

本期（2025年 10月 01 日

-2025年 12月 31日）

上年同期（2024年 10月 17
日-2024年 12 月 31 日）

金额同

比（%）
金额（元）

占该项目

总收入比

例（％）

金额（元）

占该项目总

收入比例

（％）

1 通行费收入 113,718,164.04 99.53 84,101,221.87 99.65 35.22
2 广告收入 389,806.54 0.34 248,885.40 0.29 56.62
3 其他收入 151,317.49 0.13 45,794.12 0.05 230.43
4 营业收入合计 114,259,288.07 100.00 84,395,901.39 100.00 35.38

注：1、上述指标金额同比变动超过 30%，原因在于上年同期不动产项目的财务数据期间实

际为 2024 年 10 月 22 日（权利义务转移日）至 2024 年 12 月 31 日，期间天数存在较大差异，

影响了可比性。

2、合计项列示数字不等于各项加总的情形系四舍五入形成的尾差，下同。

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析

金额单位：人民币元

项目公司名称：安徽亳阜高速公路有限公司

序

号
构成

本期（2025年 10月 01日-2025
年 12月 31日）

上年同期（2024年 10 月 17日
-2024年 12 月 31日）

金额同

比（%）
金额（元）

占该项目总

成本比例

（％）

金额（元）
占该项目总成

本比例（％）

1 折旧摊销费用 36,479,202.19 64.67 26,865,978.78 62.33 35.78
2 养护维护费用 6,670,218.95 11.82 4,476,960.30 10.39 48.99
3 运营管理费 7,829,857.79 13.88 6,775,862.92 15.72 15.56
4 其他营业成本 1,968,949.84 3.49 2,085,906.23 4.84 -5.61
5 税金及附加 506,924.26 0.90 395,602.28 0.92 28.14
6 管理费用 830,131.91 1.47 587,958.61 1.36 41.19
7 财务费用 2,126,304.04 3.77 1,915,376.24 4.44 11.01
8 其他成本/费用 - - - - -

9
营业成本/费用

合计
56,411,588.98 100.00 43,103,645.36 100.00 30.87

注：1、以上列示的运营管理费为运营管理机构收取的费用。

2、以上列示的财务费用主要为外部银行借款利息支出 2,125,629.04 元，不包括银行存

款利息收入和股东借款利息支出。股东借款利息支出为项目公司对专项计划的有息负债计提

的利息费用，属于内部利息费用，在基金合并层面抵消，故不在本表中列示。上年同期金额

同步做相应调整后列示。
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3、上述指标金额同比变动超过 30%，原因在于上年同期不动产项目的财务数据期间实

际为 2024 年 10 月 22 日（权利义务转移日）至 2024 年 12 月 31 日，期间天数存在较大差异，

影响了可比性。

4、根据《运营管理服务协议》的约定，浮动运营管理费按项目公司所在考核期考核现

金流和公募 REITs 发行时资产评估报告预测的考核现金流目标对比计算，2025 年度浮动运

营管理费为-3,665,129.46 元,并已于本报告期内扣减运营管理费。

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析

项目公司名称：安徽亳阜高速公路有限公司

序

号
指标名称

指标含义说明及计算公

式

指标

单位

本期（2025年 10
月 01日-2025年
12月 31日）

上年同期（2024年
10月 17日-2024年
12月 31日）

指标数值 指标数值

1 毛利率
（营业收入-营业成本）/
营业收入×100%

% 53.68 52.36

2
息税折旧摊

销前净利率

（利润总额+利息费用+
折旧摊销）/营业收入×

100%
% 85.45 84.21

4.3 不动产项目公司经营现金流

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况

1. 收入归集和支出管理：

不动产项目公司于中国银行亳州高新支行开立了运营账户和贷款专户，于中国银行亳州

康美支行开立了基本账户。运营账户是不动产项目公司用于接收不动产项目运营收入、接收

专项计划借款（如有）及其他基金管理人认可的款项，并根据约定对外支付的人民币资金账

户。基本账户是不动产项目公司专门用于接收自运营账户划付的不动产项目公司运营收入等

并根据《项目公司监管协议》的约定对外进行支付的人民币资金账户。贷款专户是不动产项

目公司在贷款银行开立的专门用于接收贷款银行借款以及由运营账户划入的用于归还借款

本息款项的人民币资金账户。

2. 现金归集和使用情况：

报告期内，不动产项目公司收入归集总金额为 123,139,839.45 元，主要为通行费收入。

支出总金额为 219,517,815.63 元，包括支付中国银行借款利息 2,105,078.04 元，偿还中国

银行借款本金 3,995,000.00 元，支付股东借款利息 171,012,149.87 元，其他现金流出主要

为项目公司日常运营支出、资本性支出及其他与经营活动相关的支出、支付的税费等。

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明
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本不动产项目客户主要为社会车辆，为市场化运营产生，通行车型种类较多，由此带来

的通行费分散度较高，不存在重要现金流提供方。

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应

措施的说明

1、影响未来项目正常现金流的重大情况

报告期内，亳州机场通航、徐淮阜高速亳州段和亳蒙高速涡南互通至蒙城双涧段建成通

车运营，预计对本项目产生一定的利好影响。

亳州机场于 2025 年 11 月 12 日正式通航，位于亳州市涡阳县标里镇与谯城区立德镇交

界处，可满足年旅客吞吐量 100 万人次、货邮吞吐量 2650 吨的需求。亳州市区可通过本项

目（G35 济广高速亳阜段）转亳蒙高速谯城至涡阳段，亳蒙高速设有亳州机场收费站，可实

现市区 30 分钟内到达亳州机场。亳州机场通航后对本项目车流量产生积极影响。

2025 年 12 月 26 日徐淮阜高速亳州段、亳蒙高速涡南互通至蒙城双涧段同步通车运营，

徐淮阜高速亳州段的通车标志着徐淮阜高速安徽段全线贯通。亳蒙高速涡南互通至蒙城双涧

段的通车也标志着亳蒙高速全线贯通。对本项目车流量具有一定的利好影响。

亳州机场
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不动产资产评估时已对上述路网变化对亳阜高速车流量影响做了预估（详见本基金《招

募说明书》及其更新文件）。

2、拟采取的相应措施

针对上述情况，基金管理人将联合运营管理机构持续关注亳州机场通航、徐淮阜高速亳

州段及亳蒙高速涡南互通至蒙城双涧段建成通车对本项目的车流量影响，通过加大各渠道媒

体宣传、增设调整完善道路指引标志牌等措施，积极进行营销引流，同时做好车流量及通行

费收入变化分析。

§5 除不动产资产支持证券之外的投资组合报告

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况

单位：人民币元

序号 项目 金额（元）
占不动产资产支持证券之

外的投资组合的比例（%）

1 固定收益投资 - -
其中：债券 - -

资产支持证券 - -
2 买入返售金融资产 - -

其中：买断式回购的买入返

售金融资产
- -

3 货币资金和结算备付金合计 18,076,205.01 100.00
4 其他资产 - -
5 合计 18,076,205.01 100.00

5.2 其他投资情况说明

无。

§6 回收资金使用情况

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明

根据《国家发展改革委关于全面推动基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）项目

常态化发行的通知》发改投资〔2024〕1014 号及附件《基础设施领域不动产投资信托基金

REITs）项目申报要求》的相关要求：“发起人（原始权益人）应将净回收资金主要用于在

建项目、前期工作成熟的新建（含改扩建）项目和存量资产收购；用于补充发起人（原始权



招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金 2025年第 4季度报告

第 13 页 共 15 页

益人）流动资金等用途的净回收资金比例不超过 15%。回收资金可按照市场化原则依法合规

跨区域、跨行业使用，除国家有特殊规定外，任何地方或部门不得设置限制条件。”

原始权益人招商公路获得回收资金共计 26.18 亿元，净回收资金约 25.24 亿元（汇算清

缴确定的实缴企业所得税 0.94 亿元，较前期预估的企业所得税 0.67 亿元多 0.27 亿元，净

回收资金相应地减少 0.27 亿元）。回收资金计划全部投资于京津塘高速（天津段）改扩建

项目。

原始权益人净回收资金使用符合基金合同约定、公开承诺以及有关法律法规的规定。

§7 不动产基金主要负责人员情况

姓名 职务

任职期限 不动产

项目运

营或投

资管理

年限

不动产项目运营

或投资管理经验
说明

任职日期

离

任

日

期

朱杰

本基金

基金经

理

2024年 10
月 17 日

- 12

自 2013 年起开

始从事不动产项

目投资 /运营管

理工作，曾参与

不动产类 ABS、
私募基金等研究

和投资工作，主

要涵盖交通、能

源、市政、生态

环保、产业园区

等不动产类型。

硕士，特许金融分析师

（CFA）。曾任国银金融租

赁有限公司业务经理、中

信信诚资产管理有限公司

高级经理、中泰证券固定

收益部（FICC）高级投资

经理、招商财富资产管理

有限公司资产证券化部负

责人。现任招商基金招商

公路高速公路封闭式基础

设施证券投资基金基金经

理。

王路

本基金

基金经

理

2024年 10
月 17 日

- 10

自 2015年起开

始从事不动产项

目投资/运营管

理工作，主要涵

盖交通、能源、

产业园区等不动

产类型。

硕士，曾任招商局公路网

络科技控股股份有限公司

投资开发部投资经理、项

目经理，华安基金管理有

限公司不动产投资管理部

基金经理（拟任）。现任招

商基金招商公路高速公路

封闭式基础设施证券投资

基金基金经理。

郑庆

铨

本基金

基金经

理

2024年 10
月 17 日

- 13

自 2012年起开

始从事不动产项

目投资/运营管

理工作，主要涵

盖交通、产业园

硕士，一级建造师（公路/
市政），经济师，工程师。

曾任上海建工集团海外事

业部柬埔寨分公司工程

师、合约部经理；龙光交
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区、仓储物流等

不动产类型。

通集团有限公司成本部/合
约部/招标部经理、高级经

理，投资中心高级经理、

助理总经理，控股总裁办

执行秘书；龙光生鲜食品

集团有限公司投资中心助

理总经理，控股总裁办执

行秘书。现任招商基金招

商公路高速公路封闭式基

础设施证券投资基金基金

经理。

注：1、本基金首任基金经理的任职日期为本基金合同生效日，后任基金经理的任职日期以

及历任基金经理的离任日期为公司相关会议作出决定的公告（生效）日期；

2、不动产项目运营或投资管理年限为基金经理参与不动产项目运营或投资年限加总。

§8 不动产基金份额变动情况

单位：份

报告期期初不动产基金份额总额 500,000,000.00
报告期期间不动产基金份额变动情况 -
报告期期末不动产基金份额总额 500,000,000.00

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况

项目 本期 2025 年 10月 01日至 2025年 12 月 31日
报告期期初管理人持有的本不动产基金份额 1,996,106.00
报告期期末管理人持有的本不动产基金份额 1,996,106.00
报告期期末持有的本不动产基金份额占总份

额比例（%）
0.40

§10 影响投资者决策的其他重要信息

无。

§11 备查文件目录

11.1 备查文件目录

1、中国证券监督管理委员会批准设立招商基金管理有限公司的文件；
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2、中国证券监督管理委员会批准招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资

基金设立的文件；

3、《招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金基金合同》；

4、《招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金托管协议》；

5、《招商基金招商公路高速公路封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》；

6、基金管理人业务资格批件、营业执照。

11.2 存放地点

招商基金管理有限公司

地址：深圳市福田区深南大道 7088 号

11.3 查阅方式

上述文件可在招商基金管理有限公司互联网站上查阅，或者在营业时间内到招商基金管

理有限公司查阅。

投资者对本报告书如有疑问，可咨询本基金管理人招商基金管理有限公司。

客户服务中心电话：400-887-9555

网址：http://www.cmfchina.com

招商基金管理有限公司

2026年 1月 22日
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