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站在新一轮发展起点 
 
公司基本情况(人民币) 
 

项目 2014 2015 2016E 2017E 2018E 

摊薄每股收益(元) 0.262 0.128 0.185 0.228 0.246 

每股净资产(元) 1.82 1.95 2.13 2.36 2.61 

每股经营性现金流(元) 0.25 0.09 -0.43 0.50 0.37 

市盈率(倍) 34.42 94.03 55.46 45.04 41.79 

行业优化市盈率(倍) 32.73 62.02 64.02 64.02 64.02 

净利润增长率(%) 90.31% -51.07% 44.40% 23.14% 7.77% 

净资产收益率(%) 14.40% 6.58% 8.68% 9.66% 9.43% 

总股本(百万股) 583.79 583.79 583.79 583.79 583.79 
 

来源：公司年报、国金证券研究所 

 
投资逻辑 
 我们看好公司基于以下三点： 

1、大股东混改、高管持股完成，公司站在新的起点上。去年 12 月大股东广弘资

产混改完成，新锦安旗下的两个合伙公司获得广弘资产 49%的股权，新锦安以地

产开发为主业，未来有望盘活公司大量的土地资源。同年 12 月，年仅 37 岁的蔡

飚先生担任广弘控股董事长，并在半年后包括董事长、总经理在内的核心治理层

和管理层通过分级资产管理计划以 9.058 元/股的价格增持公司 1.078%股份。截

至目前，我们认为各项准备工作逐步到位，公司有望站在新一轮发展起点上。 

2、多路径选择，护航公司发展：（1）外延助力，协同主业。公司于年报提出，

“积极探索以并购为主的资本运营工作，促进企业跨越式发展”，提出“加快外延

式发展步伐，加大教育、食品行业或相关行业的并购力度，拓展公司经营的宽度

和长度”，公司有望通过外延助力公司进一步发展。（2）借力大股东，资源协

同。早前，广弘资产曾提出利用广弘控股加快对广弘资产旗下的绿色食品主业资

产整合，进一步提高企业资本扩张能力和资本升值能力，公司目前是大股东广弘

资产旗下唯一一家上市平台，平台资源价值较为突出，也符合广东省国资委提高

省属企业资产证券化率目标的方向，值得关注。 

3、公司主业稳定、土地价值重估有望为公司提供安全边际。（1）公司主业提供

安全边际。公司主业主要分为图书发行和食品两大板块，图书业务板块市场及竞

争格局均较为稳定，年贡献利润 8000 万左右，养殖、食品业务当中养殖业务受

一定周期波动，食品业务较为稳定。在维持现在业务不变的情况下，主业盈利有

望保持在 1 亿以上。（2）土地价值重估有望为公司提供安全边际。公司目前拥有

超过 1397.37 亩的非商住用地，分布在广州、佛山、中山等地，未来有望转为商

住用地，如推进顺利，按照当地商业用地估值，公司有望获得 50 亿左右的土地

价值，为公司价值提供了安全边际。 

投资建议 

 综合考虑公司自身变化、9.058 元/股的增持均价以及业绩和土地安全边际等

因素，我们给予目标市值 100 亿，目标价 17.13 元，给予“买入”评级。 

风险 

 公司改革速度低于预期、土地重分类速度低于预期。 
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混改落地 + 高管增持，公司重现活力 

 广弘控股是大型省属国有控股上市公司，广东省 500 强企业。主要经营肉
类食品供应和教育出版物发行等业务，于 2009 年通过借壳亏损停牌达三
年多之久的“粤美雅”上市。 

图表 1：广弘控股上市历程 

时间 事件 

1992 年 7 月 

鹤山毛纺织总厂改造组建为定向募集的广东(鹤山)美雅股份有限公司, 原企业原有净资产全部以

1:4.6 溢折成国有股 3,070.72 万股，其他法人和内部职工以溢价 1:6 认购 4317.62 万股，公司总

股份 7,338.34 万股。 

1993 年 11 月 
向社会新增发行 2,550 万股，每股 7.2 元，总股份 9,938.3 万股，于 1993 年 11 月 18 日在深交

所上市，简称“粤美雅”，主营业务为毛纺织。 

2006 年 5 月 因连续三年亏损，公司股票被深交所暂停上市。 

2007 年 12 月 
广东省广弘资产经营有限公司作为重组方对公司进行重组。新轻纺将其持有粤美雅 11,769.7 万股

份（占公司股本总额的 29.68%），按照每股 1 元转让给广弘公司 

2008 年 11 月 
公司重大资产重组获证监会通过，粤雅美发行 18,727.4 万股购买广弘持有的注入资产，发行价

格每股 2.15 元，公司总股本 58,379 万股 

2009 年 6 月 重大重组登记完成，广弘控股比例达 49.4% 

2009 年 9 月 公司更名为广弘控股，9 月 11 日恢复上市 
 

来源：公司公告、国金证券研究所 

广东省国企改革风起，混改落地 

 混改落地，打响广东省国资混该第一单。2014 年开始，广东省国资委对旗
下控股公司进行了一系列的改革，2015 年 12 月 24 日，公司公告称，公
司接广弘资产公司通知，称公告期内由深圳市新锦安股权投资合伙企业及
深圳市兰光股权投资合伙企业组成的联合体以 29.46 亿元摘得广弘资产公
司 49%股权，其中 260,525 万元用于增资扩股，34,069 万元用于受让广弘
资产 10%的股权。 

图表 2：母公司广弘资产混改历程 

时间 事件 

2014 年 2 月 28 日 

广东省国资委根据《省属企业商贸资产重组方案》，组建广东省商贸控股集团有限公司，

广弘资产经营有限公司股东由广东省国资委变更为广东省商贸控股集团，国资委依然为

其实际控制人 

2015 年 8 月 14 日 因控股股东广东省广弘资产经营有限公司正在筹划混合所有制改革事项，公司停牌 

2015 年 12 月 24 日 
深圳市新锦安股权投资合伙企业及深圳市兰光股权投资合伙企业组成的联合体以约 29.46

亿元摘得广弘资产公司 49%股权 
 

来源：公司公告、国金证券研究所 
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图表 3：广弘控股大股东股权变化图 

 

来源：公司公告、国金证券研究所 

 新引入的股东深圳市新锦安股权投资合伙公司和深圳兰光股权投资合伙公
司具有相同的普通合伙人-新锦安实业发展(深圳)有限公司，公司主要从事
房地产开发经营业务、物业管理业务、停车场等业务。而另一有限合伙人
是西部信托有限公司，新锦安实业通过引入信托资金采用杠杆方式入驻广
弘资产。此次混改落地后，将有利于广弘土地资源盘活，并为后续公司发
展奠定一定基础。 

董事长履新，高管增持计划完成 

 大股东提名新董事长。2015 年 11 月 11 日，公司原董事长周凯先生辞去公
司董事长等职务，同年 12 月，蔡飚先生担任广弘控股董事长。从履历看，
蔡飚先生年轻有为，在 33 岁时就已经为正处级，37 岁时已经在广东商贸
控股担任总经理助理，随后兼任广弘控股的董事长。 

图表 4：董事长简历 

时间 职位 

2015.12 广东广弘控股股份有限公司董事长 

2015.10 至今 
广东省商贸控股集团有限公司总经理助理、广东省广弘资产经营有限公司副总经理、党委委

员、广东广弘控股股份有限公司党委书记 

2015.3-2015.10 广东省商贸控股集团有限公司总经理助理、纪委副书记 

2014.1-2015.10 广东省商业企业集团公司党委副书记、纪委书记、广东省广弘资产经营有限公司监事会主席 

2013.10-2014.1 广东省商业企业集团公司总经理助理、纪委副书记、人力资源部（离退休人员工作部）部长 

2013.5-2013.10 广东省商业企业集团公司纪委副书记、人力资源部（离退休人员工作部）部长 

2011.3-2013.5 广东省商业企业集团公司纪委副书记、审计处(纪检监察室）处长（主任） 

2010.5-2011.3 广东省商业企业集团公司人事处（党群处）副处长 

2009.3-2010.5 广东广商现代流通技术服务有限公司副总经理 

2004.7-2009.3 广东省商业企业集团公司人事处副科长、科长 

2002.8-2004.7 广东省商业企业集团公司人力资源部办事员 

1978 年生，中共党员，工商管理硕士，高级人力资源资源管理师 
 

来源：公司公告、国金证券研究所 

 高管增持计划完成，彰显对公司未来发展信心。公司公告截止 2016 年 7
月 27 日，由增持参与人共同参与的“中粮-民生价值成长 1 号分级资产管
理计划”已完成增持公司股份。分级资产管理计划分别于 2016 年 7 月 26



公司深度研究 

- 6 - 

敬请参阅最后一页特别声明 

 

日和 7 月 27 日增持了公司股份 6,292,828 股，占公司股份总数的 1.078%，
增持均价为 9.058 元，参与人 6 个月内不减持所持本公司股份。 

图表 5：参与增持高管名单、职位 

高管 职位 

蔡飚 董事长 

陈子召 董事、总经理 

郭伟亮 党委副书记 

潘芸 监事 

缪安民 副总经理 

朱小宁 副总经理 

刘汉林 副总经理 

陈增玲 副总经理、财务负责人 

苏东明 董秘 

李旺 其他核心管理人员 
 

来源：公司公告、国金证券研究所 

 

理顺激励机制，为发展蓄势 

引进来，筑巢引凤；走出去，开疆辟土 

 公司半年报提出按照“引进来，筑巢引凤；走出去，开疆辟土”的思路，
积极探讨外延式发展新方法，加快发展步伐，积极寻找并购标的充实上市
公司发展后劲，想方设法为股东创造效益。其中“引进来，筑巢引凤”：公
司将根据具体情况，积极引入不同形式的战略投资者和合作伙伴，促进双
方的共同发展，总部经济大楼的招商引资是其中的一个方面。“走出去，开
疆辟土”：公司将积极探讨外延式发展的新方法，加快发展步伐，积极寻找
并购标的充实上市公司的发展后劲，想方设法为股东创造效益。 

 随着大股东混改完成，高管激励机制完善，根据公司年报提出的思路，外
延有望成为助力公司发展的手段之一，公司年报提出，未来公司将积极探
索以并购为主的资本运营工作，积极与包括民营企业在内的同行企业对接
合作，加快外延式发展步伐，未来有望加大教育、食品行业或相关行业的
并购力度，拓展公司经营的宽度和长度，促进企业跨越式发展。 

大股东广弘资产国资背景，旗下资产众多 

 广东省广弘资产经营有限公司（简称“广弘资产”）成立于 2000 年 9 月，
是广东省国资委直属三大资产经营公司之一，广弘资产经营有限公司持有
广弘控股 51.5%的股权。广弘控股目前是大股东旗下唯一一家上市平台，
公司早先曾提出利用广弘控股加快对广弘资产旗下的绿色食品主业资产整
合，进一步提高企业资本扩张能力和资本升值能力。1公司作为大股东旗下
唯一一家上市平台，平台资源价值较为突出，也符合广东省国资委提高省
属企业资产证券化率目标的方向，值得关注。 

 广弘资产目前致力于发展食品、医药、有色金属三大主业，拥有食品、医
药、有色金属，以及建筑房地产、教育出版物发行、旅游酒店等产业。我
们预计有色金属业务收入约占广弘资产总收入的 50%以上，医药业务收入
占比约 18%左右，食品占比约 20%左右。但是毛利方面，食品板块占据绝
对优势，毛利占比预计约 35%，而有色金属业务因以贸易为主，毛利率较
低，大约仅占公司总毛利的 15%左右，医药毛利预计在 25%左右。 

                                                           
1
 文字来源：《广东省广弘资产经营有限公司 2012 年度第一期短期融资券募集说明书》P62，积极探索开展多种形式的资本运营工作，

全力扶持有品牌、有市场、有效益的骨干企业，充分利用自身的市场网络比较优势和资金比较优势，通过兼并收购，向有价值的主业产

业链延伸。抓好生产经营为资本运营创造条件，加大资本运作力度，为生产经营提供更大的空间。其次，充分发挥“广弘控股”上市企

业资本市场平台的作用，加快对广弘公司绿色食品主业资产的整合，进一步提高企业资本扩张能力和资本升值能力。 



公司深度研究 

- 7 - 

敬请参阅最后一页特别声明 

 

 在食品产业方面，公司已形成饲料生产销售、畜禽养殖、冷藏加工、粮油
加工、饮料生产及贸易配送全产业链布局。医药产业已初步形成药品生产
制造、产品研发、物流配送、产品分销和零售连锁经营的业务链条，业务
范围涵盖中西药品的生产和中西药品、药材和医疗器械的批发、零售和进
出口等，拥有广东省内广泛的医药市场营销网络。目前，公司不断整合自
身医药资源，进一步提升医药板块的竞争力。 

图表 6：大股东广弘资产经营公司旗下一级子公司情况 

  企业名称 
注册资本 持股比

例 
主营业务 

（万元） 

食品板

块 

广东广弘控股股份有限公司 58379  52.24% 食品、书籍等 

广东粤冠粮油饲料有限公司 780  100% 
小麦、白砂糖等粮油产品及饲料原材料的批发

贸易业务 

广东广粮实业有限公司 1000  100% 粮食收购、酒批发、预包装食品、饲料销售 

广东省广弘九江饲料有限公司 2664  90% 配合饲、浓缩料加工、销售；饲料原材料销售 

广东省畜禽生产发展有限公司 500  100% 畜禽生产、场地出租 

佛山市三水家乐饲料有限公司 620  100% 
配合料生产销售、代购代销饲料、饲料添加

剂、饲料原料 

广东弘业实业开发有限公司 500  100% 粮油、食糖批发、仓库租赁 

广东广之盈贸易有限公司 500  90.20% 
农产品、农副产品销售，预包装食品、乳制品

批发，货物进出口、技术进出口、国内贸易 

医药板

块 

广东省医疗器械工业公司 2400  100% 
医疗器械、病人标识、Ⅱ类 6846 植入材料和人

工器官、临床检验分析仪器带生产销售 

广东本草药业集团有限公司 22600  49.62% 
中药材，中成药，化学原料药、药制剂，抗生

素原料药、制剂，生化药品，生物制品等销售 

广东省卫生发展总公司 6495  100% 

中药材，中药饮片，中成药，化学原料药、药

制剂，抗生素原料药、制剂，生化药品，医疗

器械，III 类射线装置等销售 

广东省医药集团有限公司 5000  90% 

中药材，中药饮片，中成药，化学原料药、药

制剂、抗生素原料药、制剂，生化药品、制

品，医疗器械，体外诊断试剂等销售 

广东省制药工业公司 1139  100% 
药品，第二类精神药品、药品类易制毒化学

品、注射穿刺器械，医疗机械销售 

有色金

属 

广东广弘国际贸易集团有限公司 53000  100% 货物、技术进出口、为投资者选择投资项目 

广东广弘华侨铝加工有限公司 1900  100% 制造、加工、销售日用铝制品、型材 

广东广弘金属物流有限公司 3000  90% 代办货运手续，货物仓储机械租赁，煤炭批发 

广东广弘金属矿产有限公司 3000  100% 销售：金属、矿产品（不含钨、锡、锑） 

房地产 广东广弘房产集团有限公司 5000  100% 房地产开发经营，物业管理，自有物业租赁 

旅游、

酒店 

广东省拱北中旅集团有限公司 3246  100% 酒店管理；企业管理咨询 

广东省国际体育旅游公司 150  100% 
国内及入境旅游；体育器材、运动服装、体育

用品销售；体育咨询、体育团队商业性表演 

其他 

广东新侨实业有限公司 1000  100% 
酒店管理、停车场经营、百货销售、自有物业

出租及管理、货物进出口、技术进出口 

广东省教育服务公司 500  100% 国内版图书、报纸、期刊零售 

深圳恒明辉纸品有限公司 300  70% 纸业 

广东广弘创业投资有限公司 3000  100% 创业投资业务、代理创业投资业务 

广东广弘文化体育产业发展有限

公司 
500  100% 

组织、承办国内外文化体育项目运作；会展服

务、礼仪婚庆服务，文体场馆设施租赁；文体

相关产品经营；制作、发布、代理国内外广告 
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广东广弘拍卖行有限公司 600  70% 
除国家特别规定以外的物品，动产、不动产以

及无形资产（含企业产权、股权）的拍卖 

  广东省广弘商贸集团有限公司 1000  51% 

金属材料，矿产品，建筑材料，化工原料，饲

料原料，包装材料销售；货物进出口、技术进

出口，废旧物资回收；煤炭批发经营 
 

来源：清算所、国金证券研究所 

 部分主要公司情况简介： 

 广东广粮实业有限公司现拥有饮料年生产能力超过 13 万吨，产品覆盖
碳酸饮料、果汁饮料、凉茶饮料、功能性饮料、谷物类植物蛋白饮料
等全系列饮料产品，遍及国内 30 多个省市地区，并远销美国、澳洲、
法国、中东、印度等 20 多个国家和地区。同时，还拥有粮油生产加工
基地，年生产能力达 6000 吨。估计目前公司收入超过 12 亿。同时公
司拥有饮料、粮油、宠物食品等自主品牌产品 10 多项。2011 年，广
粮实业与广州医药集团有限公司合作生产老吉品牌饮料，形成了企业
生产资源与第三方品牌资源的整合，进一步提升了发行人的竞争力。 

 广东省广弘九江饲料有限公司占地面积约 6 万平方米，主要经营：鸡、
猪、鱼、鸭鹅等配合饲料、畜禽、水产、添加剂、预混浓缩料等产品，
共十四个系列五十多个品种，饲料年产量 20 多万吨，估计公司收入超
过 5 亿。销售地区主要集中在广东省地区包括：茂名市、开平市、江
门市、云浮市、新会市、清远市、四会市和肇庆市等；同时公司还经
营农产品国内贸易和进出口国际贸易、是开发、生产、经营、销售于
一体，是广东省政府“菜篮子工程”配套项目之一，是全国饲料行业
中具有较高知名度的国家二级企业。 

 广东省拱北中旅集团有限公司是珠海地区最大的集旅游、宾馆、餐饮、
物业管理于一体的服务种类齐全的大型旅游酒店企业，其重点经营产
品为酒店业务，主要有华侨宾馆、华粤酒店、六和酒店等；旅行社业
务范围包括赴台游组团业务、票务业务、会展业务，以及进出口业务
等。公司发展方向确立以五星级酒店为龙头的发展格局，通过产业互
动加快连锁发展。是珠海地区最大的。 

传统主业业绩、土地和高管增持提供安全边际 

书本、养殖食品业务保障公司利润 

 公司的主要从事肉类食品业务和教育出版物发行业务，公司主营业务和利
润自上市以来均稳定增长。 

 收入方面图书类业务维持 10%-30%的增长，食品业自上市快速扩张后
目前保持相对稳定，食品业收入常年维持在 10 亿以上。 

 利润方面，图书业务净利每年维持 10%以上的增长，2015 年公司图书
净利达到 8708 万元，同比增加 14.7%；养殖食品业务由于养殖周期的
影响，利润波动较大，但平均每年为公司提供 2000 万左右的净利。 
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图表 7：主营业务稳定增长  图表 8：公司毛利稳定增长2
 

 

 

 

来源：公司公告、国金证券研究所  来源：公司公告、国金证券研究所 

 目前公司教育出版发行业务由广东教育书店来承担，公司主要提供中小学
教材、幼儿教材和教辅，公司在广东省内已经开设超过 60 家连锁发行网点
来推进连锁网络经营模式，目前公司盈利模式主要是发行中小学免费教材
的服务费，以及非免费教材、教辅购销差价。此外，由于中小学免费教材
发行具有较高的资质要求，公司是广东省中小学免费教材发行的两个渠道
之一（另一个是广东新华发行集团）。受益公司业务扩张和费用控制，公司
销售净利率从上市之初的 8.67%达到 15 年的 10.29%。 

图表 9：公司发行业务稳定增长  图表 10：小学在校人数已经企稳回升 

 

 

 
来源：公司公告、国金证券研究所  来源：wind、国金证券研究所 

 目前小学在校人数已经开始连续两年回升，预计未来中小学人数将重启回
升态势，公司作为两大中小学免费教材的发行渠道，将受益中小学生数回
升而回升，公司出版业务有望维持稳定增长，预计 2016-2018 公司出版业
务贡献 9.17 亿、10.3 亿、11.04 亿的收入，为公司贡献 8984 万、9067 万
和 9274 万净利润。 

                                                           
2
 2014 年公司原有子公司嘉兴公司股权转让项目挂牌交易成功。嘉兴公司股权的顺利出让，为公司实现了投资收益。 
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图表 11：公司发行业务盈利预测 

图书发行 2016E 2017E 2018E 
平均售价（元/册） 9.65  10.80  11.50  

增长率（YOY） 8.04% 11.92% 6.48% 

销售数量（万册） 9,500  9,540  9,600  

增长率（YOY） 0.27% 0.42% 0.63% 

销售收入（百万元） 916.75  1,030.32  1,104  

增长率（YOY） 8.33% 12.39% 7.15% 

毛利率 16.30% 15.20% 14.32% 

销售成本（百万元） 767.32  873.71  945.91  

增长率（YOY） 11.77% 13.87% 8.26% 

单位成本（元/册） 8.08  9.16  9.85  

增长率（YOY） 11.46% 13.39% 7.59% 

毛利（百万元） 149.43  156.61  158.09  

增长率（YOY） -6.43% 4.80% 0.95% 

占总销售额比重 46.42% 46.50% 45.30% 

占主营业务利润比重 48.38% 47.42% 45.40% 
 

来源：国金证券研究所 

 公司肉类食品业务包括冷库业务、冻品市场业务、冻品贸易等，主要由广
弘食品等公司经营。其中冷库业务和冻品市场业务采用“冷库+市场”经营
模式，为进场经营的商户提供冷藏服务和经营场地，并收取冷藏服务费和
商铺租金；冻品贸易主要采用自购自销和区域总代理等经营模式，来赚取
冻肉产品购销差价。 

 公司拥有华南地区最大的食品冷藏库（预计冷库库容 3.58 万吨，均为零下
18-20 度低温库），其冷库年吞吐量达 50 万吨，并承担了广东冻肉储备任
务，冷库周边的冻品交易中心是华南规模最大的冻品交易市场（2 万多平
方米），覆盖珠三角和港澳的肉类冷冻食品物流配送，其中公司冻品交易市
场的整体交易量占广州市冻肉市场 70%的份额。 

 公司背靠冷库和冷冻食品批发市场进行公司自有的冻品相关业务，但是随
着 2015 年生猪价格快速上涨，公司为了控制经营风险获取更多收益，主
动减少了冻品贸易业务，同时增加了种猪和仔猪销售。 

 公司利用冷库在满足自用外还快速扩张了冷库经营和物业出租业务。每年
冷库库位出租率约为 70%（代储省级储备冻肉占用其余的约 30%），每年
市场摊位出租率约为 95%。 
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图表 12：控制经营风险，增加冷库经营与物业出租业务  图表 13：冷库经营与物业出租业务毛利高 

 

 

 

来源：公司公告、国金证券研究所  来源：公司公告、国金证券研究所 

 16 年上半年公司冻品业务收入减少了 22.49%至 3.22 亿，而高毛利的冷库
经营和物业出租业务则快速扩张了 15.11%至 4411 万。今年生猪价格持续
位于高位，预计今年公司今年依旧控制冻品业务，而随着生猪价格逐步下
滑，公司冻品业务有望重新扩张。预计 16-18 年冻品业务贡献收入 6.69 亿、
7.6 亿和 8.6 亿，为公司贡献毛利 1773 万、1368 万和 1762 万元。 

图表 14：猪肉价格逐步回落，冻品业务有望重新扩张  图表 15：冻品业务盈利预测 

 

 冻品 2016E 2017E 2018E 
平均售价（元/吨） 22,300  20,000 19,100 

增长率（YOY） 53.93% -10.31% -4.50% 

销售数量（万吨） 3  3.8  4.5 

增长率（YOY） -48.03% 26.67% 18.42% 

销售收入（百万元） 669  760  859.50  

增长率（YOY） -20.01% 13.60% 13.09% 

毛利率 2.65% 1.80% 2.05% 

销售成本（百万元） 651.27  746.32  841.88  

增长率（YOY） -19.91% 14.59% 12.80% 

单位成本（元/吨） 21,709 19,640 18,708 

单吨毛利（元/吨） 590.95 360 391.55 

毛利（百万元） 17.73  13.68  17.62  

增长率（YOY） -23.32% -22.84% 28.80% 
 

来源：wind、国金证券研究所  来源：国金证券研究所 

 冷库经营与物业出租业方面，今年由于生猪价格位于高位，冷库经营和物
业出租有望快速扩张，预计 16-18 年冷库经营提供收入 7500 万、7300 万
和 7700 万，贡献毛利 3600 万、3869 万和 4397 万元。物业出租方面预计
16-18 年冷库经营提供收入 3800 万、4400 万和 5200 万，贡献毛利 2546
万、3080 万和 3744 万元。 
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图表 16：冷库经营业务盈利预测  图表 17：物业出租业务盈利预测 

冷库经营 2016E 2017E 2018E 
销售收入（百万元） 75  73  77  

增长率（YOY） 15.63% -2.67% 5.48% 

毛利率 48% 53% 57.10% 

销售成本（百万元） 39  34.31  33.03  

增长率（YOY） 2.17% -12.03% -3.72% 

毛利（百万元） 36  38.69  43.97  

增长率（YOY） 34.88% 7.47% 13.64% 

占总销售额比重 3.80% 3.29% 3.16% 

占主营业务利润比重 11.66% 11.72% 12.63% 
 

 物业出租 2016E 2017E 2018E 

销售收入（百万元） 38  44  52  

增长率（YOY） 17.14% 15.79% 18.18% 

毛利率 67% 70% 72% 

销售成本（百万元） 12.54  13.20  14.56  

增长率（YOY） 8.10% 5.26% 10.30% 

毛利（百万元） 25.46  30.80  37.44  

增长率（YOY） 22.17% 20.97% 21.56% 

占总销售额比重 1.92% 1.99% 2.13% 

占主营业务利润比重 8.24% 9.33% 10.75% 
 

来源：国金证券研究所  来源：国金证券研究所 

 公司畜禽养殖方面，受益今年畜禽价格处于高位，同时成本端玉米价格位
于多年低位，公司畜禽收入和毛利快速上升，其中种禽业务和肉猪大幅扭
亏，到今年半年报时，公司种禽业务和肉猪业务毛利率分别为 19.7%和
16.49%；同样种猪和仔猪的毛利率也达到上市以来最高的 47.76%和
47.65%，然而由于生猪价格和鸡肉价格位于历史高位，公司肉品加工业务
小幅亏损。 

图表 18：生猪和仔猪价格相对高位有望持续到明年二季
度 

 图表 19：玉米、豆粕价格维持低位，助推养殖盈利 

 

 

 
来源：wind、国金证券研究所  来源：wind、国金证券研究所 

 预计生猪价格相对高位有望维持到明年二季度，同时受益国内玉米高库存，
玉米价格 17、18 年都有望持续位于低位，养殖毛利有望维持相对较高状
态，预计 16-18 年种猪、仔猪和肉猪方面受生猪价格下滑，收入和毛利将
有所下滑；但是肉品加工业务将受益价格下滑而逐步实现盈利。 

图表 20：猪苗板块盈利预测  图表 21：种猪板块盈利预测 

猪苗 2016E 2017E 2018E 
平均售价（元/头） 600  520 490  

增长率（YOY） 57.07% -13.33% -5.77% 

销售数量（万头） 7.70  7.30  7.50  

增长率（YOY） 28.33% -5.19% 2.74% 

销售收入（百万元） 46.20  37.96  36.75  

增长率（YOY） 101.57% -17.84% -3.19% 

毛利率 46% 39.50% 35% 

销售成本（百万元） 24.95  22.97  23.89  

增长率（YOY） 19.37% -7.95% 4.01% 

平均成本（元/头） 324 314.60 318.50 

 种猪 2016E 2017E 2018E 
平均售价（元/头） 2,140  1,910  1,840 

增长率（YOY） 28.89% -10.75% -3.66% 

销售数量（万头） 1.60  1.80  2.20  

增长率（YOY） 44.14% 12.50% 22.22% 

销售收入（百万元） 34.24  34.38  40.48  

增长率（YOY） 85.78% 0.41% 17.74% 

毛利率 48.70% 45% 42% 

销售成本（百万元） 17.57  18.91  23.48  

增长率（YOY） 29.92% 7.65% 24.17% 

平均成本（元/头） 1,098 1,051 1,067   

0

20

40

60

80

2
0

0
6

/7
/2

1

2
0

0
7

/7
/2

1

2
0

0
8

/7
/2

1

2
0

0
9

/7
/2

1

2
0

1
0

/7
/2

1

2
0

1
1

/7
/2

1

2
0

1
2

/7
/2

1

2
0

1
3

/7
/2

1

2
0

1
4

/7
/2

1

2
0

1
5

/7
/2

1

2
0

1
6

/7
/2

1

仔猪均价 生猪均价 

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

2
0

1
1

/1
/4

2
0

1
1

/8
/4

2
0

1
2

/3
/4

2
0

1
2

/1
0

/4

2
0

1
3

/5
/4

2
0

1
3

/1
2

/4

2
0

1
4

/7
/4

2
0

1
5

/2
/4

2
0

1
5

/9
/4

2
0

1
6

/4
/4

玉米价格(元/吨)(左) 豆粕价格(元/吨)(右) 



公司深度研究 

- 13 - 

敬请参阅最后一页特别声明 

 

毛利（百万元） 21.25  14.99  12.86  

增长率（YOY） 952.08% -29.45% -14.22% 

占总销售额比重 2.34% 1.71% 1.51% 

占主营业务利润比重 6.88% 4.54% 3.69% 
 

毛利（百万元） 16.67  15.47  17  

增长率（YOY） 239.61% -7.22% 9.89% 

占总销售额比重 1.73% 1.55% 1.66% 

占主营业务利润比重 5.40% 4.68% 4.88% 
 

来源：国金证券研究所  来源：国金证券研究所 

 

图表 22：肉猪板块盈利预测  图表 23：加工肉制品板块盈利预测 

肉猪 2016E 2017E 2018E 
平均售价(万元/吨) 1.75  1.60  1.50  

增长率（YOY） 58.80% -8.57% -6.25% 

销售数量(吨) 890  800  700  

增长率（YOY） -39.46% -10.11% -12.50% 

销售收入(百万元) 15.58  12.80  10.50  

增长率（YOY） -3.86% -17.82% -17.97% 

毛利率 16.30% 9.50% 3.60% 

销售成本(百万元) 13.04  11.58  10.12  

增长率（YOY） -44.83% -11.14% -12.62% 

平均成本(万元/吨) 1.46 1.45 1.45 

毛利(百万元) 2.54  1.22  0.38  

增长率（YOY） -134.17% -52.10% -68.91% 

占总销售额比重 0.79% 0.58% 0.43% 

占主营业务利润比重 0.82% 0.37% 0.11% 
 

 加工肉制品 2016E 2017E 2018E 
平均售价（元/吨） 38,000  35,000  33,000 

增长率（YOY） 28.24% -7.89% -5.71% 

销售数量（吨） 163  172  185  

增长率（YOY） -30.20% 5.52% 7.56% 

销售收入（百万元） 6.19  6.02  6.11  

增长率（YOY） -10.49% -2.81% 1.41% 

毛利率 -10.15% -2% 5% 

销售成本（百万元） 6.82  6.14  5.80  

增长率（YOY） -5.89% -10% -5.55% 

平均成本（元/吨） 41,857 35,700 31,350 

毛利（百万元） -0.63  -0.12  0.31  

增长率（YOY） 90.51% -80.85% -353.53% 

占总销售额比重 0.31% 0.27% 0.25% 

占主营业务利润比重 -0.20% -0.04% 0.09% 
 

来源：国金证券研究所  来源：国金证券研究所 

 禽养殖方面，伴随消费区域扩大和禽产业链景气度回升，同时成本端玉米
价格位于低位，公司禽业业务也将保持良好发展，预计公司种禽业务景气
度仍将高位持续。 

图表 24：种禽板块盈利预测  图表 25：肉鸡板块盈利预测 

种禽 2016E 2017E 2018E 
销售收入（百万元） 110  150  180  

增长率（YOY） 61.34% 36.36% 20% 

毛利率 21% 28% 25% 

销售成本（百万元） 86.90  108  135  

增长率（YOY） 14.60% 24.28% 25% 

毛利（百万元） 23.10  42  45  

增长率（YOY） -401.96% 81.82% 7.14% 

占总销售额比重 5.57% 6.77% 7.39% 

占主营业务利润比重 7.48% 12.72% 12.92% 
 

 肉鸡 2016E 2017E 2018E 
销售收入（百万元） 14  14  13  

增长率（YOY） 5.82% 0% -7.14% 

毛利率 82% 80% 78% 

销售成本（百万元） 2.52  2.80  2.86  

增长率（YOY） -16% 11.11% 2.14% 

毛利（百万元） 11.48  11.20  10.14  

增长率（YOY） 12.22% -2.44% -9.46% 

占总销售额比重 0.71% 0.63% 0.53% 

占主营业务利润比重 3.72% 3.39% 2.91% 
 

来源：国金证券研究所  来源：国金证券研究所 

 其他业务板块包含国内贸易、酒类销售以及其他，这一板块相对比较稳定，
预计 16-18 年贡献收入 4978 万、5343 万和 5755 万，贡献毛利 581 万、
568 万和 544 万。 

高管增持彰显信心 

 今年 7 月 27 日包括董事长、总经理在内的核心治理层和管理层通过中粮-
民生价值成长  1 号分级资产管理计划以 9.058 元 /股价格增持公司
6,292,828 股，并承诺在该计划增持期间及在增持完成后 6 个月内不减持
所持本公司股份。通过股份增持，彰显了董事长、总经理等核心治理层和
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管理层对公司未来发展前景的信心以及对公司价值的认可，并且随着增持
完成，优化了激励机制，有望促进公司持续、稳定、健康发展。 

土地资源为公司提供安全边际 

 公司目前拥有超过 1397.37 亩的非商住用地，分布在广州、佛山、中山等
地，公司当时按照原值入账，未来有望转为商住用地，如推进顺利，按照
当地商业用地估值，公司有望获得 50 亿左右的土地价值，为公司价值提供
一定安全边际。 

图表 26：公司土地分布及估价 

土地分布 土地面积

（亩） 

商住用地单

位价值 

（万元/亩） 

按商住用地计

算的土地价值 

（亿元） 

工业用地单

位价值 

（万元/亩） 

按工业用地评估价值

(亿元) 

广州荔湾区 97.06 6670.1  64.74 113.33 1.1 

佛山南海 1100 多 260.09 28.61 60.00 6.6 

中山坦洲 200.31 433.33  8.68 25.46 0.51 

合计 超 1397.37  102.03  8.21 

商住用地分成（假

设公司获得 50%的

土地价值） 

  51.02   

工业用地价值计算     8.21 
 

来源：公开信息、国金证券研究所。注：我们考虑到政府分成和税费的影响假设公司获得 50%的土地价值。， 

 广州荔湾区土地位于广州市西村水厂路 5 号，该地块面积 64,704.20 平方
米（折合 97.06 亩），法定为工业用途，目前作为冷库仓储经营所用，该地
块地处广州市中心区域，南临环市西路，东近广州火车站，周边以商贸功
能为主，是广州市鞋业批发的商业中心，地理位置优越。广州市正在进行
三旧改造，未来此块工业用地有望改为商业用地，近期荔湾楼面地价均价
为 2.4 万/㎡，成交均价约 10 万/㎡，因此我们预计该地块土地价值达到
64.74 亿。 

图表 27：广州土地位于中心城区，预计估价 64.74 亿  图表 28：近期广州商业用地拍卖价 

 

  成 交 面

积 ( 万

平) 

成交总价

(万元) 

平 均 楼

面 地 价

(元/㎡) 

成交均价

(元/㎡) 

白云区  16.96  655876 13,482  38,667 

番禺区  6.99  82154  9,080   11,756 

海珠区  1.88  197110  13,000 105,069 

花都区  75.57  545396  2,984   7,217  

黄埔区  13.49  735840  27,273  54,547 

荔湾区  4.38  434676  24,374  99,205 

南沙区  12.06  146960  4,710  12,187 

增城区  135.36  1210600  4,852  8,944 
 

来源：百度地图、国金证券研究所  来源：公开信息、国金证券研究所 

 佛山土地位于广三高速和佛山一环交汇处，交通方便，距离广州市中心 25
千米。综合考虑该土地周围土地价格与广州市中心距离也是 25 千米的番禺
区的商业用地价格，我们估计该土地楼面价 1300 元/㎡，库容率为 3，最
终估计该土地价值 28.61 亿。 
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图表 29：佛山土地 1,100 多亩，估价 28.61 亿  图表 30：近期佛山南海区商住用地楼面价  

 

 土地所在地 楼面价(元/㎡) 

南海区广东金融高新技

术服务区 B 区 

4092 

南海区丹灶镇南海国家

生态工业示范园 

1119 

南海区西樵镇崇南村第

十八村民小组 

1266 

 

来源：百度地图、国金证券研究所  来源：公开信息、国金证券研究所 

 中山土地改商业用地进度在三块土地中是最快的。中山坦洲土地位于中山
市坦洲镇十四村官围，毗邻珠海，占地 133,542.90 ㎡（折合 200.31 亩），
南面紧邻珠海市香洲区，已完成宗地红线外“五通”（即通路、通电、通上
水、通下水、通讯）。公司距离暨南大学珠海校区仅 2 公里，距离市级商服
中心（新香洲）约 6 公里，宗地周边分布有超级市场、银行、卫生所、农
贸市场等。目前，许多珠海人到坦洲买房居住，因此地理位置较好。2016
年中山拍卖的板芙镇和火炬开发区土地的均价达到 4500 元/㎡，较 2015
年时接近翻倍。而据调研 2013 年坦洲商住土地已经拍卖到 6000 元/㎡，
该地理位置相对较好，因此我们认为目前成交均价有望达到 6500 元/㎡，
以此估算土地价值为 8.68 亿。 

图表 31：中山坦洲土地 200.31 亩，估价 8.68 亿  图表 32：2015 年中山商业用地拍卖价 

 

  成交总

面积

(㎡) 

平均楼面

地价（元

/㎡） 

成交总

价（万

元） 

成交均价

（元/

㎡） 

板芙镇 0.14 420 1,170 2,925 

东区 9.20 27,812 1,144 3,022 

港口镇 12.30 49,204 1,600 4,000 

古镇镇 1.74 19,796 3,800 11,400 

火炬开

发区 
7.04 25,917 1,228 3,684 

民众镇 0.06 56 661 1,008 

南头镇 0.23 917 1,483 3,903 

沙溪镇 0.16 488 2,030 3,044 

神湾镇 1.33 3,232 1,616 2,424 

西区 7.08 15,926 900 2,250 
 

来源：百度地图、国金证券研究所  来源：公开信息、国金证券研究所 

 公司充分利用现有土地资源，今年重点推进中山坦洲土地闲置解除与开发、
南海大沥商业用地开发等工作；同时总部经济大楼完工并开始招商引资。
公司力求想方设法，破除发展障碍，发挥现有资源的最大效应。 

投资建议 

 不考虑外延等影响，我们预计公司 2016-18 年 EPS 分别为 0.185、0.228、
0.246 元。综合考虑公司自身变化、9.058 元/股的增持均价以及业绩和土
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地安全边际等因素，我们给予目标市值 100 亿，目标价 17.13 元，给予
“买入”评级。 
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 附录：三张报表预测摘要 
    
损益表（人民币百万元）        资产负债表（人民币百万元）       

 2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E   2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E 

主营业务收入 1,846 1,876 1,927 1,969 2,207 2,432  货币资金 431 703 682 420 698 927 

增长率  1.6% 2.7% 2.2% 12.1% 10.2%  应收款项 57 35 51 49 54 59 

主营业务成本 -1,606 -1,664 -1,694 -1,666 -1,886 -2,089  存货 163 150 125 133 162 185 

%销售收入 87.0% 88.7% 87.9% 84.6% 85.5% 85.9%  其他流动资产 35 15 9 412 212 113 

毛利 240 213 233 303 321 344  流动资产 687 902 867 1,015 1,127 1,283 

%销售收入 13.0% 11.3% 12.1% 15.4% 14.5% 14.1%  %总资产 52.6% 61.3% 59.8% 63.8% 65.9% 68.9% 

营业税金及附加 -12 -10 -5 -8 -8 -9  长期投资 84 87 88 65 65 65 

%销售收入 0.7% 0.5% 0.3% 0.4% 0.4% 0.4%  固定资产 393 353 351 370 377 373 

营业费用 -79 -76 -78 -78 -85 -90  %总资产 30.1% 24.0% 24.2% 23.3% 22.1% 20.0% 

%销售收入 4.3% 4.0% 4.1% 4.0% 3.9% 3.7%  无形资产 136 127 132 132 131 131 

管理费用 -81 -63 -67 -87 -88 -95  非流动资产 618 571 584 575 582 578 

%销售收入 4.4% 3.4% 3.5% 4.4% 4.0% 3.9%  %总资产 47.4% 38.7% 40.2% 36.2% 34.1% 31.1% 

息税前利润（EBIT） 67 64 82 130 139 150  资产总计 1,305 1,473 1,451 1,590 1,709 1,861 

%销售收入 3.6% 3.4% 4.3% 6.6% 6.3% 6.2%  短期借款 58 9 2 0 0 0 

财务费用 4 10 14 9 12 9  应付款项 298 313 274 280 262 256 

%销售收入 -0.2% -0.5% -0.7% -0.4% -0.5% -0.4%  其他流动负债 26 39 22 48 56 66 

资产减值损失 0 -1 -20 -4 -1 -1  流动负债 382 361 299 328 318 321 

公允价值变动收益 0 0 0 0 0 0  长期贷款 0 35 0 0 0 0 

投资收益 8 98 10 -8 8 10  其他长期负债 2 3 3 4 0 4 

%税前利润 7.3% 49.1% 9.7% n.a 4.5% 5.2%  负债 383 398 302 332 318 325 

营业利润 79 171 86 127 158 168  普通股股东权益 910 1,063 1,138 1,246 1,380 1,523 

营业利润率 4.3% 9.1% 4.5% 6.5% 7.2% 6.9%  少数股东权益 11 12 11 12 12 13 

营业外收支 34 29 20 18 20 24  负债股东权益合计 1,305 1,473 1,451 1,590 1,709 1,861 

税前利润 113 200 106 145 178 192         

利润率 6.1% 10.7% 5.5% 7.4% 8.1% 7.9%  比率分析       

所得税 -33 -47 -32 -36 -45 -48   2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E 

所得税率 28.9% 23.4% 30.0% 25.0% 25.0% 25.0%  每股指标       

净利润 80 153 74 109 134 144  每股收益 0.138 0.262 0.128 0.185 0.228 0.246 

少数股东损益 0 0 -1 1 1 1  每股净资产 1.559 1.821 1.949 2.135 2.363 2.609 

归属于母公司的净利润 80 153 75 108 133 144  每股经营现金净流 0.057 0.250 0.087 -0.432 0.496 0.367 

净利率 4.4% 8.2% 3.9% 5.5% 6.0% 5.9%  每股股利 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

        回报率       

现金流量表（人民币百万元）        净资产收益率 8.84% 14.40% 6.58% 8.68% 9.66% 9.43% 

 2013 2014 2015 2016E 2017E 2018E  总资产收益率 6.17% 10.40% 5.16% 6.80% 7.80% 7.72% 

净利润 80 153 74 109 134 144  投入资本收益率 4.87% 4.40% 4.98% 7.74% 7.49% 7.32% 

非现金支出 25 29 48 31 29 29  增长率       

非经营收益 -7 -97 -15 -10 -28 -34  主营业务收入增长率 17.62% 1.65% 2.72% 2.15% 12.09% 10.22% 

营运资金变动 -64 60 -57 -382 155 75  EBIT 增长率 53.36% -4.32% 27.72% 58.52% 6.97% 7.90% 

经营活动现金净流 33 146 51 -252 289 215  净利润增长率 31.21% 90.31% -51.07% 44.40% 23.14% 7.77% 

资本开支 -44 -51 -37 -24 -15 0  总资产增长率 8.22% 12.91% -1.49% 9.59% 7.49% 8.88% 

投资 -61 120 -4 23 0 0  资产管理能力       

其他 6 14 9 -8 8 10  应收账款周转天数 6.6 5.8 3.9 3.4 3.2 3.2 

投资活动现金净流 -99 83 -32 -8 -7 10  存货周转天数 36.0 34.3 29.6 29.8 32.0 33.0 

股权募资 0 0 0 0 0 0  应付账款周转天数 25.6 17.6 9.4 9.9 9.1 8.7 

债权募资 58 -14 -42 -1 -4 4  固定资产周转天数 43.1 38.6 35.9 37.8 34.3 31.5 

其他 -5 59 -1 0 0 0  偿债能力       

筹资活动现金净流 53 44 -42 -1 -4 4  净负债/股东权益 -40.53% -61.33% -59.17% -33.41% -50.19% -60.33% 

        EBIT 利息保障倍数 -16.0 -6.5 -5.8 -14.7 -11.5 -17.0 

现金净流量 -12 273 -24 -262 278 228  资产负债率 29.38% 27.04% 20.81% 20.89% 18.58% 17.48%   
来源：公司年报、国金证券研究所 
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市场中相关报告评级比率分析  
日期 一周内 一月内 二月内 三月内 六月内 

买入 0 0 0 0 0 

增持 0 0 0 0 0 

中性 0 0 0 0 0 

减持 0 0 0 0 0 

评分 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
  
来源：朝阳永续 

市场中相关报告评级比率分析说明： 

市场中相关报告投资建议为“买入”得 1 分，为

“增持”得 2 分，为“中性”得 3 分，为“减持”得 4

分，之后平均计算得出最终评分，作为市场平均投资建

议的参考。 

最终评分与平均投资建议对照： 

1.00  =买入； 1.01~2.0=增持 ； 2.01~3.0=中性 

3.01~4.0=减持 
 

    
  

 
 
 

  

 

 

 

长期竞争力评级的说明： 

长期竞争力评级着重于企业基本面，评判未来两年后公司综合竞争力与所属行业上市公司均值比较结果。 

 

 

优化市盈率计算的说明： 

行业优化市盈率中，在扣除行业内所有亏损股票后，过往年度计算方法为当年年末收盘总市值与当年股 

票净利润总和相除，预期年度为报告提供日前一交易日收盘总市值与前一年度股票净利润总和相除。 

 

 

投资评级的说明： 

买入：预期未来 6－12 个月内上涨幅度在 15%以上； 

增持：预期未来 6－12 个月内上涨幅度在 5%－15%； 

中性：预期未来 6－12 个月内变动幅度在 -5%－5%； 

减持：预期未来 6－12 个月内下跌幅度在 5%以上。 
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