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事件：金地集团（600383）公布17年一季报，实现营收58.4亿元，同比下降

13.07%；实现归属上市公司股东净利润8.7亿元，同比上升160.21%。基本每

股收益0.19元。 

点评： 

 一季度结算业绩大幅增长 超出预期。公司2017年一季度实现营业收入

58.4亿元，同比下降13.07%；实现归属上市公司股东净利润8.7亿元，同

比上升160.21%；扣非归属净利润8.63亿元，同比增长160.74%；基本每

股收益0.19元。公司一季度结算业绩大幅增长，超出预期。 

 销售继续领跑行业 龙头优势凸显。2017年1-3月公司累计实现签约

面积168.2万平方米，同比增长21.71%；累计签约金额332.6亿元，

同比增长62.92%。一季度销售增长理想，继续领跑行业。其中3

月公司实现签约面积84.6万平方米，同比上升18.32%；签约金额

171.7亿元，同比上升74.24%。行业3月份整体销售增幅明显回落，

但公司龙头优势仍旧凸显，增速保持高水平。 

 负债水平适当 已售未结相对丰富。截止17年一季末，公司资产负债

率为66.8%，较16年末提升1.4个百分点；扣除预收账款后资产负债率为

57.95%，与上年年末负债水平相约。期末手持货币资金210.83亿，足以

覆盖短期负债及一年内到期长债之和。公司整体负债水平适当。期末预

收账款余额达344.17亿，未来结算业绩保障性较高。 

 16年结算业绩大增 股息率达6.3%。公司16年全年实现营业收入555.08

亿元，同比上升69.43%；归属于母公司净利润63亿元，同比上升96.87%。

基本每股收益1.4元。公司业绩大幅增长，令人满意。公司拟每10股派

发现金股利7.00元（含税），按当前股价计股息率达6.3%，股息率吸引。 

 商置规模不断增长。金地商置与启客集团合作成立了启客威新管理公

司，并完成收购上海8号桥项目公司85%股权，实现了商置商业开发和

运营实力与启客集团活化旧改能力的强强联合。另外，商置继续推进新

业务发展，在长租公寓、联合办公、产业地产、教育及餐饮等板块均取

得不俗的成绩，同时在传统业务与新业务、新业务与新业务之间也在积

极探索融合、协同的机制。 

 总结与投资建议。公司业绩增长理想，同时销售增幅较大，令人满意。

公司理性获取土地资源，成本及区域布局合理，为未来几年快速发展打

下基础。继续看好公司未来发展前景。预测公司17年——18年EPS分别

为1.21元和1.39元，对应当前股价PE分别为9.5倍和8.5倍。维持公司“推

荐”投资评级。 

 风险提示。政策调控销售回落 毛利率持续下降 
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主要数据 

2017 年 4 月 28 日 

收盘价(元) 11.54 

总市值（亿元） 520.87 

总股本(百万股) 4,513.63 

流通股 (百万股) 4,513.63 

ROE（TTM） 17.90% 

12 月最高价(元) 15.10 

12 月最低价(元) 9.41 

  

股价走势 

 

资料来源：东莞证券研究所，Wind 
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东莞证券投资评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险偏好评级 

高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动幅度一倍以上 

较高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 50%-100%之间 

一般风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 20%-50%之间 

低风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度低于市场指数波动的幅度 20%以内 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。在风险偏好评级中，不涉及到具体品种推荐和评级的产品则按照产品

研究的市场给予基础风险评级。即：权证以及衍生品市场的研究报告，其基础风险评级为高风险；股票、偏股型基金市场方

面的研究报告，其基础风险评级为一般风险；债券、债券型基金、货币型基金以及宏观经济政策等市场方面的研究报告，其

基础风险评级为低风险。 

分析师承诺： 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态度，独立、客观地在

所知情的范围内出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点，不受本公司相关业务部门、证券发行人、上市公司、

基金管理公司、资产管理公司等利益相关者的干涉和影响。本人保证与本报告所指的证券或投资标的无任何利害关系，没有

利用发布本报告为自身及其利益相关者谋取不当利益，或者在发布证券研究报告前泄露证券研究报告的内容和观点。 

声明： 

东莞证券为全国性综合类证券公司，具备证券投资咨询业务资格。 

本报告仅供东莞证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。

本报告所载资料及观点均为合规合法来源且被本公司认为可靠，但本公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报

告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，可随时更改。本报告所指的证券或投资标的的价格、价

值及投资收入可跌可升。本公司可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦可因使用不同假设和标准、采

用不同观点和分析方法而与本公司其他业务部门或单位所给出的意见不同或者相反。在任何情况下，本报告所载的资料、工
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任何损失负任何责任，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无效。本公司及其所属关

联机构在法律许可的情况下可能会持有本报告中提及公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供

投资银行、经纪、资产管理等服务。本报告版权归东莞证券股份有限公司及相关内容提供方所有，未经本公司事先书面许可，

任何人不得以任何形式翻版、复制、刊登。如引用、刊发，需注明本报告的机构来源、作者和发布日期，并提示使用本报告
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