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事件： 

6 月 30 日下午，万科召开了 2016 年股东大会，会议现场投票通过了董事会及监事会换届提案。 

点评： 

股东大会以累积投票的方式，选举了郁亮、林茂德、肖民、陈贤军、孙盛典、王文金和张旭为公司第

十八届董事会非独立董事；选举康典、刘姝威、吴嘉宁和李强为公司第十八届董事会独立董事；选举

解冻、郑英为第九届监事会非职工代表监事。 

其中，林茂德现任深圳地铁集团董事长，肖民现任深圳市地铁董事、总经理，陈贤军现任深圳地铁董

事、财务总监，孙盛典现任深圳市赛格集团董事长。而王文金则现任公司执行董事、执行副总裁，张

旭现任公司执行副总裁、首席运营官。即非独立董事中4名来自国资委背景，而公司管理层占据3个席

位，宝能系未派人进入董事会。 

我们认为，自15年以来国资委与宝能系之间对万科的股权争夺事件持续不断发酵。当前董事会换届顺

利完成，并且对于国资委在董事局中占据4个席位，管理层占据3个席位，宝能系并没有提出反对意见，

可见当前万科的股权争夺情况告一段落。管理层真正能重新回归经营发展企业的正轨之上。公司未来

继续快速发展值得期待。 

另一方面，深圳地铁作为公司第一大股东，同时与之前的华润系同为国资背景企业，在万科未来发展

中，继续起着基石投资者的角色预期较高；地铁集团资源充裕，轨道建设运营经验丰富，但是房地产

开发及经营经验相对不足，能与万科之间形成极大的优势互补。在当前土地资源（一二线热点城市土

地资源）获取竞争激烈，土地拍卖溢价较高的背景之下，万科如果能借助与地铁集团共同开发轨交沿

线物业，将为公司的发展打开另一片开阔的空间。 

整体来看，我们认为公司本次董事会换届顺利完成，彰显着公司之前的股权争夺事件告一段落，管理

层将重回经营发展公司的正轨之上；同时地铁集团进入成为第一大股东，未来地铁集团与公司优势互

补，协同发展预期较高，将为公司进一步发展壮大打开新的广阔空间。继续看好万科未来发展前景。

预测公司17年——18年EPS分别为2.24元和2.55元，对应当前股价估值合理，维持公司“推荐”投资评

级。 
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东莞证券投资评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险偏好评级 

高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动幅度一倍以上 

较高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 50%-100%之间 

一般风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 20%-50%之间 

低风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度低于市场指数波动的幅度 20%以内 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。在风险偏好评级中，不涉及到具体品种推荐和评级的产品则按照产品

研究的市场给予基础风险评级。即：权证以及衍生品市场的研究报告，其基础风险评级为高风险；股票、偏股型基金市场方

面的研究报告，其基础风险评级为一般风险；债券、债券型基金、货币型基金以及宏观经济政策等市场方面的研究报告，其

基础风险评级为低风险。 

分析师承诺： 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态度，独立、客观地在所

知情的范围内出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点，不受本公司相关业务部门、证券发行人、上市公司、

基金管理公司、资产管理公司等利益相关者的干涉和影响。本人保证与本报告所指的证券或投资标的无任何利害关系，没有

利用发布本报告为自身及其利益相关者谋取不当利益，或者在发布证券研究报告前泄露证券研究报告的内容和观点。 

声明： 

东莞证券为全国性综合类证券公司，具备证券投资咨询业务资格。 

本报告仅供东莞证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。

本报告所载资料及观点均为合规合法来源且被本公司认为可靠，但本公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报

告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，可随时更改。本报告所指的证券或投资标的的价格、价

值及投资收入可跌可升。本公司可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦可因使用不同假设和标准、采

用不同观点和分析方法而与本公司其他业务部门或单位所给出的意见不同或者相反。在任何情况下，本报告所载的资料、工

具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并不构成对任何人的投资建议。投资者需自主作出投资决策并自行承担投资风险，

据此报告做出的任何投资决策与本公司和作者无关。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的

任何损失负任何责任，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无效。本公司及其所属关

联机构在法律许可的情况下可能会持有本报告中提及公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供

投资银行、经纪、资产管理等服务。本报告版权归东莞证券股份有限公司及相关内容提供方所有，未经本公司事先书面许可，
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