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基本状况 

总股本(百万股) 520 

流通股本(百万股) 518 

市价(元) 8.3 

市值(百万元) 4,317 

流通市值(百万元) 4,296 
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[Table_Finance]  公司盈利预测及估值 

指标 2015A 2016A 2017E 2018E 2019E 
营业收入（百万元） 14,591.37 12,845.30 12,762.11 12,855.73 12,980.74 

增长率 yoy% 5.60% -11.97% -0.65% 0.73% 0.97% 

净利润 103.72 22.08 59.69 79.21 101.54 

增长率 yoy% -42.60% -78.72% 170.39% 32.70% 28.20% 

每股收益（元） 0.20 0.04 0.11 0.15 0.20 

每股现金流量 0.40 0.25 0.98 1.21 1.41 

净资产收益率 3.47% 0.74% 1.96% 2.54% 3.15% 

P/E 55.46 220.51 85.65 64.54 50.35 

PEG — — 0.50 1.97 1.79 

P/B 5.75 5.73 5.84 5.99 6.19 

投资要点 

 事件：银座股份发布上半年报告，2017H1 公司实现营业收入为 66.83 亿元，
同比-0.5%，其中 Q2 单季度实现营业收入 29.81 亿元，同比+3.33%；实现归
属于母公司净利润为 0.50 亿元，同比-9.42%，其中 Q2 单季度实现归母净利
润为 0.13 亿元，同比+149.04%；归属于母公司扣非净利润为 0.40 亿元，同
比-9.58%。 

 2017Q2 营收相较于 Q1 大幅改善。公司新开济南盛福店、临沂人民广场店、
济南堤口路店 3 家门店。目前公司旗下拥有的门店数达到 124 家（潍坊临朐华
兴商场 24 家门店），覆盖山东省 13 地市和河北省。同时，公司受托管理大股
东山东省商业集团有限公司控股子公司山东银座商城旗下所有非上市门店 47
家。从营收角度来看，公司 Q2 经营相较于 Q1 单季度大幅改善，Q2 收入端增
长约为 3.33%。 

 财务分析：毛利率环比上升，管理费用以及销售费用率降低。2017H1 公司管
理费用率相较于同期下降-0.39%，管理费用率下降主要是会计核算方法发生变
化，管理费用比上年同期下降较大，在管理费用核算的税金自 2016 年 5 月 1
日起调整到“税金及附加”项目进行核算，造成管理费用比上年同期有所减少。
销售费用率方面，公司销售费用率为 11.82%，相较去年同期略有改善
（2016H1：11.87%）；薪酬费用率方面，2017H1 公司薪酬费用率水平为
4.50%，相较去年同期提升约为 0.22%；租金费用率方面，2017H1 公司租金
费用率为 2.17%，相较去年同期下降约-0.09%。财务费用比上年同期减少的主
要原因是公司及公司之子公司山东银座购物中心有限公司、山东银座置业有限
公司、泰安银座商城有限公司的银行借款减少影响利息支出减少。2017H1 公
司毛利率为 18.12%，公司环比提升约为 1%，相较去年下降约-0.59%。2017H1
公司经营活动现金流净额为 4.73 亿元，相较于去年同期提升约为 2245.78%，
经营活动产生的现金流量净额较上年同期增长较大的原因是本期收到的往来
款、代收款等款项比上年同期多，而公司购买商品接收劳务支付的现金比上年
同期少，综合影响经营活动产生的现金流量净额比上年同期变动较大，2017H1
公司存货相较于去年同期减少为 1.88 亿元。 

 自有物业估值折价高，国企改预期推升估值。公司控股股东商业集团为大型国
企，旗下九大产业化发展，“银座”作为驰名商标是集团重要身份标识。现代
零售是集团核心业务之一，银 座股份作为集团旗下唯一上市零售企业，是集
团整合零售资源的唯一主体。茂业系两度举牌，推动商业集团两度增持，大股
东之间的股权博弈，或引发企业物业价值重估。集团资本注入、员工持股计划
遭茂业系一票否决，但在中央、地方政府持续推进国企改革的大背景下，商业
集团继续寻求最优方式推进零售业整体上市及员工激励计划，改革预期仍存。
NAV 净资产估值法约为 109.9 亿元，市值相对 NAV 估值折价率超过 50%。自
有物业面积约为 122 万平方米，物业重估价值约为 140 亿元（根据搜房网数
据），而负债总计为 82 亿元，重估价值 NAV =140+51.90-82=109.9 亿元，目
前市值仅为 43.17 亿元，折价率超过 50%。 

 目标价 14.83 元，维持“买入”评级。股权博弈或推进公司价值重估，国企改
革预期仍存，公司依托商业集团转型全渠道大有可为。预计 2017-2019 年营
业收入 127.62、128.56、129.81 亿元，同比-0.6%/0.7%/1.0%；归母净利润
为 0.60、0.79、1.02 亿元，同比 170.39%/32.70%/28.20%；参考银座股份自
有物业估值，给予 2018 年 PS=0.6X，目标市值为 77.13 亿元，目标价 14.83
元，维持“买入”评级。 

 风险提示：线上冲击持续提高；国改进展不及预期； 
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图表 1：2017H1 公司归属于公司股东净利润大幅改善   图表 2：2017H1 营收增速缓慢改善  

 

 

 

来源：公司公告 中泰证券研究所  来源：公司公告 中泰证券研究所 

 

图表 3：公司销售费用率以及管理费用率环比改善   图表 4：2017H1 公司薪酬以及租金费用率大幅改善  

 

 

 

来源：公司公告 中泰证券研究所  来源：公司公告 中泰证券研究所 
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图表 5：银座股份财务预测三张表  

 

来源：中泰证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

损益表（人民币百万元） 资产负债表（人民币百万元）

2014 2015 2016 2017E 2018E 2019E 2014 2015 2016 2017E 2018E 2019E

销货净收入 13,818 14,591 12,845 12,762 12,856 12,981 货币资金 1,704 966 1,491 188 356 545

    增长率 -2.81% 5.6% -12.0% -0.6% 0.7% 1.0% 应收款项 138 181 114 140 142 143

销货成本 -10,781 -11,447 -9,968 -10,035 -10,074 -10,138 存货 2,513 1,658 1,626 1,823 1,779 1,795

%收入 78.0% 78.5% 77.6% 78.6% 78.4% 78.1% 其他流动资产 118 81 127 112 113 116

毛利 3,038 3,144 2,877 2,727 2,782 2,842 流动资产合计 4,473 2,886 3,358 2,264 2,389 2,599

%收入 22.0% 21.5% 22.4% 21.4% 21.6% 21.9% %总资产 34.3% 25.0% 28.0% 21.4% 23.4% 26.1%

销售及行政费用 -2,127 -2,212 -2,098 -2,021 -2,024 -2,028 长期投资 1,216 1,783 1,709 1,709 1,709 1,709

%收入 15.4% 15.2% 16.3% 15.8% 15.7% 15.6% 固定资产 4,834 4,563 4,701 4,423 4,074 3,713

EBITDA 911 932 779 707 758 815 无形资产 2,300 2,095 2,006 1,934 1,815 1,714

%收入 6.6% 6.4% 6.1% 5.5% 5.9% 6.3% 非流动资产合计 8,559 8,661 8,645 8,295 7,826 7,365

折旧与摊销 -388 -413 -426 -393 -427 -463 %总资产 65.7% 75.0% 72.0% 78.6% 76.6% 73.9%

%收入 2.8% 2.8% 3.3% 3.1% 3.3% 3.6% 资产总计 13,032 11,547 12,003 10,559 10,215 9,964

EBIT 523 519 353 314 331 352 短期借款 3,224 3,564 4,109 2,373 1,885 1,355

%收入 3.8% 3.6% 2.7% 2.5% 2.6% 2.7% 应付款项 5,435 3,817 3,918 4,088 4,056 4,130

利息费用 -173 -243 -268 0 0 0 其他流动负债 93 66 83 55 58 60

投资收益 -1 -5 -7 -5 -6 -6 流动负债 8,751 7,447 8,110 6,517 5,999 5,545

税前经营收益 349 271 78 309 325 346 长期贷款 991 771 622 622 622 622

%收入 2.5% 1.9% 0.6% 2.4% 2.5% 2.7% 其他长期负债 30 35 33 33 33 33

其他非经营收益 -20 -20 0 -10 -9 -8 负债 9,773 8,253 8,764 7,171 6,653 6,199

税前利润 329 252 78 298 317 338 普通股股东权益 2,941 2,988 2,979 3,038 3,118 3,219

%收入 2.4% 1.7% 0.6% 2.3% 2.5% 2.6% 少数股东权益 318 306 260 350 445 546

所得税 -158 -153 -102 -149 -143 -135 负债股东权益合计 13,032 11,547 12,003 10,559 10,215 9,964

  所得税率 48.1% 60.9% 130.4% 50.0% 45.0% 40.0%

少数股东损益 -10 -5 -46 90 95 102 比率分析

归属于普通股股东净利润 181 104 22 60 79 102 2014 2015 2016 2017E 2018E 2019E

  净利率 1.3% 0.7% 0.2% 0.5% 0.6% 0.8% 每股指标

每股收益(元) 0.347 0.199 0.042 0.115 0.152 0.195

现金流量表（人民币百万元） 每股净资产(元) 5.656 5.745 5.727 5.842 5.995 6.190

2014 2015 2016 2017E 2018E 2019E 每股经营现金净流(元) 2.890 0.399 0.255 0.976 1.207 1.414

净利润 171 98 -24 149 174 203 每股股利(元) 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

少数股东损益 0 0 0 90 95 102 回报率

非现金支出 389 413 425 393 427 463 净资产收益率 6.14% 3.47% 0.74% 1.96% 2.54% 3.15%

非经营收益 162 243 252 15 14 14 总资产收益率 1.39% 0.90% 0.18% 0.57% 0.78% 1.02%

营运资金变动 781 -546 -521 -50 12 56 投入资本收益率 5.97% 4.16% -2.25% 3.50% 4.55% 6.05%

经营活动现金净流 1,503 207 133 597 723 837 增长率

主营业务收入增长率 -2.81% 5.60% -11.97% -0.65% 0.73% 0.97%

资本开支 805 727 189 53 -33 9 EBIT增长率 -15.14% -0.74% -32.07% -11.04% 5.53% 6.30%

投资 -3 0 0 0 0 0 净利润增长率 -32.36% -42.60% -78.72% 170.39% 32.70% 28.20%

其他 0 0 0 -5 -6 -6 总资产增长率 4.80% -11.39% 3.95% -12.03% -3.25% -2.46%

投资活动现金净流 -808 -727 -189 -58 27 -15 资产管理能力

应收账款周转天数 0.0 0.6 1.1 0.8 0.9 0.9

股权募资 0 0 0 0 0 0 存货周转天数 81.6 64.2 57.7 63.8 61.8 61.8

债权募资 -455 80 796 -1,736 -488 -530 应付账款周转天数 74.4 67.3 57.8 63.7 62.4 62.1

其他 -228 -298 -266 -15 0 0 固定资产周转天数 92.0 92.5 121.5 135.2 139.2 142.7

筹资活动现金净流 -683 -218 530 -1,752 -488 -530 偿债能力

净负债/股东权益 77.05% 102.28% 100.05% 82.83% 60.38% 38.00%

现金净流量 12 -737 473 -1,212 262 291 EBIT利息保障倍数 5.3 3.8 2.9 — — —
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投资评级说明： 

 评级 说明 

股票评级 

买入 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上 

增持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间 

持有 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上 

行业评级 

增持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上 

中性 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间 

减持 预期未来 6~12 个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上 

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12 个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。其

中 A 股市场以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对做市

转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500 指数或纳斯达克综合指数为

基准（另有说明的除外）。 
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中泰证券股份有限公司（以下简称“本公司”）具有中国证券监督管理委员会许可的证券投资咨询业务资格。

本报告仅供本公司的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。 

 

本报告基于本公司及其研究人员认为可信的公开资料或实地调研资料，反映了作者的研究观点，力求独立、

客观和公正，结论不受任何第三方的授意或影响。但本公司及其研究人员对这些信息的准确性和完整性不作
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本报告所含信息可在不发出通知的情形下做出修改，投资者应当自行关注相应的更新或修改。本报告所载的

资料、工具、意见、信息及推测只提供给客户作参考之用，不构成任何投资、法律、会计或税务的最终操作

建议，本公司不就报告中的内容对最终操作建议做出任何担保。本报告中所指的投资及服务可能不适合个别
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