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三季报点评|房屋建设Ⅲ 
证券研究报告 

Tabl e_Title 

中国建筑（601668.SH）三季报点

评 

三季度收入明显提速，预计全年业绩仍将保持稳健增长  
Table_Summary  核心观点： 

 三季度收入明显提速，基建、地产业务占比上升 

公司前三季度实现营业收入 7709 亿元，同比增长 15%，其中三季度
单季收入增速为 22.51%，环比大幅提升。分业务看，基建收入 1539 亿元，
同增 61.1%，占比 20%；房地产开发收入 1144 亿元，同增 25%，占比 15%。
今年三季度公司毛利率为 9.56%，同比上升 0.1 个百分点。 

 上期投资收益基数较高导致净利润增长放缓，现金流恶化  

公司前三季度期间费用率为 2.79%，同比下降 0.06 个百分点；资产减
值损失同比下降 10 亿，可能是应收账款下降所致；投资收益同比下降 25.45
亿，主要是上期子公司中国海外发展收购中信物业组合的交易对价中包含
处置 4 个项目公司增加了投资收益，导致上年同期基数较高。整体来看，
2017 年三季度公司归母净利润为 257.82 亿元，同比增加 4.1%。公司付现
比大幅提高且付现比下降，经营性现金流净额为-752.5 亿元，大幅下降。 

 高基数下订单仍实现快速增长，基建订单尤为亮眼 

前三季度公司建筑业务新签合同额 1.6 万亿元，同比增长 25%（在去

年 34.3%的高基数下仍有较快增长）；分业务看，基建业务增长迅猛，新签

合同额 5049 亿元，增速达 40.4%。地产业务方面，前三季度销售面积 1162

万㎡，较去年同期增长 7.4%；实现合约销售额 1678 亿元，增速达 10.9% 

 预计全年净利润增速将回到正常水平，维持“买入”评级 

公司前三季度收入实现快速增长，由于投资收益基数原因导致净利润

增速放缓，预计全年将回到正常水平。公司前三季度新签订单情况也表现

亮眼，在去年高基数下仍有较快增长，为未来业绩持续增长提供支撑。目

前公司第二期限制性股票激励已经实施完毕，预计净利润三年复合增长率

不低于 10%等考核目标完成的概率较大。预计公司 2017-2019 年 EPS 为

1.15、1.32、1.51 元，维持“买入”评级。 

 风险提示 

固定资产投资额增速下滑、项目推进不及预期风险。 

盈利预测： 
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 2015A 2016A 2017E 2018E 2019E 

营业收入（百万元） 880,577 959,765 1,069,384 1,187,441 1,319,706 

增长率(%) 10.07% 8.99% 11.42% 11.04% 11.14% 

EBITDA(百万元) 64,471.04 64,548.22 80,078.46 89,114.77 97,981.30 

净利润(百万元) 26,061.90 29,870.10 34,429.32 39,629.99 45,226.42 

增长率(%) 15.47% 14.61% 15.26% 15.11% 14.12% 

EPS（元/股） 0.869 0.996 1.148 1.321 1.508 

市盈率（P/E） 7.30 8.90 8.43 7.32 6.41 

市净率（P/B） 1.27 1.54 1.42 1.21 1.03 

EV/EBITDA 3.69 4.61 4.91 5.09 4.98 

数据来源：公司财务报表，广发证券发展研究中心 
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    公司近日公布了 2017 年三季报，报告期内实现营业收入 7709 亿元，同比上升

15%；实现归母净利润257.82亿元，同比上升4.1%;实现经营性现金流-752.55亿元，

同比下降 421.3 %。点评如下： 

1、三季度收入明显提速，基建、地产业务占比上升 

公司2017年三季度实现营业收入7709亿元，同比增长15%，实现较快增长。其

中，房屋建筑工程业务收入4860亿元，同增3.4%，占比63%；基础设施建设与投资

业务收入1539亿元，同增61.1%，占比20%；房地产开发与投资业务收入1144亿元，

同增25.0%，占比15%。 

环比来看，公司三季度单季收入增速为22.51%，环比持续提升（二季度单季增

速为13.61%，一季度为9.70%）。 

图1： 公司前三季度营业收入业务占比与增速  图2：公司单季营业收入（亿元）及增速 

 

 

 

数据来源：Wind、广发证券发展研究中心  数据来源：Wind、广发证券发展研究中心 

今年三季度公司毛利率为9.56%，同比上升0.1个百分点。公司剔除营改增影响

后的毛利率（（毛利-营业税金及附加）/销售收入）为8.44%，同比下降0.18个百分

点。 

图3：公司剔除营改增影响后毛利率 

 

   数据来源：Wind、广发证券发展研究中心 
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2、上期投资收益基数较高导致净利润增长放缓 

费用方面，公司2017年三季度期间费用率为2.79%，同比下降0.06个百分点。其

中，占比最大的管理费用率降低0.08个百分点；销售费用率下降0.02个百分点；财务

费用率上升0.04个百分点，可能是中海地产完成收购中信物业组合等原因以及有息负

债增加所致（其中长期借款同比增加23.35%，短期借款同比增加50.4%）。 

前三季度资产减值损失同比下降10亿，可能是应收账款下降所致（2017Q3应收

账款同比增速-0.54%，2016Q3为2.03%）。投资收益同比下降25.45亿，其中公司联

营企业和合营企业的投资收益为25.41亿元，同比增长114.1%；但是上期子公司中国

海外发展收购中信物业组合的交易对价中包含处置 4 个项目公司增加了投资收益，

导致上年同期基数较高。 

整体来看，2017年三季度公司归母净利润为257.82亿元，同比增加4.1%；净利

率为3.34%，同比下降0.35个百分点。 

图4：2017年前三季度投资净收益同比显著下降  图5：收入增速高于净利润、毛利增速 

 

 

 
数据来源：Wind、广发证券发展研究中心  数据来源：Wind、广发证券发展研究中心 

3、付现比大幅提高且付现比下降，经营性现金流恶化 

2017年三季度公司收现比同比下降1.36个百分点，付现比同比上升11.49个百分

点，付现比增幅较大。三季度公司经营性现金流净额-752.55亿元，同比下降421.32%，

大幅恶化。 

图7：收付现比情况  图8：经营活动产生的现金流量净额(亿元) 

 

 

 
数据来源：Wind、广发证券发展研究中心  数据来源：Wind、广发证券发展研究中心 
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4、高基数下订单仍实现快速增长，基建订单尤为亮眼  

建筑业务方面，前三季度公司新签合同额1.6万亿元，同比增长25%（在去年34.3%

的高基数下仍有较快增长）；新开工面积达到2.32亿㎡，同比23.5%。各细分业务中，

房屋建筑业务占比最高，新签合同额10901亿元，同比增长18.8%；基础设施业务增

长迅猛，新签合同额5049亿元，增速达40.4%，成为促进公司订单增长的强劲动力；

勘探设计业务占比小，新签合同额83亿元，也实现了40.1%的增幅。 

地产业务方面，前三季度合约销售面积1162万㎡，较去年同期增长7.4%；实现

合约销售额1678亿元，增速达10.9%。 

PPP方面，截止目前，在公司今年公告的109个项目中，PPP项目25个，财政部

入库项目20个，其中13个处于执行阶段，4个处于采购阶段，2个处于准备阶段，1

个处于识别阶段。 

图9：公司历年建筑业新签合同情况  图10：2017年9月新签合同业务占比与各业务增速 

 

 

 

数据来源：公司半年报、广发证券发展研究中心  数据来源：公司半年报、广发证券发展研究中心 

5、投资建议 

公司前三季度收入实现快速增长，由于投资收益基数原因导致净利润增速放缓，

预计全年将回到正常水平。公司前三季度新签订单情况也表现亮眼，在去年高基数下

仍有较快增长，为未来业绩持续增长提供支撑。目前公司第二期限制性股票激励已经

实施完毕，预计净利润三年复合增长率不低于10%等考核目标完成的概率较大。预计

公司17-19年EPS为1.15、1.32、1.51元，维持“买入”评级。 

风险提示 

固定资产投资额增速下滑、项目推进不及预期风险。 
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Tabl e_Excel2 资产负债表     单位：百万元  现金流量表   单位：百万元 

至12月31日 2015A 2016A 2017E 2018E 2019E   2015A 2016A 2017E 2018E 2019E 

流动资产 831711 110994
6 

103431
8 

116786
3 

131046
2 

 经营活动现金流 54604 107048 -11315 18903 36051 

货币资金 216410 320860 229539 237488 250744  净利润 35943 41172 47457 54625 62339 

应收及预付 183930 227905 221029 255190 279999  折旧摊销 6451 6793 6657 6400 6053 

存货 387589 494269 563123 654558 763592  营运资金变动 1605 53593 -77352 -54439 -45335 

其他流动资产 43782 66911 20627 20627 16127  其它 10605 5489 11924 12317 12994 

非流动资产 242438 282008 313133 347933 383079  投资活动现金流 -17994 -4732 -36708 -36246 -36146 

长期股权投资 26326 33477 36477 39477 42477  资本支出 -12599 -10866 -1708 -2246 -2246 

固定资产 24443 30026 25764 21820 18215  投资变动 -3131 4301 -35000 -34000 -33900 

在建工程 10137 11275 12275 13275 14275  其他 -2264 1833 0 0 0 

无形资产 11428 14694 14436 14181 13932  筹资活动现金流 27415 120852 -43298 25292 13350 

其他长期资产 170104 192536 224180 259180 294180  银行借款 111123 115242 -319 73845 52504 

资产总计 107414
9 

139195
3 

134745
0 

151579
6 

169354
1 

 债券融资 101172 20060 0 0 -0 

流动负债 610251 799618 694227 806747 922066  股权融资 15356 813 0 0 0 

短期借款 25603 32319 0 41845 74349  其他 -19091 94787 -10889 -16462 -19063 

应付及预收 535602 693830 654081 731580 819072  现金净增加额 64025 223168 -91321 7949 13256 

其他流动负债 49046 73469 40146 33322 28645  期初现金余额 154069 216410 320860 229539 237488 

非流动负债 223608 299190 309125 341125 361125  期末现金余额 218095 439577 229539 237488 250744 

长期借款 98325 143667 175667 207667 227667  注：所有EPS都是按最新股本摊薄 

应付债券 101172 121232 121232 121232 121232        

其他非流动负债 24111 34290 12226 12226 12226        

负债合计 833859 109880

8 

100335

2 

114787

3 

128319

2 
       

股本 30000 30000 30000 30000 30000  
主要财务比率    资本公积 23526 24426 24426 24426 24426  

留存收益 

 

95626 118190 148420 183850 224876  至12月31日 2015A 2016A 2017E 2018E 2019E 

归属母公司股东权

益 

149313 173090 204446 239876 280902  成长能力(%)      

少数股东权益 70805 100508 113536 128531 145643  营业收入增长 10.1 9.0 11.4 11.0 11.1 

负债和股东权益 107414

9 

139195

3 

134745

0 

151579

6 

169354

1 
 营业利润增长 11.5 8.7 18.6 13.8 12.9 

       归属母公司净利润增长 15.5 14.6 15.3 15.1 14.1 

利润表  单位：百万元 
 获利能力（%）      

 毛利率 12.4 10.1 10.5 10.5 10.5 

至 12 月 31 日 2015A 2016A 2017E 2018E 2019E  净利率 4.1 4.3 4.4 4.6 4.7 

营业收入 880577 959765 106938
4 

118744
2 

131970
6 

 ROE 17.5 17.3 16.8 16.5 16.1 

营业成本 771039 862788 957099 106276

1 

118113

7 
 ROIC 54.6 48.9 34.0 27.0 24.7 

营业税金及附加 31962 18297 14971 16624 18476  偿债能力      

销售费用 2370 3208 3574 3969 4411  资产负债率(%) 79.1 80.1 75.9 75.7 75.1 

管理费用 17186 17718 20318 21374 23755  净负债比率 0.2 0.1 0.3 0.4 0.5 

财务费用 8426 8114 10924 12628 14887  流动比率 1.36 1.39 1.49 1.45 1.42 

资产减值损失 3756 5366 5820 5009 3185  速动比率 0.68 0.73 0.63 0.59 0.55 

公允价值变动收益 -608 746 0 0 0  营运能力      

投资净收益 1855 6137 4000 4000 4100  总资产周转率 0.89 0.78 0.78 0.83 0.82 

营业利润 47085 51159 60678 69078 77956  应收账款周转率 7.28 7.06 7.02 6.64 6.76 

营业外收入 865 1226 885 946 874  存货周转率 2.09 1.94 1.71 1.64 1.56 

营业外支出 253 272 385 546 474  每股指标（元）      

利润总额 47697 52113 61632 70032 78910  每股收益 0.87 1.00 1.15 1.32 1.51 

所得税 11754 10941 14175 15407 16571  每股经营现金流 1.82 3.57 -0.38 0.63 1.20 

净利润 35943 41172 47457 54625 62339  每股净资产 4.98 5.77 6.81 8.00 9.36 

少数股东损益 9881 11302 13027 14995 17113  估值比率      

归属母公司净利润 26062 29870 34429 39630 45226  P/E 7.3 8.9 8.4 7.3 6.4 

EBITDA 64471 64548 80078 89115 97981  P/B 1.3 1.5 1.4 1.2 1.0 

EPS（元） 0.87 1.00 1.15 1.32 1.51  EV/EBITDA 3.7 4.6 4.9 5.1 5.0 

Table_Research 
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广发建筑工程行业研究小组 

姚 遥： 分析师，美国普林斯顿大学土木工程博士，2015 年进入广发证券发展研究中心，2015-2016 年煤炭行业新财富第一名(团队)，

水晶球第一名(团队)，2016 年社会服务行业新财富、水晶球第五名(团队)。 

张欣劼： 研究助理，美国俄亥俄州立大学金融硕士，2016 年加入广发证券发展研究中心，2016 年建筑工程行业新财富第五名(团队)，

2016 年建筑工程行业水晶球第五名(团队)。 

 
Table_RatingIndus try  广发证券—行业投资评级说明 

买入： 预期未来 12 个月内，股价表现强于大盘 10%以上。 

持有： 预期未来 12 个月内，股价相对大盘的变动幅度介于-10%～+10%。 

卖出： 预期未来 12 个月内，股价表现弱于大盘 10%以上。 

 
Table_RatingCompany 广发证券—公司投资评级说明 

买入： 预期未来 12 个月内，股价表现强于大盘 15%以上。 

谨慎增持： 预期未来 12 个月内，股价表现强于大盘 5%-15%。 

持有： 预期未来 12 个月内，股价相对大盘的变动幅度介于-5%～+5%。 

卖出： 预期未来 12 个月内，股价表现弱于大盘 5%以上。 

 

Table_Address 联系我们 

 广州市 深圳市 北京市 上海市 

地址 广州市天河区林和西路 9

号耀中广场 A 座 1401 

深圳福田区益田路 6001 号

太平金融大厦 31 层 

北京市西城区月坛北街 2 号

月坛大厦 18 层 

上海浦东新区世纪大道 8 号

国金中心一期 16 层 

邮政编码 510620 518000 100045 200120 

客服邮箱 gfyf@gf.com.cn 

服务热线  

 
Table_Disclaimer 免责声明 

广发证券股份有限公司（以下简称“广发证券”）具备证券投资咨询业务资格。本报告只发送给广发证券重点客户，不对外公开发布，

只有接收客户才可以使用，且对于接收客户而言具有相关保密义务。广发证券并不因相关人员通过其他途径收到或阅读本报告而视其为

广发证券的客户。本报告的内容、观点或建议并未考虑个别客户的特定状况，不应被视为对特定客户关于特定证券或金融工具的投资建

议。本报告发送给某客户是基于该客户被认为有能力独立评估投资风险、独立行使投资决策并独立承担相应风险。 

本报告所载资料的来源及观点的出处皆被广发证券股份有限公司认为可靠，但广发证券不对其准确性或完整性做出任何保证。报告内容

仅供参考，报告中的信息或所表达观点不构成所涉证券买卖的出价或询价。广发证券不对因使用本报告的内容而引致的损失承担任何责

任，除非法律法规有明确规定。客户不应以本报告取代其独立判断或仅根据本报告做出决策。 

广发证券可发出其它与本报告所载信息不一致及有不同结论的报告。本报告反映研究人员的不同观点、见解及分析方法，并不代表广发

证券或其附属机构的立场。报告所载资料、意见及推测仅反映研究人员于发出本报告当日的判断，可随时更改且不予通告。 

本报告旨在发送给广发证券的特定客户及其它专业人士。未经广发证券事先书面许可，任何机构或个人不得以任何形式翻版、复制、刊

登、转载和引用，否则由此造成的一切不良后果及法律责任由私自翻版、复制、刊登、转载和引用者承担。 

 


