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[Table_Title] 

华夏幸福：产业新城合作推

进，一月销售成绩亮眼，雄

安利好加速落地 
[Table_Summary] 华夏幸福(600340.CH/人民币 45.94, 买入)首届产业新城合作伙伴大会于近

日召开，标志着公司在投融资和新城开发等各领域全方位合作的推进。同时

克尔瑞公布了 2018 年 1 月房企销售业绩，公司销售金额和销售面积分别同

比增长 59%和 82%超出市场预期，且权益销售比例 94%首次下降，也体现

其合作开发轻资产化模式的推进。另一方面，近日英国首相访华，根据商务

部发言人表述，双方同意共同建设雄安金融科技城，由此带来的辐射效应也

有利于公司环京产业服务的业务推进和物业储备的价值重估。我们维持深度

报告《受益雄安建设加速，优质白马乘风蓝筹行情》观点，重申买入评级。 

事件 

1、1 月 31 日，首届华夏幸福产业新城合作伙伴大会在北京召开，来自全球

十余个国家的近 200位嘉宾受邀出席，公司发出“共同搭建合作平台，共同

推进全面合作，共同构建阳光环境”三大合作倡议。 

2、克尔瑞公布 2018 年 1 月房企销售业绩，华夏幸福实现销售金额 175 亿元

排名第 7，权益销售金额 164亿元排名第 6。 

3、英国首相特雷莎·梅 2 月访华，商务部新闻发言人高峰介绍，此次访问期

间，双方还同意共同建设雄安金融科技城和青岛中英创新产业园。 

点评 

1、合作伙伴大会召开，产业新城合作推进。公司召开首届产业新城合作伙

伴大会，邀请合作伙伴在投融资、城市配套设施、产业发展、公共服务等产

业新城的各个领域全方位合作。大会的召开有助于公司增强招商引资及园区

运营能力，推进京津冀园区的持续开发及异地复制。公司 2017年园区结算收

入达 296亿元，同比增长 67%，收入占比超 20%，由于产业发展服务毛利率

近 95%，预计相关业绩贡献占比将持续提升。 

2、一月销售超预期，权益比例首次下降。根据克尔瑞统计口径，2018年 1 月

公司销售金额 175亿元排名第 7，销售金额和面积分别增长 59%及 82%，成

绩亮眼超出市场预期；另一方面，公司权益销售金额 164亿元，权益比例为

94%首次出现下降，也体现其合作开发轻资产化模式的推进，未来销售规模

有望加速扩张，且预计非京津冀区域占比将不断提升。 

3、雄安利好加速落地，优质白马估值持续修复。近期英国首相访华，双方

同意共同建设雄安金融科技城，标志着雄安建设加速推进，由此带来的辐射

效应也有利于公司环京产业服务的业务推进和物业储备的价值重估。受益于

京津冀利好加速落地及行业调控政策的边际放松，叠加公司在手订单和签约

额已锁定 2018、19年 30%以上的增速，估值或持续修复，我们维持前期深度

报告《受益雄安建设加速，优质白马乘风蓝筹行情》观点，重申买入评级。 
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披露声明 

 

本报告准确表述了证券分析师的个人观点。该证券分析师声明，本人未在公司内、外部机构兼任有损本人独立性与客

观性的其他职务，没有担任本报告评论的上市公司的董事、监事或高级管理人员；也不拥有与该上市公司有关的任何

财务权益；本报告评论的上市公司或其它第三方都没有或没有承诺向本人提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券股份有限公司同时声明，未授权任何公众媒体或机构刊载或转发本研究报告。如有投资者于公众媒体看

到或从其它机构获得本研究报告的，请慎重使用所获得的研究报告，以防止被误导，中银国际证券股份有限公司不对

其报告理解和使用承担任何责任。 

 

评级体系说明 

 

以报告发布日后公司股价/行业指数涨跌幅相对同期相关市场指数的涨跌幅的表现为基准： 

公司投资评级： 

买        入：预计该公司在未来 6个月内超越基准指数 20%以上； 

增        持：预计该公司在未来 6个月内超越基准指数 10%-20%； 

中        性：预计该公司股价在未来 6个月内相对基准指数变动幅度在-10%-10%之间； 

减        持：预计该公司股价在未来 6个月内相对基准指数跌幅在 10%以上； 

未有评级：因无法获取必要的资料或者其他原因，未能给出明确的投资评级。 

 

行业投资评级： 

强于大市：预计该行业指数在未来 6个月内表现强于基准指数； 

中        性：预计该行业指数在未来 6个月内表现基本与基准指数持平； 

弱于大市：预计该行业指数在未来 6个月内表现弱于基准指数。 

未有评级：因无法获取必要的资料或者其他原因，未能给出明确的投资评级。 

 

沪深市场基准指数为沪深 300指数；新三板市场基准指数为三板成指或三板做市指数；香港市场基准指数为恒生指数
或恒生中国企业指数；美股市场基准指数为纳斯达克综合指数或标普 500指数。 

  



 

 

风险提示及免责声明 

本报告由中银国际证券股份有限公司证券分析师撰写并向特定客户发布。 

本报告发布的特定客户包括：1) 基金、保险、QFII、QDII 等能够充分理解证券研究报

告，具备专业信息处理能力的中银国际证券股份有限公司的机构客户；2) 中银国际

证券股份有限公司的证券投资顾问服务团队，其可参考使用本报告。中银国际证券

股份有限公司的证券投资顾问服务团队可能以本报告为基础，整合形成证券投资顾

问服务建议或产品，提供给接受其证券投资顾问服务的客户。 

中银国际证券股份有限公司不以任何方式或渠道向除上述特定客户外的公司个人客

户提供本报告。中银国际证券股份有限公司的个人客户从任何外部渠道获得本报告

的，亦不应直接依据所获得的研究报告作出投资决策；需充分咨询证券投资顾问意

见，独立作出投资决策。中银国际证券股份有限公司不承担由此产生的任何责任及

损失等。 

本报告内含保密信息，仅供收件人使用。阁下作为收件人，不得出于任何目的直接

或间接复制、派发或转发此报告全部或部分内容予任何其他人，或将此报告全部或

部分内容发表。如发现本研究报告被私自刊载或转发的，中银国际证券股份有限公

司将及时采取维权措施，追究有关媒体或者机构的责任。所有本报告内使用的商标、

服务标记及标记均为中银国际证券股份有限公司或其附属及关联公司（统称“中银

国际集团”）的商标、服务标记、注册商标或注册服务标记。 

本报告及其所载的任何信息、材料或内容只提供给阁下作参考之用，并未考虑到任

何特别的投资目的、财务状况或特殊需要，不能成为或被视为出售或购买或认购证

券或其它金融票据的要约或邀请，亦不构成任何合约或承诺的基础。中银国际证券

股份有限公司不能确保本报告中提及的投资产品适合任何特定投资者。本报告的内

容不构成对任何人的投资建议，阁下不会因为收到本报告而成为中银国际集团的客

户。阁下收到或阅读本报告须在承诺购买任何报告中所指之投资产品之前，就该投

资产品的适合性，包括阁下的特殊投资目的、财务状况及其特别需要寻求阁下相关

投资顾问的意见。 

尽管本报告所载资料的来源及观点都是中银国际证券股份有限公司及其证券分析师

从相信可靠的来源取得或达到，但撰写本报告的证券分析师或中银国际集团的任何

成员及其董事、高管、员工或其他任何个人（包括其关联方）都不能保证它们的准

确性或完整性。除非法律或规则规定必须承担的责任外，中银国际集团任何成员不

对使用本报告的材料而引致的损失负任何责任。本报告对其中所包含的或讨论的信

息或意见的准确性、完整性或公平性不作任何明示或暗示的声明或保证。阁下不应

单纯依靠本报告而取代个人的独立判断。本报告仅反映证券分析师在撰写本报告时

的设想、见解及分析方法。中银国际集团成员可发布其它与本报告所载资料不一致

及有不同结论的报告，亦有可能采取与本报告观点不同的投资策略。为免生疑问，

本报告所载的观点并不代表中银国际集团成员的立场。 

本报告可能附载其它网站的地址或超级链接。对于本报告可能涉及到中银国际集团

本身网站以外的资料，中银国际集团未有参阅有关网站，也不对它们的内容负责。

提供这些地址或超级链接（包括连接到中银国际集团网站的地址及超级链接）的目

的，纯粹为了阁下的方便及参考，连结网站的内容不构成本报告的任何部份。阁下

须承担浏览这些网站的风险。 

本报告所载的资料、意见及推测仅基于现状，不构成任何保证，可随时更改，毋须

提前通知。本报告不构成投资、法律、会计或税务建议或保证任何投资或策略适用

于阁下个别情况。本报告不能作为阁下私人投资的建议。 

过往的表现不能被视作将来表现的指示或保证，也不能代表或对将来表现做出任何

明示或暗示的保障。本报告所载的资料、意见及预测只是反映证券分析师在本报告

所载日期的判断，可随时更改。本报告中涉及证券或金融工具的价格、价值及收入

可能出现上升或下跌。 

部分投资可能不会轻易变现，可能在出售或变现投资时存在难度。同样，阁下获得

有关投资的价值或风险的可靠信息也存在困难。本报告中包含或涉及的投资及服务

可能未必适合阁下。如上所述，阁下须在做出任何投资决策之前，包括买卖本报告

涉及的任何证券，寻求阁下相关投资顾问的意见。 

中银国际证券股份有限公司及其附属及关联公司版权所有。保留一切权利。 
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