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本周观点：棚改因城施策，半年报业绩预喜 

住建部表态因地制宜推进棚改货币化安置，库存量较大的地区可以继续推
进货币化安置，库存不足的地区要采取实物安置的方式。我们认为货币化
安置的因城施策有望在一定程度上修复市场的悲观预期，高库存地区货币
化安置的延续预期进一步提供需求和成交支撑，低库存地区市场供需结构
相对健康，货币化安置的退出对市场量价水平的影响相对可控，对房企下
半年销售预期的影响或有限。33 家房企 2018 半年报预告净利润同比增长
下限中位值高达 170%，高质量预收款的结转叠加 2018 上半年一线房企销
售延续高增长，TOP50 未来短期业绩依然具备高质量的增长空间。 

 

上周回顾 

上周地产板块全周上涨 3.05%，相对沪深 300 超额收益-0.74 pct。细分板
块方面，房地产开发、园区开发、中介服务分别上涨 2.62%、3.37%、7.23%。 

 

重点公司及动态 

根据 Wind 一致预期，当前 TOP50 上市房企 2018 预测 PE 中位值 7.3 倍，
建议继续关注 TOP50 房企绿地控股，新城控股，中南建设，金地集团等。 

 

风险提示：棚改支持力度下降带动三四线成交走低；房贷利率水平持续抬
升；需求端去杠杆超预期。 

 

   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

泛海控股 000046.SZ 19.01 

华联控股 000036.SZ 15.31 

中交地产 000736.SZ 12.95 

嘉凯城 000918.SZ 11.52 

祥源文化 600576.SH 11.29 

合肥城建 002208.SZ 10.74 

华夏幸福 600340.SH 10.59 

*ST 天业 600807.SH 10.58 

当代明诚 600136.SH 10.53 

世荣兆业 002016.SZ 10.25  
 

 
 
   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

烯碳退 000511.SZ (5.33) 

中弘股份 000979.SZ (4.50) 

实达集团 600734.SH (4.17) 

栖霞建设 600533.SH (4.10) 

中南建设 000961.SZ (3.90) 

绿景控股 000502.SZ (3.64) 

阳光股份 000608.SZ (2.61) 

中洲控股 000042.SZ (2.13) 

海德股份 000567.SZ (1.84) 

北辰实业 601588.SH (1.76)  

资料来源：华泰证券研究所 

 

  

 

 

 

 

 
  
  07 月 13 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

证券名称 (代码) 评级 收盘价 (元)  (元) 2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

绿地控股 600606.SH 买入 6.10 9.46~10.32 0.74 0.86 1.01 1.16 8.24 7.09 6.04 5.26 

中南建设 000961.SZ 买入 5.91 8.16~8.64 0.16 0.48 0.68 0.91 36.94 12.31 8.69 6.49 

金地集团 600383.SH 买入 8.88 13.90~15.70 1.52 1.74 1.96 2.19 5.84 5.10 4.53 4.05 

新城控股 601155.SH 买入 28.89 44.40~51.80 2.67 3.70 4.94 6.26 10.82 7.81 5.85 4.62  
资料来源：华泰证券研究所 
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(%) 本周重点推荐公司 

一周内各行业涨跌图 

一周内行业走势图 

 

一周行业内各子板块涨跌图 

一周跌幅前十公司 

一周涨幅前十公司 
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本周观点：棚改因城施策，半年报业绩预喜 
 

据新华社报道，2018 年 7 月 12 日住建部在棚改媒体吹风会上表示“要因地制宜推进棚改

货币化安置。商品住房库存不足、房价上涨压力较大的地方，应有针对性地及时调整棚改

安置政策，采取新建棚改安置房的方式；商品住房库存量较大的地方，可以继续推进棚改

货币化安置”。此前于 2017 年 8 月，住建部、发改委等六部委联合印发《关于申报 2018

年棚户区改造计划任务的通知》明确，商品住宅消化周期在 15 个月以下的市县，应控制

棚改货币化安置比例，更多采取新建安置房的方式。2017 年 11 月，住建部会同国开行、

农业发展银行印发《关于进一步加强棚户区改造项目和资金管理的通知》进一步明确，对

商品住房库存不足、房价上涨压力较大的地方，仍主要采取货币化安置的 2018 年新开工

棚改项目，开发银行、农业发展银行棚改专项贷款不予支持。 

 

我们认为货币化安置的因城施策有望在一定程度上修复市场的悲观预期，高库存地区货币

化安置的延续预期进一步提供需求和成交支撑，低库存地区市场供需结构相对健康，货币

化安置的退出对市场量价水平的影响相对可控，对房企下半年销售预期的影响或有限。 

 

截至 2018 年 7 月 15 日，房地产板块（证监会行业分类）共有 33 家房企公布 2018 半年

度业绩预告，数据显示 33 家房企预告净利润同比增长下限全部在 0 以上，中位值高达

170%，预告净利润同比增长上限中位值高达 195%。销售结转的滞后性使得房企 2018 年

开始结转 2016 年房价快速上行时期的高毛利项目，行业开发周期和结算周期普遍为 2-3

年左右，因此高质量预收款的结转预计仍将持续 1-2 年左右。此外，2018 上半年 TOP50

销售延续高增长，可结转资源持续丰厚，一线房企短期财务数据依然具备高质量的增长空

间。根据 Wind 一致预期，当前 TOP50 上市房企 2018 预测 PE 中位值 7.3 倍，建议继续

关注 TOP50 房企绿地控股，新城控股，中南建设，金地集团等。 
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中国城市二手房指数（2018.7.2-2018.7.8） 

 

全国指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，（2018.7.2-2018.7.8）全国范围内城市二手房挂牌价指数

继续上涨，环比上涨 0.40%；挂牌量指数止跌上扬，环比上涨 2.03%。 

 

图表1： 全国城市二手房出售挂牌量指数和挂牌价指数 

 

资料来源：中国城市二手房指数、华泰证券研究所 

 

各线城市指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，一线城市挂牌价指数继续上涨，环比上

涨 0.37%。北京、上海、广州、深圳均继续上涨，环比分别上涨 0.01%、0.44%、0.53%、

0.75%。二、三、四线城市继续上涨，分别上涨 0.36%、0.66%、0.83%。从挂牌量指数

看，一线城市继续上涨，环比上涨 9.77%；二、三、四线城市环比均继续下跌，分别下跌

8.18%、14.05%、21.07%。 

 

图表2： 中国各线城市二手房出售挂牌价指数走势图  图表3： 中国各线城市二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 
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各地区指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，东、西部地区继续上涨，环比分别上涨

0.41%、0.37%，涨幅分别收窄 0.04、0.25 个百分点；中部地区继续上涨，上涨 0.42%，

涨幅放宽 0.17 个百分点。从挂牌量指数看，东部地区止跌上扬，环比上涨 2.24%；中、

西部地区均继续下跌，环比分别下跌 16.29%、6.28%。 

 

图表4： 中国各地区二手房出售挂牌价指数走势图  图表5： 中国各地区二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 

 

各户型指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，90 平方米以下、90-144 平方米、144

平方米以上套型面积环比均继续上涨，分别上涨 0.42%、0.39%、0.41%。从挂牌量指数

看，90 平方米以下套型面积继续上涨，环比上涨 2.58%；90-144 平方米套型面积继续下

跌，环比下跌 1.03%；144 平方米以上套型面积止跌上扬，环比上涨 6.35%。 

 

图表6： 中国各户型二手房出售挂牌价指数走势图  图表7： 中国各户型二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 

 

重点城市指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，全国 40 个大中城市中，二手房挂牌价指数 36 涨 4 跌，涨

幅前五名分别为：南宁、贵阳、海口、沈阳、无锡；挂牌量指数 40 大中城市环比 5 涨 35

跌，上涨的五个城市是深圳、重庆、哈尔滨、石家庄、郑州。 
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商品房市场（2018.7.7-2018.7.13） 
 

新房成交 

 

重点覆盖的 68 个大中城市（有效数据城市 42 个）新建商品房合计成交 543.54 万平米，

同比增加 5.4%，环比减少 13.17%。过去四周成交量移动平均值为 613.92 万平米，同比

增加 7.96%，环比减少 2.65%。年初至今周均成交 520.34 万平米，较去年全年平均水平

减少 5.63%。 

 

一线城市新建商品房合计成交 76.11 平米，同比增加 22.05%，环比减少 5.97%。过去四

周成交量移动平均值为 96.75 万平米，同比增加 12.89%，环比增加 1.76%。年初至今周

均成交 70.24 万平米，较去年全年平均水平减少 17.81%。 

 

二线城市新建商品房合计成交 230.36 平米，同比减少 7.13%，环比减少 7.82%。过去四

周成交量移动平均值为 242.19 万平米，同比减少 9.42%，环比减少 2.52%。年初至今周

均成交 204.54 万平米，较去年全年平均水平减少 11.3%。 

 

三线城市新建商品房合计成交 237.08 平米，同比增加 15.47%，环比减少 19.67%。过去

四周成交量移动平均值为 274.98 万平米，同比增加 27.58%，环比减少 4.21%。年初至今

周均成交 245.57 万平米，较去年全年平均水平增加 4.36%。 

 

图表8： 68 城新建商品房成交汇总（万平米） 

城市 成交 同比 环比 4 周移动平均 同比 环比 年初至今 去年周均 相比 

北京 13.64  91.49% 1.86% 19.17  28.09% 7.42% 11.78  18.87  -37.56% 

上海 36.16  5.60% 2.49% 33.89  -20.94% 3.27% 30.76  35.10  -12.38% 

广州 17.02  28.96% -24.54% 34.43  78.09% -2.73% 20.18  23.60  -14.47% 

深圳 9.29  19.20% -4.35% 9.26  8.38% 2.66% 7.52  7.90  -4.78% 

一线城市 76.11  22.05% -5.97% 96.75  12.89% 1.76% 70.24  85.47  -17.81% 

杭州 22.80  42.96% -30.91% 31.63  33.21% -6.15% 25.10  29.19  -14.01% 

南京 20.21  -38.41% -20.39% 14.79  -46.65% -0.17% 13.65  17.92  -23.81% 

武汉 34.88  -34.65% -25.04% 43.70  -26.42% -2.86% 37.64  49.44  -23.87% 

成都 34.77  31.05% -5.95% 40.87  57.20% -5.28% 24.75  15.88  55.89% 

青岛 39.32  11.11% 29.33% 31.52  -16.29% 5.94% 37.15  38.93  -4.59% 

苏州 28.45  25.16% -4.71% 26.67  -2.14% 3.26% 19.36  20.62  -6.07% 

福州 4.39  -39.21% -20.09% 4.76  -20.09% 5.09% 4.91  6.60  -25.56% 

长春 25.47  0.91% 28.14% 24.73  1.26% -10.58% 20.90  21.30  -1.84% 

无锡 13.97  62.25% -9.23% 14.80  77.81% 3.26% 11.61  10.88  6.73% 

大连 3.34  -32.65% -46.42% 7.26  19.07% -15.70% 6.69  8.19  -18.30% 

宁波 2.75  -81.93% 268.92% 1.45  -93.04% 33.66% 2.77  11.67  -76.25% 

二线城市 230.36  -7.13% -7.82% 242.19  -9.42% -2.52% 204.54  230.60  -11.30% 

东莞 10.93  -9.20% -26.12% 15.40  14.35% -4.60% 12.34  15.29  -19.32% 

惠州 7.58  41.14% -10.17% 8.99  44.99% -4.56% 6.88  7.46  -7.69% 

扬州 11.54  62.15% 27.50% 7.13  21.98% 15.99% 7.39  7.52  -1.67% 

安庆 3.39  -25.42% -41.17% 6.87  130.04% -0.97% 4.83  3.79  27.54% 

岳阳 0.00  -100.00% -100.00% 3.21  -62.01% -39.42% 4.47  5.33  -16.15% 

韶关 1.58  -25.28% -41.20% 3.43  -2.05% -14.30% 3.93  4.32  -9.17% 

南宁 23.88  -5.34% -13.06% 24.77  -1.28% -6.32% 15.23  21.75  -29.97% 

江阴 7.57  3.55% 2.58% 8.04  25.03% -6.51% 7.58  6.62  14.63% 

佛山 25.00  693.65% 49.43% 24.76  74.55% -0.89% 15.03  16.34  -8.04% 

吉林 7.33  62.43% -21.05% 7.78  57.38% 11.52% 3.89  3.83  1.43% 

温州 24.60  -1.24% 12.56% 21.84  15.54% 7.40% 18.90  15.10  25.20% 

金华 3.77  -35.06% -2.59% 5.72  234.15% -7.85% 4.93  1.94  154.19% 

泉州 6.42  21.59% -10.28% 6.92  -1.45% -2.41% 7.51  5.63  33.52% 

襄阳 6.63  -3.62% 2.27% 5.33  -19.02% -3.30% 5.61  6.33  -11.33% 

赣州 0.00  -100.00% -100.00% 19.64  1545.37% -21.20% 22.50  11.72  91.95% 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  
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图表9： 68 城新建商品房成交汇总（万平米）（接上） 

城市 成交 同比 环比 4 周移动平均 同比 环比 年初至今 去年周均 相比 

常州 10.90  26.04% -50.20% 14.05  103.93% -1.52% 9.60  9.51  0.96% 

淮安 11.54  1.38% 11.15% 9.41  -15.17% 3.08% 13.13  13.20  -0.53% 

连云港 16.41  -8.52% -6.60% 14.76  -7.27% 6.76% 15.38  15.45  -0.42% 

台州 25.21  210.01% -2.86% 25.66  153.73% 2.44% 22.61  10.48  115.83% 

镇江 14.66  215.18% -4.73% 16.83  134.24% -19.47% 14.77  9.52  55.22% 

牡丹江 1.37  7.13% 49.10% 1.61  26.61% -4.48% 1.12  1.27  -11.58% 

淮南 2.43  -50.70% -36.22% 2.99  -47.45% -0.62% 3.26  5.41  -39.68% 

江门 3.74  -4.04% 9.82% 3.52  -42.84% 1.26% 4.33  5.42  -20.01% 

莆田 3.58  441.17% 6.83% 3.42  35.15% 8.33% 3.42  4.59  -25.55% 

泰安 5.79  -61.78% -32.91% 5.46  -52.06% 15.13% 5.65  8.70  -34.97% 

芜湖 1.21  -86.84% 5627.49% 1.04  -88.59% -8.13% 2.74  10.72  -74.45% 

盐城 0.00  -100.00% -100.00% 6.39  86.53% -16.85% 8.51  8.09  5.22% 

三线城市 237.08  15.47% -19.67% 274.98  27.58% -4.21% 245.57  235.31  4.36% 

汇总 543.54  5.40% -13.17% 613.92  7.96% -2.65% 520.34  551.37  -5.63% 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表10： 68 城商品房成交  图表11： 一线城市商品房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表12： 二线城市商品房成交  图表13： 三线城市商品房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

二手房成交 

 

重点覆盖的 21 个大中城市（有效数据城市 15 个）二手房合计成交 172.74 万平米，同比

增加 17.04%，环比减少 2.61%。过去四周成交量移动平均值为 173.07 万平米，同比增加

14.97%，环比减少 4.51%。年初至今周均成交 153.97 万平米，较去年全年平均水平减少

4.41%。  
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一线城市二手房合计成交 52.55 平米，同比增加 59.46%，环比减少 3.28%。过去四周成

交量移动平均值为 49.57 万平米，同比增加 42.1%，环比减少 1.79%。年初至今周均成交

40.5 万平米，较去年全年平均水平增加 5.36%。 

 

二线城市二手房合计成交 106.26 平米，同比增加 18.02%，环比增加 0.41%。过去四周成

交量移动平均值为 106.27 万平米，同比增加 16.68%，环比减少 3.61%。年初至今周均成

交 94.59 万平米，较去年全年平均水平减少 6.32%。 

 

三线城市二手房合计成交 13.93 平米，同比减少 43.4%，环比减少 19.08%。过去四周成

交量移动平均值为 17.24 万平米，同比减少 29.87%，环比减少 16.02%。年初至今周均成

交 18.87 万平米，较去年全年平均水平减少 12.9%。 

 

图表14： 21 城二手房成交汇总（万平米） 

城市 成交 同比 环比 4 周移动平均 同比 环比 年初至今 去年周均 相比 

北京 36.48  92.76% -11.23% 35.84  67.13% -0.82% 28.14  26.28  7.07% 

深圳 16.08  14.55% 21.34% 13.73  2.16% -4.22% 12.36  12.16  1.68% 

一线城市 52.55  59.46% -3.28% 49.57  42.10% -1.79% 40.50  38.44  5.36% 

杭州 17.54  67.04% 3.06% 17.50  45.08% -3.79% 14.67  18.22  -19.50% 

南京 13.09  -20.74% 15.52% 11.94  -16.25% -0.72% 10.29  14.25  -27.79% 

成都 21.49  22.63% -5.80% 21.95  63.97% -7.56% 18.90  12.49  51.29% 

青岛 7.94  -14.93% -6.44% 8.41  -11.63% 2.09% 12.08  12.24  -1.34% 

苏州 24.11  93.76% 13.51% 20.09  37.55% 5.68% 16.81  13.99  20.11% 

厦门 4.90  17.56% -9.35% 5.45  20.77% -6.86% 4.45  8.20  -45.78% 

无锡 12.28  12.53% 7.81% 13.20  -12.51% -6.75% 10.50  14.06  -25.30% 

大连 4.91  -43.13% -39.67% 7.73  1.12% -14.47% 6.90  7.51  -8.08% 

二线城市 106.26  18.02% 0.41% 106.27  16.68% -3.61% 94.59  100.97  -6.32% 

扬州 3.67  -23.02% -0.58% 3.98  -8.52% -1.60% 3.69  4.47  -17.50% 

岳阳 0.00  -100.00% -100.00% 1.84  -30.80% -33.38% 2.04  2.04  -0.20% 

南宁 6.55  -25.36% 2.88% 6.05  -26.21% -1.00% 4.85  5.87  -17.32% 

金华 3.71  -18.14% -2.91% 3.74  -25.79% -16.20% 4.64  5.24  -11.39% 

张家港 0.00  -100.00% -100.00% 1.63  -62.38% -48.24% 3.66  4.05  -9.78% 

三线城市 13.93  -43.40% -19.08% 17.24  -29.87% -16.02% 18.87  21.66  -12.90% 

汇总 172.74  17.04% -2.61% 173.07  14.97% -4.51% 153.97  161.08  -4.41% 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表15： 21 城二手房成交  图表16： 一线城市二手房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表17： 二线城市二手房成交  图表18： 三线城市二手房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

库存去化 

 

重点覆盖的 29 个大中城市（有效数据城市 17 个）商品房可售面积合计为 12771.27 万平

米，同比减少 7.39%，环比增加 0.23%。以过去 12 周为成交基准的去化周期为 59.84 周，

环比增加 0.24 周。一线城市商品房可售面积合计为 3940.09 万平米，同比减少 15.97%，

环比增加 1.32%；二线城市商品房可售面积合计为 5532.06 万平米，同比减少 3.97%，环

比减少 0.44%；三线城市商品房可售面积合计为 3299.13 平米，同比减少 1.23%，环比

增加 0.09%。 

 

图表19： 29 城商品房可售面积（万平米）及去化周期（周） 

城市 总库存 同比 环比 3 个月成交移动平均 去化周期（周） 变动 

北京 1391.03  -6.49% 2.24% 15.02  92.61  -0.66  

上海 543.61  -11.25% 3.78% 24.58  22.11  0.89  

广州 1458.40  -24.24% 0.32% 26.24  55.58  0.20  

深圳 547.04  -17.63% -0.67% 8.34  65.59  -2.61  

一线城市 3940.09  -15.97% 1.32% 74.19  53.11  0.27  

杭州 882.83  -17.04% -0.08% 25.05  35.24  0.18  

南京 1612.35  7.65% -0.24% 13.73  117.44  -9.31  

苏州 1299.18  -5.79% -1.67% 22.95  56.61  -2.28  

南昌 730.57  3.95% -0.10% 0.00  818.78  476.12  

福州 894.72  10.79% 0.63% 4.38  204.49  -2.02  

宁波 112.41  -63.66% -2.39% 22.94  4.90  -0.35  

二线城市 5532.06  -3.97% -0.44% 89.05  62.13  -1.36  

惠州 278.56  3.90% 1.54% 9.02  30.88  0.75  

南宁 590.16  14.37% -0.08% 0.00  991.01  698.22  

江阴 508.73  -8.00% -1.35% 7.82  65.08  -3.33  

温州 810.62  8.15% -0.77% 6.53  124.22  3.21  

泉州 587.36  8.24% 2.09% 21.72  27.04  3.15  

九江 107.14  29.88% 0.00% 2.02  53.02  0.99  

莆田 416.56  -33.72% 0.10% 3.08  135.10  1.75  

三线城市 3299.13  -1.23% 0.09% 50.19  65.74  3.14  

汇总 12771.27  -7.39% 0.23% 213.42  59.84  0.24  

资料来源：Wind、华泰证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

-200%

-150%

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

2
0

1
7

-0
2

2
0

1
7

-0
7

2
0

1
7

-1
2

2
0

1
7

-1
7

2
0

1
7

-2
2

2
0

1
7

-2
7

2
0

1
7

-3
2

2
0

1
7

-3
7

2
0

1
7

-4
2

2
0

1
7

-4
7

2
0

1
7

-5
2

2
0

1
8

-0
4

2
0

1
8

-0
9

2
0

1
8

-1
4

2
0

1
8

-1
9

2
0

1
8

-2
4

成交（万平米/左轴） 同比（右轴） 

年初至今周均（万平米/左轴） 去年全年周均（万平米/左轴） 

-200%

-150%

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

0

5

10

15

20

25

30

35

40

2
0

1
7

-0
2

2
0

1
7

-0
7

2
0

1
7

-1
2

2
0

1
7

-1
7

2
0

1
7

-2
2

2
0

1
7

-2
7

2
0

1
7

-3
2

2
0

1
7

-3
7

2
0

1
7

-4
2

2
0

1
7

-4
7

2
0

1
7

-5
2

2
0

1
8

-0
4

2
0

1
8

-0
9

2
0

1
8

-1
4

2
0

1
8

-1
9

2
0

1
8

-2
4

成交（万平米/左轴） 同比（右轴） 

年初至今周均（万平米/左轴） 去年全年周均（万平米/左轴） 



 

行业周报（第二十八周）| 2018 年 07 月 15 日 

 

谨请参阅尾页重要声明及华泰证券股票和行业评级标准 9 

图表20： 29 城库存及去化周期  图表21： 一线城市库存及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表22： 二线城市库存及去化周期  图表23： 三线城市库存及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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土地市场（2018.7.2-2018.7.8） 
 

土地供给 

 

百城住宅类土地供应建面 932.00 万平，环比下降 37.22%；供应建面周度累计同比上涨

27.70%，增幅环比缩小 2.00 个百分点。 

 

分城市等级来看： 

一线城市住宅类土地供应建面 27.46 万平，环比上涨 253.35%；供应建面周度累计同比下

降 29.57%，降幅环比扩大 1.23 个百分点。 

二线城市住宅类土地供应建面 338.39 万平，环比下降 50.08%；供应建面周度累计同比上

涨 20.04%，增幅环比缩小 1.18 个百分点。 

三线城市住宅类土地供应建面 566.14 万平，环比下降 29.13%；供应建面周度累计同比上

涨 44.05%，增幅环比缩小 3.6 个百分点。 

 

图表24： 百城土地供应建面周度累计同比  图表25： 一线城市土地供应建面周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表26： 二线城市土地供应建面周度累计同比  图表27： 三线城市土地供应建面周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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土地成交 

 

百城住宅类土地成交建面 1473.79 万平，环比下降 16.58%；成交建面周度累计同比上涨

16.83%，增幅环比扩大 1.06 个百分点。土地成交总价 657.50 亿元，环比下降 16.64%；

成交总价周度累计同比上涨 22.06%，增幅环比缩小 2.96 个百分点。 

 

分城市等级来看： 

一线城市住宅类土地成交建面 28.07 万平，环比下降 71.15%；成交建面周度累计同比上

涨 17.38%，增幅环比扩大 2.86 个百分点。土地成交总价 46.01 亿元，环比下降 43.27%；

成交总价周度累计同比下降 11.08%，降幅环比缩小 3.3 个百分点。 

 

二线城市住宅类土地成交建面 542.25 万平，环比下降 28.01%；成交建面周度累计同比上

涨 4.24%，增幅环比缩小 0.4 个百分点。土地成交总价 439.21 亿元，环比上涨 22.73%；

成交总价周度累计同比上涨 15.01%，增幅环比缩小 3.92 个百分点。 

 

三线城市住宅类土地成交建面 903.47 万平，环比下降 1.39%；成交建面周度累计同比上

涨 35.70%，增幅环比扩大 2.85 个百分点。土地成交总价 172.27 亿元，环比下降 50.75%；

成交总价周度累计同比上涨 56.33%，增幅环比缩小 5.08 个百分点。 

 

图表28： 百城土地成交建面周度累计同比  图表29： 百城土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表30： 一线城市土地成交建面周度累计同比  图表31： 一线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表32： 二线城市土地成交建面周度累计同比  图表33： 二线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周大幅波动数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表34： 三线城市土地成交建面周度累计同比  图表35： 三线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

百城住宅类土地成交溢价率为 17.58%，环比上涨 4.24 个百分点。分城市等级来看，一线

城市溢价率为 39.80%，环比上涨 33.37 个百分点；二线城市溢价率为 14.51%，环比上涨

10.7 个百分点；三线城市溢价率为 19.94%，环比下降 1.77 个百分点。 

 

图表36： 百城土地成交溢价率  图表37： 一线城市土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表38： 二线城市土地成交溢价率  图表39： 三线城市土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

城市群 

 

住宅类土地供应方面，供应建面前三分别为长三角城市群、中原城市群、成渝城市群，供

应建面分别为 258.82、234.84、74.48 万平。 

 

住宅类土地成交方面，成交建面前三分别为北部湾城市群、长三角城市群、成渝城市群，

成交建面分别为 296.05、209.22、150.56 万平；成交总价前三分别为长三角城市群、海

峡西岸城市群、西北地区，成交建面分别为 255.30、99.32、37.19 亿元。 

 

图表40： 主要城市群住宅类土地市场周概况（2018.7.2-7.8） 

 

供应建面 

（万平） 

成交建面 

（万平） 

成交总价 

（亿元） 

成交楼面价 

（元/平） 

京津冀 92.1 109.9 77.5 7050 

长三角 258.8 209.2 255.3 12202 

粤港澳大湾区 77.9 45.2 23.7 5255 

长江中游 14.0 109.3 28.2 2581 

哈长 10.2 27.4 2.1 760 

成渝 74.5 150.6 56.8 3770 

中原 234.8 112.0 22.5 2005 

北部湾 5.8 296.1 8.9 301 

辽中南 10.3 54.3 9.5 1745 

山东半岛 73.8 174.8 36.6 2095 

海峡西岸 21.1 68.2 99.3 14561 

西北 21.0 116.9 37.2 3180 

西南 37.8 0.0 0.0 - 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表41： 2018 年主要城市群住宅类土地市场概况（2018.1.1-2018.7.8） 

城市群 

供给建面 

周累计 

（万平） 同比 

相比上期 

（pct） 

成交建面 

周累计 

（万平） 同比 

相比上期

（pct） 

成交总价 

周累计 

（亿元） 同比 

相比上期

（pct） 

京津冀 2549.7 -0.5% -3.2 2169.2 14.0% 3.6 1498.8 6.4% 4.6 

长三角 5714.3 52.9% 3.5 5156.9 14.8% -6.9 4324.4 12.6% -10.3 

粤港澳大湾区 1983.9 26.7% -10.9 1800.5 30.9% -0.1 1134.5 17.1% -1.5 

长江中游 3047.0 26.3% -1.9 2903.2 3.7% -2.9 986.8 -6.1% -3.2 

哈长 749.2 20.0% 1.2 826.7 75.4% 5.8 152.5 47.7% 2.0 

成渝 3378.7 44.0% -9.3 3013.0 35.6% 2.8 1159.8 37.5% 5.2 

中原 2274.6 33.6% 13.2 1652.4 -17.4% 3.9 438.7 -8.5% -0.2 

北部湾 717.2 6.1% 0.4 842.4 39.1% 41.8 116.0 -33.1% -21.3 

辽中南 730.1 109.5% 3.0 604.5 136.2% 21.2 249.3 229.6% 12.5 

山东半岛 3711.5 11.2% 1.6 3631.3 19.9% -0.2 1137.6 130.1% -3.5 

海峡西岸 1296.2 21.3% -20.9 1151.0 46.8% 8.7 795.1 66.3% 20.8 

西北 2488.3 37.3% -1.1 1917.9 5.7% 6.4 492.9 78.5% 13.5 

西南 1558.8 7.0% -11.9 1410.1 -1.1% -5.8 302.0 6.6% -10.2 

注：根据国家级城市群划分标准对万得土地大全中的 100 个城市进行分类，无法就近划入某一城市群的，则就近归入西北地区、西南地区两大分类 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

土地供应建面 TOP4 城市分别为洛阳、蚌埠、杭州、东莞。 

 

图表42： 住宅类土地供应建面城市 TOP10（2018.7.2-7.8） 

排名 城市 供应土地数量 供应土地面积(万 m²) 供应土地规划建筑面积(万 m²) 供应土地起始楼面价(元/m²) 

1 洛阳市 6 35.84 121.97 1,512 

2 蚌埠市 9 34.25 97.23 1,439 

3 杭州市 5 30.58 78.13 17,239 

4 东莞市 4 25.29 51.13 8,430 

5 合肥市 3 24.1 42.47 4,993 

6 泰州市 2 20.01 39.13 5,022 

7 绍兴市 2 13.3 27.66 5,944 

8 上海市 3 16.37 27.46 12,204 

9 佛山市 2 10.32 26.75 4,839 

10 青岛市 2 14.53 26.15 4,000 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表43： 洛阳土地供应建面（截至 2018.7.8）  图表44： 蚌埠土地供应建面（截至 2018.7.8） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表45： 杭州土地供应建面（截至 2018.7.8）  图表46： 东莞土地供应建面（截至 2018.7.8） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

成交建面 TOP4 城市分别为桂林、杭州、南宁、蚌埠。成交建面 TOP10 城市中溢价率较

高的为徐州。 

 

图表47： 住宅类土地成交建面城市 TOP10（2018.7.2-7.8） 

排名 城市 成交土地数量 成交建面（万平） 成交总价（亿元） 楼面价（元/平） 溢价率（%） 

1 桂林市 2 296.05 8.90 301 0 

2 杭州市 7 102.18 173.99 17,029 19.76 

3 南宁市 4 91.37 34.58 3,784 17.47 

4 蚌埠市 5 67.78 7.31 1,078 4.84 

5 西安市 5 63.01 12.74 2,021 -- 

6 泸州市 4 62.13 16.11 2,593 4.82 

7 石家庄市 6 60.61 23.44 3,866 1.67 

8 徐州市 3 56.44 11.03 1,955 33.2 

9 南昌市 3 55.96 16.77 2,997 0 

10 厦门市 5 53.55 96.41 18,004 2.39 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表48： 桂林土地成交情况（截至 2018.7.8）  图表49： 杭州土地成交情况（截至 2018.7.8） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表50： 南宁土地成交情况（截至 2018.7.8）  图表51： 蚌埠土地成交情况（截至 2018.7.8） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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重点企业拿地情况 

 

龙头房企拿地多分布于高能级城市，楼面价上涨明显。拿地 TOP20 房企总计竞得建面

751.96 万平，环比下降 32%；拿地总价 816.58 亿元，环比上涨 33%；楼面价 10859 元/

平，环比上涨 96%。 

 

销售金额排名前二十的重点企业共有 8 家企业进入拿地总价前二十名：绿城中国、华润置

地、中海地产、融创中国、万科、绿地控股、龙湖地产、金地集团。其中，万科已连续 6

周上榜，金地集团已连续 4 周上榜，华润置地已连续 3 周上榜，绿城中国、龙湖地产已连

续 2 周上榜。 

 

图表52： 企业拿地 TOP20（2018.7.2-7.8） 

排名 企业 规划建面（万平） 拿地总价（亿元） 楼面价（元/平） 

1 绿城中国 52.89 186.51 35266 

2 杭州市地铁集团有限责任公司 76.06 138.28 18181 

3 中国铁建 48.92 71.61 14639 

4 华润置地 92.36 70.55 7639 

5 中海地产 13.21 36.75 27815 

6 融创中国 25.78 29.62 11490 

7 仁恒置地 15.45 29.43 19040 

8 北京建工地产有限责任公司 6.55 26.00 39720 

9 温州市京都房地产开发有限公司 34.71 24.51 7061 

10 金科股份 47.87 24.08 5030 

11 中国金茂 25.68 22.68 8832 

12 德信地产 37.97 22.54 5937 

13 万科 58.57 20.82 3555 

14 绿地控股 79.95 18.50 2314 

15 深圳市新威佳辰投资咨询有限公司 7.66 17.50 22858 

16 龙湖地产 70.41 17.42 2475 

17 厦门经济特区房地产开发集团有限公司 8.59 17.02 19814 

18 厦门海晟房地产开发有限公司 7.54 15.98 21182 

19 金地集团 7.37 13.97 18950 

20 宝龙地产 34.43 12.81 3721 

合计   751.96 816.58 10859 

环比  -32% 33% 96% 

注：标红表示 1-12M2017 销售金额排名前 20 企业 

资料来源：克而瑞，华泰证券研究所 
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重点公司概览 
 

图表53： 重点公司一览表  

  07 月 13 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

证券名称 (代码) 评级 收盘价 (元)  (元) 2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

蓝光发展 600466.SH 买入 5.94 7.29~8.10 0.46 0.81 1.16 1.71 12.91 7.33 5.12 3.47 

金科股份 000656.SZ 增持 4.80 5.98~6.44 0.38 0.46 0.58 0.70 12.63 10.43 8.28 6.86 

金融街 000402.SZ 买入 7.29 11.48~12.83 1.01 1.35 1.59 1.72 7.22 5.40 4.58 4.24 

荣盛发展 002146.SZ 买入 7.85 13.09~14.63 1.32 1.54 1.95 2.52 5.95 5.10 4.03 3.12 

北京城建 600266.SH 增持 8.90 11.60~12.76 0.93 1.16 1.39 1.50 9.57 7.67 6.40 5.93 

华侨城 A000069.SZ 买入 6.48 10.16~11.43 1.05 1.27 1.55 1.77 6.17 5.10 4.18 3.66 

滨江集团 002244.SZ 增持 4.92 7.92~8.58 0.55 0.66 0.80 0.89 8.95 7.45 6.15 5.53  

资料来源：华泰证券研究所 

 

图表54： 重点公司最新观点   
证券代码 证券名称 最新观点 

600606.SH 绿地控股 2017 归母净利增长 25.4%，维持“买入”评级 

2017 年公司实现营收 2901.7亿元，YoY+17.4%；归母净利 90.4 亿元，YoY+25.4%；扣非后归母净利 91.3 亿元，YoY+33.7%；

加权平均 ROE 较 2016 提升 2.2 pct 至 15.2%；业绩符合我们预期。维持公司 2018、2019 EPS 0.86、1.01 元的盈利预测，

参考可比公司 2018 平均 PE 11.65 倍，给予公司 2018 年 11-12 倍 PE 估值，目标价 9.46-10.32 元（前值 10.32-12.04 元），

维持“买入”评级。 

  点击下载全文：绿地控股(600606,买入): 多元引擎驱动，规模效益齐增 

000961.SZ 中南建设 2017 归母净利增长 78%，维持“买入”评级 

2017 年公司实现营收 305.5 亿元，YoY-11.3%；归母净利 6.0 亿元，YoY+78.0%；扣非后归母净利 1.1 亿元，YoY-70.0%；

加权平均 ROE 较 2016 提升 1.2 pct 至 4.4%；总体业绩低于我们预期，主要受地产业务结转规模下降的影响。上调 2018、

2019 EPS 至 0.48、0.68 元（前值 0.39、0.54 元），维持“买入”评级。 

  点击下载全文：中南建设(000961,买入): 地产销售大增，建筑业绩反转 

600383.SH 金地集团 2017 业绩基本符合预期，维持“买入”评级 

2017 年公司实现营收 376.6 亿元，YoY-32.2%；归母净利 68.4 亿元，YoY+8.61%；扣非后归母净利 53.0 亿元，YoY-8.61%；

非经常性损益中表内和表外投资性房地产公允价值变动收益分别达到 7.8 和 16.7 亿元，少数股东权益影响额-9.2 亿元；总

体业绩基本符合预期。维持公司 2018、2019 EPS 1.74、1.96 元的盈利预测，给予 2018 年 8-9 倍 PE 估值，目标价 13.9-15.7

元（前值 17.4-19.1 元），维持“买入”评级。 

  点击下载全文：金地集团(600383,买入): 结转节奏趋缓，表外贡献突出 

601155.SH 新城控股 2017 业绩保持高质量的稳健增长，2018 年 1800 亿销售目标可期 

2017 年公司实现营收 405.26亿元，同比增长 44.89%；实现归母净利 60.29 亿元，同比增长 99.68%；加权平均 ROE 34.18%，

较 2016 提升 11.74 个百分点；总体业绩超出预期。公司项目储备殷实，杠杆空间充足，激励机制到位，快周转模式下业绩

释放速度有望维持行业高位。在 2017 业绩基础上我们上调公司 2018、2019 EPS 至 3.70、4.94 元（前值 3.13、4.21 元），

参考资源型、高周转型可比公司 2018 预测 PE 均值 13.6 倍，给予公司 2018 年 12-14 倍 PE，上调目标价至 44.4-51.8 元，

维持“买入”评级。 

  点击下载全文：新城控股(601155,买入): 销售持续增长，盈利改善可期 

600466.SH 蓝光发展 高管坚定增持彰显信心，维持“买入”评级 

公司发布公告，部分董事、监事、高级管理人员计划于 2018 年 6 月 28 日起 6 个月内，增持不低于 1400 万元。公司高管

敢于在房地产板块大幅调整之际增持股份，充分体现其对公司未来发展的信心。我们认为公司激励力度进一步增强，短期销

售受棚改收紧影响不大，全国拓展稳步进行，维持 2018 年 EPS 0.81 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

  点击下载全文：蓝光发展(600466,买入): 高管坚定增持，全国拓展稳步进行 

000656.SZ 金科股份 立足重庆，展望全国 

公司深度布局重庆地区，区域市场销售弹性的释放为公司新一轮发展奠定基础，短期依然受益于高质量预收款的滞后结转。

此外公司投资力度明显加大，全国化布局基本成型，为新一轮规模增长积累资源。我们持续看好公司传统业务的稳健发展以

及综合服务业务的拓展空间，首次覆盖给予“增持”评级。 

  点击下载全文：金科股份(000656,增持): 深耕西南板块，全国布局成型 

000402.SZ 金融街 核心观点 

公司新管理团队锐意进取，坚定自持与开发并重战略；自持中心城市核心资产，发行大体量 CMBS 加速规模化，我们预计

2020 年自持面积有望翻番，稀缺资产长期升值贡献利润；开发业务加大拿地规模并布局五大城市群，同时升级商住服务配

套，提升产品竞争力。维持“买入”评级。 

  点击下载全文：金融街(000402,买入): 自持加速发展，开发布局全国 

002146.SZ 荣盛发展 低估值、高成长，首次覆盖给予“买入”评级 

公司环京布局短期受政策拖累，长期来看需求空间向好。2017 年拿地积极、结构升级，跟投计划实现管理模式自我变革、

剑指千亿销售目标，高股息、低估值，大股东增持坚定长期发展决心。首次覆盖，给予“买入”评级。 

  点击下载全文：荣盛发展(002146,买入): 低估值、高成长预期的环京龙头 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710207/25fcdba6-bdd6-424f-ab05-133a91691b2c.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710207/91335b08-1897-4848-8491-559181db3b29.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710207/ae4b6a69-9782-445b-a45d-a6d1de7444c7.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710207/a64d0de0-7d2a-45a7-9d41-eef668113011.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710203/596268c0-2a9a-4b55-9674-440407af82f9.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710101/911d4c3d-becf-492c-bdfb-0bf5b9868e33.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710102/1d2706b8-6454-438e-b440-1f59d8f2dfce.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710101/165fdf29-118f-44c3-b9d7-5814d2ff13da.pdf
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证券代码 证券名称 最新观点 

600266.SH 北京城建 立足北京，多元发展，首次覆盖给予“增持”评级 

公司立足北京，背靠城建集团，深度布局京内商品房开发和保障房建设，地产开发主业稳健，棚改业务行业壁垒坚固，拓展

空间较大。随着棚改项目业绩释放的临近以及相关融资支持的扩大，公司两大业务发展速度有望同步上行。首次覆盖给予“增

持”评级。 

  点击下载全文：北京城建(600266,增持): 地产主业稳健，棚改含苞待放 

000069.SZ 华侨城 A 2017 净利增长 25.5%，维持“买入”评级 

2017 年公司实现营收 423.4 亿元，YoY+19.3%；归母净利 86.4 亿元，YoY+25.5%；扣非后归母净利 72.9 亿元，YoY+18.8%；

加权平均 ROE 较 2016 年提升 1.2 pct 至 18.1%；总体业绩基本符合预期。维持“买入”评级。 

  点击下载全文：华侨城 A(000069,买入): 文旅布局扩张，资源释放有望提速 

002244.SZ 滨江集团 核心观点 

公司控股股东增持计划彰显发展信心；杠杆空间充足，支持拿地扩张，旧改有望成为土储增长发力点；同时借力城中村改造，

力争成为杭州集中式长租公寓龙头。首次覆盖，给予“增持”评级。 

  点击下载全文：滨江集团(002244,增持): 杭州本土龙头，深耕实力雄厚  

资料来源：华泰证券研究所 

 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710101/a83eab3a-6da7-4837-a084-9486f17f7c38.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710207/5dbc288f-6d8e-432d-b493-0c01b9ed20f2.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710101/b5662dd9-1773-4625-be94-b23b20c71606.pdf
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行业动态 
 

图表55： 政策监管概览 

住建部：依法依规控制棚改成本，严禁违规支出 

7 月 12 日，住房城乡建设部召开棚户区改造工作吹风会时指出，2018 年《政府工作报告》强调，启动新的棚改三年攻坚计划，今年开工 580 万

套。截至 6 月底，全国棚户区改造已开工 363 万套，已占今年目标任务的 62.5%。未来将在加大棚改配套基础设施建设力度的同时，依法依规控制棚

改成本，严禁违规支出。住建部相关负责人表示，棚改落地方式，对于商品住房库存不足、房价上涨压力较大的地方，将采取新建棚改安置房的方式；

商品住房库存量较大的地方，则可以继续推进棚改货币化安置。 

（经济参考报  2018-07-13） 

 

济南专项整治房产中介“阴阳合同”避税等 7 类违规行为 

7 月 11 日，济南市住房保障和房产管理局组织召开房地产市场专项整治工作会议。会议对我市房地产市场专项整治工作作了安排部署，重点整治

房地产中介机构和从业人员以下行为：一是采取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人，恶意克扣保证金和预定金；二是为不符合交易条件的房屋提供经纪

服务，或者对购房人隐瞒抵押、查封等限制房屋交易的信息；三是为客户就同一房屋签订不同交易价款的阴阳合同提供便利，非法规避房屋交易税费；

四是非法侵占或者挪用客户交易资金；五是强制提供代办服务、担保服务，或者以捆绑服务方式乱收费；六是与投机炒房团伙串通，谋取不正当利益；

七是发布虚假房源、不实价格信息招揽业务，以低价钓鱼房诱骗消费者。 

（舜网新闻  2018-07-13） 

 

福州发布楼上新政，首套刚需优先摇号 

7 月 11 日，福州出台《关于福州市五城区商品住宅项目公证摇号销售实施意见》。意见称 7 月 11 日起，福州市所辖鼓楼、台江、仓山、晋安、

马尾等五城区的三类商品住宅项目，按照“首套刚需优先”原则，实行公证摇号方式公开销售。至此，福建已有泉州、莆田、宁德、福州四城开启“摇号买

房”模式。 

（中国新闻网  2018-07-13） 

 

河北河间市发布新规：新购住房五年内不得交易 

7 月 10 日，河北省河间市发布了最新的购房政策。新政规定，在河间市主城区内实行住房限购政策，该市户籍居民家庭在主城区已拥有 2 套及以

上住房的，暂不得购买普通商品住房(144 平方米及以下)。严格商品房预销售管理。新购住房(含新建商品住房和二手房)的，五年内不得交易。起始时

间以商品房买卖合同网上备案时间为准，自商品房买卖合同网上备案之日起且取得不动产登记权属证书的，五年后方可交易。 

（新京报  2018-07-10） 

 

烟台试点共有产权住房销售，今年供应总数 1284 套 

7 月 10 日起，烟台市中心区试行共有产权住房常态化供应方式，在供应范围内的保护家庭无需递交申请，而是按照轮候排序由开发商依次预约通

知选房。根据烟台试行共有产权住房政策的相关规定，共有产权住房属于出售性质，由物价等部门按商品房价格下浮 10%核定销售基准价格，向购房

人出售 70%产权，剩余 30%产权归出售人所有，购房人共有 2 年后可按规定增购剩余的 30%产权，拥有完全产权并可上市交易，上市交易时无需补交

土地出让金。购买共有产权住房后，购房人不再享受原住房保障待遇。纳入本年度试行常态化供应的共有产权住房共 1284 套。 

（财联社  2018-07-10） 

 

福建宁德发文精准调控楼市：新房价格每年涨幅最高 6% 

7 月 10 日，宁德市发布《关于进一步加强中心城区房地产市场精准调控的实施意见》，要求新房每年涨幅控制在 6%以内，今年下半年涨幅控制

在 3%以内；在中心城区范围内新购商品住房限售 3 年；144 平方米及以下的商品住房分类别限购；以及对中心城区新批预售的商品住房项目实行公证

摇号、公开销售，其中 50%的套数优先考虑蕉城、东侨户籍无房户首次购房等刚性需求。在中心城区范围内新购买(自本意见施行之日起购买)商品住房

(含新建商品住房和二手住房)，取得不动产权证未满 3 年的，不得上市交易，不得办理转让公证手续。 

（证券时报网  2018-07-10） 

 

济南严查商品房借“毛坯变装修”变相涨价销售 

7 月 9 日，山东省济南市城乡建设委发布《关于规范带装修商品房预售管理的通知》，对济南房地产市场中带装修销售的商品房进行规范。严查商

品房借“毛坯变装修”变相涨价销售，规定带装修销售的商品房应明示装修价格，严禁擅自改变商品房装修设计标准，以维护购房者合法权益。对借“毛坯

变装修”变相涨价、未办理施工图设计变更审查的项目，济南市规定，一经发现，责令企业限期整改，整改期间停止商品房销售，不良行为记入企业诚

信档案；拒不整改的，移交执法部门依法查处。 

（新华网  2018-07-11） 
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河南省下发通知明确 16 类商品房销售行为属违法违规 

7 月 9 日，河南省住房城乡建设厅网站发布《关于进一步规范商品房销售行为的通知》，将严厉打击商品房销售违法违规行为，加强商品房预售许

可管理；加强商品房销售现场管理；加强商品房销售行为监管；规范房地产经纪机构服务行为。《通知》规定，房地产开发企业申请商品房预售许可，

必须将符合预售条件的楼幢一次性申报，严禁以分批、拆零等方式进行申报，拖延上市销售时间。取得商品房预售许可证后，要严格按照已申报《商品

房预售方案》中的时限对外公开销售。无故更改、拖延开盘时间的，当地房地产主管部门可责令限期改正，逾期未改正的，可限制项目网签。 

（郑州晚报  2018-07-10） 

 

云南大理出台楼市调控政策:禁止团购等方式销售商品房 

继昆明市出台楼市限购政策，西双版纳关停 210 家违规中介后，大理市也开始“出手”调控楼市。7 月 9 日，大理市人民政府印发《关于进一步稳定

商品住房市场有关问题的通知》(以下简称《通知》)，在大理市行政区范围内全面实行新建商品住房销售价格申报备案制度，禁止房地产开发企业、房

地产中介机构或个人，采取包销、团购等方式销售商品房，严厉打击房地产领域违规销售、炒买炒卖、规避调控政策、制造市场恐慌等扰乱市场秩序的

违法违规行为。 

（新华网  2018-07-11） 

 

资料来源：经济参考报, 舜网新闻, 新京报,中国新闻网, 财联社, 证券时报网, 新华网, 郑州晚报, 华泰证券研究所 

 

图表56： 行业动态概览 

央行：上半年个人房贷增速回落 3.6 个百分点 

7 月 13 日，中国人民银行调查统计司司长阮健弘在金融统计数据发布会上表示，截至今年 6 月末房地产贷款余额 35.78 万亿元，同比增长 20.4%，

增速比上年末回落 0.5 个百分点。截至 6 月末，今年上半年新增的房地产贷款为 3.54 万亿元，占同期新增贷款的比重比 2017 年水平低 1.9 个百分点。

具体来看，个人住房贷款余额 23.84 万亿元，同比增长 18.6％，增速比上年末回落 3.6 个百分点。房地产开发贷款余额 9.63 万亿元，同比增长 24.1％，

增速比上年末高 7 个百分点，其中保障性住房开发贷款余额 4.08 万亿元，同比增长 37.4％，增速比上年末高 4.8 个百分点。 

（观点地产网  2018-07-13） 

 

13 天 22 省市行动，下半年楼市开启严监管 

自 6 月 28 日住建部等七部委决定在 30 城联合开展治理房地产市场乱象专项行动后，多地陆续采取措施严打投机炒房、稳定市场秩序。证券时报

记者梳理统计，6 月 28 日至 7 月 10 日，13 天内已经有 22 个省市采取行动。中原地产研究中心统计数据显示，今年 6 月，各地楼市调控持续，全国

超过 25 个城市发布调控政策，累计房地产调控政策内容多达 32 次，今年上半年累计楼市调控政策高达 192 次，相比 2017 年上半年的 116 次调控，

增加了 65%。7 月首周，房地产调控超过 20 次，全国年内房地产调控累计已经超过了 210 次。 

（证券时报  2018-07-11） 

 

2018 上半年房企债券发行量增加，平均票面利率有所上涨 

2017 年全年以及 2018 年上半年，房地产企业共发行 769 支债，总发行量 6514.23 亿元，总偿还 3055.99 亿元，净融资额总计 3458.24 亿元。2017

年上半年发行净融呈现波动上行，2017 年下半年受市场影响，房企债净融下行。2018 年开始，房企债券发行量开始骤增，2018 年 3 月发行量达到近

一年来最高水平，达到 785 亿元，净融也急速上升，但是自 2018 年 3 月后，房企债券市场开始下行，总发行量开始下降，偿还量增加，2018 年房企

债券净融恢复到 2017 年初水平。2017 年全年以及 2018 年上半年 AAA 级债券总发行规模达到 2087.4 亿元，其中 2018 年 3 月发行量最大，AA+级债

券总发行量为 1706.2 亿元，AA 级债券发行量为 1473.56 亿元，AA-级债仅为 5 亿元。2017 年房企新发债平均票面利率为 5.97%，2018 年上半年相

比 2017 年平均票面利率有所上涨，为 6.27%。 

（搜狐财经  2018-07-12） 

 

31 家房企半年销售 2.5 万亿 

7 月 11 日，中原地产研究中心统计数据显示，累计公布前 6 月销售业绩的企业合计 31 家，这 31 家销售金额达到了 25031 亿，同比上涨幅度高达

36.2%，创历史新高。上半年将出现 7 家千亿房企。整体看，合计有超过 3 家企业，6 个月销售就突破了 3 千亿，半年历史首次出现了房企销售额突破

4000 亿。从排行看，碧桂园、万科、恒大，三家企业领先。叠加还未公布销售业绩的，预计 2018 年上半年将出现 7 家超过千亿销售额企业。从企业

之间的销售数据看，有 10 家企业销售业绩涨幅超过 50%，8 家企业涨幅在 40-50%之间。整体市场分化的趋势在 2018 年下半年有望更加明显。 

（长江商报  2018-07-12） 

 

资料来源：观点地产网, 证券时报, 搜狐财经, 长江商报,华泰证券研究所 
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图表57： 公司动态  
公司 具体内容 

中南建设 中南建设：2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）临时受托管理事务报告 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4575951.pdf 

中南建设 中南建设：2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）临时受托管理事务报告 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4575950.pdf 

中南建设 中南建设：2017 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）临时受托管理事务报告 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4575942.pdf 

中南建设 中南建设：2017 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）临时受托管理事务报告 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4575941.pdf 

金地集团 金地集团公开发行 2018 年公司债券（第四期）募集说明书（面向合格投资者） 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4577467.pdf 

金地集团 金地集团公开发行 2018 年公司债券（第四期）发行公告（面向合格投资者） 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4577465.pdf 

金地集团 金地集团公开发行 2018 年公司债券（第四期）信用评级报告 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4577461.pdf 

金地集团 金地集团公开发行 2018 年公司债券（第四期）募集说明书摘要（面向合格投资者） 2018-07-13 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-13\4577463.pdf 

中南建设 中南建设：2017 年度利润分配方案实施公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4574013.pdf 

滨江集团 滨江集团：第四届董事会第五十四次会议决议公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4575060.pdf 

滨江集团 滨江集团：关于为控股子公司提供担保的公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4575062.pdf 

北京城建 北京城建 2015 年公开发行公司债券（第一期）2018 年兑息公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4572729.pdf 

北京城建 北京城建关于选举产生第七届监事会职工监事的公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4572731.pdf 

首开股份 首开股份业绩预增公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4573253.pdf 

首开股份 首开股份 2018 年 6 月份销售情况简报 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4573254.pdf 

新城控股 新城控股关于回购注销部分限制性股票的减资公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4574156.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年第二次临时股东大会决议公告 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4574162.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年第二次临时股东大会法律意见书 2018-07-12 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-12\4574159.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于董事、监事、高管人员增持公司股份的公告 2018-07-11 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-11\4572027.pdf 

北京城建 北京城建 2018 年第二次临时股东大会资料 2018-07-11 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-11\4570240.pdf 

金地集团 金地集团 2018 年第一次临时股东大会会议资料 2018-07-11 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-11\4571808.pdf 

中南建设 中南建设：2018 年半年度业绩预增公告 2018-07-10 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-10\4568807.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：2018 年 6 月销售及近期购得土地使用权情况简报 2018-07-10 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-10\4569024.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于控股股东、第二大股东持有的公司部分股份质押的公告 2018-07-10 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-10\4569935.pdf 

蓝光发展 蓝光发展关于控股股东股份质押的公告 2018-07-10 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-10\4569347.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年公开发行公司债券信用评级报告 2018-07-10 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-10\4568184.pdf 

金融街 金融街：关于为控股子公司债务融资提供担保的公告 2018-07-09 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-09\4567490.pdf 

金融街 金融街：独立董事关于北京华利佳合实业有限公司购买金融街重庆公司融景中心项目暨关联交易的独立意见 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566876.pdf 

金融街 金融街：关联交易公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566878.pdf 
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金融街 金融街：第八届董事会第二十二次会议决议公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566875.pdf 

金融街 金融街：独立董事关于北京华利佳合实业有限公司购买金融街重庆公司融景中心项目暨关联交易事前认可的书面意见 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566877.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年当年累计新增借款与对外担保的公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566248.pdf 

中南建设 中南建设：公司章程（2018 年 7 月） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566247.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年第六次临时股东大会决议的公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566249.pdf 

中南建设 中南建设：《公司章程》修改对照表 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566246.pdf 

中南建设 中南建设：2018 年第六次临时股东大会的法律意见书 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566245.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：第五届监事会第十七次会议决议公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567032.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事提名人声明（三） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567040.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事候选人声明（黄育华） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567037.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事候选人声明（齐凌峰） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567038.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：第五届董事会第六十六次会议决议公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567030.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事提名人声明（二） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567039.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事提名人声明（一） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567041.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于召开公司 2018 年度第二次临时股东大会的通知 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567042.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事候选人声明（戴琼） 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567036.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：独立董事关于公司董事会换届选举的意见 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4567035.pdf 

金地集团 金地集团关于公司 2018 年 6 月份销售情况、2018 年 7 月-8 月份推盘安排及获取项目等事项的公告 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4565716.pdf 

蓝光发展 蓝光发展 2018 年 6 月新增项目情况简报 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566761.pdf 

蓝光发展 蓝光发展 2018 年第四次临时股东大会会议资料 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566759.pdf 

绿地控股 绿地控股 2018 年 6 月新增房地产项目情况简报 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4565744.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年 6 月份及第二季度经营简报 2018-07-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-07\4566764.pdf 

金融街 金融街：关于为全资子公司债务融资提供担保的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564550.pdf 

金科股份 金科股份：关于第十届监事会第七次会议决议的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564500.pdf 

金科股份 金科股份：关于 2018 年度累计新增借款的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4566125.pdf 

金科股份 金科股份：独立董事关于第十届董事会第十九次会议相关事项的独立意见 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564498.pdf 

金科股份 金科股份：关于对项目公司股东提供财务资助的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564503.pdf 

金科股份 金科股份：关于调整限制性股票激励计划相关事项的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564501.pdf 

金科股份 金科股份：关于召开 2018 年第七次临时股东大会的通知 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564505.pdf 

金科股份 金科股份：关于对控股子公司增加担保额度的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564502.pdf 
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567037.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567038.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567030.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567039.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567041.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567042.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567036.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4567035.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4565716.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4566761.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4566759.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4565744.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-07/4566764.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564550.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564500.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4566125.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564498.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564503.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564501.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564505.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-7/2018-07-06/4564502.pdf
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金科股份 金科股份：关于第十届董事会第十九次会议决议的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564499.pdf 

金科股份 金科股份：关于为参股公司提供担保的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564504.pdf 

中南建设 中南建设：国泰君安证券股份有限公司关于公司继续使用部分闲置募集资金暂时补充流动资金的核查意见 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4563768.pdf 

滨江集团 滨江集团：关于当年累计新增借款的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564130.pdf 

金地集团 金地集团关于召开 2018 年第一次临时股东大会的通知 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4563302.pdf 

金地集团 金地集团 2017 年公司债券（第一期）2018 年付息公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4563295.pdf 

金地集团 金地集团关于董事辞职的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4563292.pdf 

金地集团 金地集团第八届董事会第二十次会议决议公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4563298.pdf 

新城控股 新城控股关于当年累计新增借款的公告 2018-07-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-06\4564065.pdf 

华侨城 A 华侨城Ａ：关于公司监事、高管减持股份的进展公告 2018-07-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-05\4560894.pdf 

中南建设 中南建设：关于召开 2018 年第六次临时股东大会的提示性公告 2018-07-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-05\4561342.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于 2017 年度利润分配方案实施后调整 2016 年度非公开发行股票发行底价的公告 2018-07-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-05\4561479.pdf 

绿地控股 绿地控股 2017 年年度权益分派实施公告 2018-07-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-05\4562207.pdf 

中南建设 中南建设：七届监事会七次会议决议公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559151.pdf 

中南建设 中南建设：独立董事关于继续使用部分闲置募集资金暂时补充流动资金的独立意见 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559159.pdf 

中南建设 中南建设：七届董事会二十三次会议决议公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559150.pdf 

中南建设 中南建设：关于继续使用部分闲置募集资金暂时补充流动资金的公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559160.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：2018 年 6 月份销售及近期新增土地储备情况简报 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559697.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于签订荣盛兴城淮北碳谷工业园区招商合作协议书的公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559698.pdf 

首开股份 首开股份关于董事辞职的公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559976.pdf 

金地集团 金地集团 2017 年年度权益分派实施公告 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559955.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年第二次临时股东大会资料 2018-07-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-04\4559000.pdf 

金融街 金融街：2018 年第一次临时股东大会法律意见书 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557324.pdf 

金融街 金融街：2018 年第一次临时股东大会决议公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557325.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年 6 月份经营情况及新增土地储备情况的公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557503.pdf 

中南建设 中南建设：关于收到公司 2018 年非公开发行公司债券符合深交所转让条件的无异议函的公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557505.pdf 

中南建设 中南建设：关于归还募集资金的公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557504.pdf 

滨江集团 滨江集团：“千亿腾飞幸福分享计划”管理办法（试行版） 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4556576.pdf 

滨江集团 滨江集团：第四届董事会第五十三次会议决议公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4556577.pdf 

蓝光发展 蓝光发展关于部分董事、监事及高级管理人员增持股份进展情况的公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4557146.pdf 
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绿地控股 绿地控股：海通证券股份有限公司关于绿地控股集团股份有限公司重大资产置换及发行股份购买资产暨关联交易之置入资产中部分核心

资产减值情况的核查意见 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4556224.pdf 

绿地控股 绿地控股：关于绿地控股集团股份有限公司重大资产重组置入资产中部分核心资产减值测试报告的专项审核报告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4556230.pdf 

绿地控股 绿地控股关于重大资产重组置入资产中部分核心资产减值测试情况的公告 2018-07-03 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-7\2018-07-03\4556227.pdf  

资料来源：财汇资讯、华泰证券研究所 

 

风险提示 

 

随着三四线城市库存降低，以及房价上涨过快，三四线城市实施优惠政策的必要性在降低，

一旦棚改贷款支持力度下降，成交压力预期显现； 

 

2017 年以来全国房贷利率水平保持连续提升，购房成本的上涨对需求端的抑制作用持续

累积； 

 

居民端去杠杆的严格推进存在误伤首改需求的可能，部分合理购房需求的补充杠杆空间面

临压缩。 

 

https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-03/4556224.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-03/4556230.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-7/2018-07-03/4556227.pdf
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－报告发布日后的 6个月内的行业涨跌幅相对同期的沪深 300指数的涨跌

幅为基准； 

－投资建议的评级标准 
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  减持股价弱于基准 5%-20% 

  卖出股价弱于基准 20%以上 
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