
 

本报告由川财证券有限责任公司编制 谨请参阅尾页的重要声明 

 

  
   

 二、三线城市涨幅扩大，需求端调控难放松  

 

 证券研究报告 

所属部门 । 股票研究部 

报告类别 । 行业动态 

所属行业 । 房地产 

报告时间 । 2018/7/17 

   

   

 

 分析师 

 
孙灿 
证书编号：S1100517100001 

010-68595107 

suncan@cczq.com 

 

 联系人 

 
徐伟平 
证书编号：S1100117100001 

010-66495639 

xuweiping@cczq.com 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 川财研究所 

北京 西城区平安里西大街 28 号

中海国际中心 15 楼，

100034 

上海 陆家嘴环路 1000 号恒生大

厦 11 楼，200120 

深圳 福田区福华一路 6号免税商

务大厦 21 层，518000 

成都 中国（四川）自由贸易试验

区成都市高新区交子大道

177 号中海国际中心 B座 17

楼，610041 
 

——6 月份 70 个大中城市住宅销售价格变动情况点评（20180717） 

 事件 

国家统计局发布 2018 年 6 月份 70 个大中城市住宅销售价格统计数据，6 月份

15 个热点城市新建商品住宅销售价格环比下降的城市有 2 个，比上月减少 3

个，最大降幅为 0.2%；持平的 3 个，增加 2 个；上涨的 10 个，增加 1 个，最

高涨幅为 3.6%。同比下降的城市有 7 个，比上月减少 1 个，最大降幅为 2.2%；

上涨的 8 个，增加 1 个，最高涨幅为 5.3%。 

 点评 

一线城市房价涨幅放缓。2018 年 6 月份新建商品住宅价格指数环比上涨

1.10%，涨幅较上月扩大了 0.3 个百分点，其中一线城市新建商品住宅价格指

数环比上涨 0.60%，涨幅较上月扩大了 0.2 个百分点。北京和上海新建商品住

宅价格指数环比持平。广州和深圳新建商品住宅价格指数均环比上涨 1.90%

和 0.30%。受到限价政策的影响，2017 年下半年以来一线城市新建商品住宅

价格一直处在下跌通道中，不过 2018 年 3月该数据企稳回升，5月份出现大

幅反弹，6 月涨幅略有放缓，市场对一线城市房价中长期的预期并未发生改

变，一线城市房价料将保持稳定。 

二、三线城市房价涨幅略有扩大。6月份二线城市新建商品住宅价格指数环比

上涨 1.30%，增速较上月提高了 0.4 个百分点。三线城市新建商品住宅指数环

比上涨 0.80%，增速与上月提高了 0.3 个百分点，二、三线城市房价涨幅略有

扩大。值得注意的是，近期调控政策出现下沉的迹象，四川泸州、安徽阜阳等

多个三四线城市出台了商品房限价措施，预计未来三、四线城市房价涨幅将

收窄。 

需求端调控难言全面放松。目前一、二线城市库存去化月数大致在 8、9个月

左右，已经低于一般 12个月的合理水平，供不应求的市场格局并未改变，房

价上涨压力犹存。而部分三、四线城市市场热度持续提升，房价、地价快速上

涨，需求端调控的政策难言全面放松。正因为低库存下存在价格上行风险，将

推动中央和地方政府推进供给端政策的放松， 比如加大土地供应量和放松预

售证监管。 

 

风险提示：国内经济持续走弱；国内房贷政策继续收紧。 
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