
请阅读最后评级说明和重要声明 1 / 20 

 

[Table_MainInfo]       

 
┃研究报告┃ 

   

 

 
房地产行业 

    2018-7-15 

 

长线资金再度入股房企，配置性价比
渐显——201807W2 周度观点 

 行业研究┃行业周报 

  
 评级 看好 维持 

       

 报告要点 

 本周观点：长线资金再度入股房企，配置性价比渐显 

本周华夏幸福控股股东与平安资管达成协议，通过叠加业绩承诺，约定通过协

议转让方式，向平安资管转让约 5.82 亿股股份（占总股本的比例约 19.70%）。

平安资管入股华夏幸福股价对应 2018 年业绩 PE 仅约 5.81 倍，对应 2017 年分

红股息率约为 3.67%。2015 年是长线资金入股上市房企的上一轮高峰，涉及标

的有万科 A、保利地产、金地集团、金融街等。上述地产公司当前估值与股息

率已接近于 2015 年，长期投资价值凸显，契合长线资金配置偏好。在当前时点

下，龙头业绩持续向好，股价处于历史相对底部，龙头房企具备低估值、高股

息率等优势，配置性价比较高，平安资管入股华夏幸福或将引领地产蓝筹价值

发现，后续长线资金若有进一步动作，板块投资机会或逐步升温。当下建议关

注：万科 A、保利地产、新城控股、华夏幸福。 

 楼市动态：销售、库存均低于去年同期水平 

销售端：新房端，根据我们覆盖的 38 个大中城市地方房管局披露的数据，截至

上周全部城市住宅累计成交 11704.4 万平，同比降低 11.0%。分城市等级来看，

一二三线城市住宅累计成交同比增速分别为-20.8%、-17.0%、-1.3%。二手房

端，根据我们覆盖的 12 个城市地方房管局披露，截至上周累计成交 3537.9 万

平，同比降低 14.4%。由于政策端与资金端的持续收紧，2018 年以来新房及二

手房销售同比增速持续负增长。 

库存端：根据我们覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，上周，全部城

市及一二三线城市住宅库存同比增速分别为-2.6%、0.6%、-15.1%、4.5%。 

去化周期：根据我们所覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，截至上周

末，全部城市及一二三线城市 12 周移动平均去化周期分别为 34.9 周、36.4 周、

29.9 周、37.5 周，同比增速分别为 12.3%、5.2%、40.2%、-12.3%。 

 土地市场：供应、溢价率回落，需求持续提升 

根据 Wind 披露的 100 个大中城市土地交易数据，百城土地供应建筑面积四周

滚动环比降低 32.5%，同比降低 9.0%；成交建筑面积四周滚动环比增加 33.7%，

同比增加 12.0%；成交总价四周滚动环比增加 54.5%，同比增加 6.1%。从供需

关系来看，近四周成交建面与供应建面比值为 123%。 
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本周最新观点及行情回顾 

观点：长线资金再度入股房企，配置性价比渐显 

7 月 10 日，华夏幸福控股股东与平安资管达成协议，约定通过协议转让方式，向平安

资管转让约 5.82 亿股股份（占总股本的比例约 19.70%），转让价格 23.655 元/股，控

股股东承诺 2018-2020 年业绩增长率不低于 30%、65%及 105%（以 2017 年业绩为

基数）。平安资管入股华夏幸福股价对应 2018 年业绩 PE 仅约 5.81 倍，对应 2017 年

分红股息率约为 3.67%。2015 年是长线资金入股上市房企的上一轮高峰，涉及标的有

万科 A、保利地产、金地集团、金融街等。上述地产公司当前估值与股息率已接近于

2015 年，长期投资价值凸显，契合长线资金配置偏好。在当前时点下，龙头业绩持续

向好，股价处于历史相对底部，龙头房企具备低估值、高股息率等优势，配置性价比

较高，平安资管入股华夏幸福或将引领地产蓝筹价值发现，后续长线资金若有进一步

动作，板块投资机会或逐步升温。当下建议关注：万科 A、保利地产、新城控股、华

夏幸福。 

行情回顾 

本周申万地产指数上涨 2.85%，上证综指上涨 3.06%。从申万地产个股涨跌幅来看，泛

海控股、华联控股、中交地产等领涨，大港股份、大名城、中弘股份等领跌。 

图 1：地产与大盘年初以来走势  图 2：申万地产指数本周涨跌幅为+2.85%  
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 3：申万地产个股涨幅前十与跌幅前十 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 



 

请阅读最后评级说明和重要声明 5 / 20 

 

行业研究┃行业周报 

楼市动态 

成交概览 

一二线成交环比下降，三线成交环比上升。本周我们覆盖的 38 个城市成交 471.3 万平，

环比降低 4.9%。一线城市环比降低 13.2%；二线城市环比降低 9.2%；三线城市环比增

加 1.2%。一二三线城市累计成交量比去年同期低 20.8%、低 17.0%、低 1.3%，全部城

市累计成交量比去年同期低 11.0%。 

表 1：主要城市成交信息一览表（万平） 

 
城市 

本周 

成交 

本周成 

交环比 

今年累 

计成交 

累计成 

交同比 

去年周 

均成交 

今年周均 

成交 

周均成 

交同比 
备注 

一
线
城
市 

北京 7.2  6.8% 185.8  -35.7% 10.5  6.6  -37.0% 商品住宅 

上海 19.1  -23.9% 600.4  -22.1% 26.0  21.4  -17.6% 商品住宅 

广州 13.4  -13.5% 455.3  -20.7% 18.3  16.3  -11.1% 商品住宅 

深圳 8.2  4.9% 143.7  24.0% 4.9  5.1  4.3% 商品住宅 

合计 47.8  -13.2% 1385.2  -20.8% 59.8  49.5  -17.3%   

二
线
城
市 

济南 0.0  - 108.1  -80.1% 18.3  12.0  -34.3% 商品住宅 

青岛 30.4  19.8% 865.3  -9.8% 32.5  30.9  -4.9% 商品住宅 

杭州 22.8  -30.9% 702.8  -9.7% 30.3  25.1  -17.3% 商品房 

南京 18.1  -20.9% 321.3  -24.0% 15.0  11.5  -23.7% 商品住宅 

宁波 2.7  268.9% 77.6  -80.2% 11.9  2.8  -76.7% 商品住宅 

苏州 25.6  4.2% 452.3  -5.7% 16.9  16.2  -4.1% 商品住宅 

福州 1.9  -21.9% 72.6  -6.6% 3.3  2.6  -21.9% 商品住宅 

武汉 28.9  -20.6% 842.1  -21.4% 39.4  30.1  -23.7% 商品住宅 

成都 14.2  -28.4% 351.9  62.7% 12.2  12.6  3.2% 商品住宅 

长春 23.1  38.1% 481.1  13.5% 17.1  17.2  0.7% 商品住宅 

南昌 0.0  - 149.4  -47.2% 10.0  9.3  -6.3% 商品住宅 

南宁 23.4  -14.6% 426.1  -26.8% 21.6  15.2  -29.4% 商品房 

大连 2.4  -36.7% 139.7  -9.4% 6.7  5.6  -16.0% 商品住宅 

合计 193.6  -9.2% 4905.9  -17.0% 230.7  178.2  -22.7%   

三 

线 

城 

市 

吉林 7.5  -19.3% 110.6  -2.0% 4.4  4.4  -0.1% 商品住宅 

东莞 7.2  -35.5% 247.3  0.2% 10.8  8.8  -18.1% 商品住宅 

惠州 4.6  -36.3% 147.7  -19.0% 6.2  5.3  -14.9% 商品房 

温州 27.5  25.8% 532.2  22.6% 15.1  19.0  25.6% 商品房 

泉州 6.1  -15.1% 210.0  46.1% 5.6  7.5  34.8% 商品住宅 

无锡 10.2  -23.7% 260.5  54.2% 8.3  9.3  11.9% 商品房 

佛山 25.0  49.4% 420.8  -20.7% 16.3  15.0  -7.6% 商品房 

江阴 7.6  2.6% 212.3  12.2% 6.5  7.6  16.0% 商品住宅 

莆田 2.7  -3.9% 77.1  -33.9% 3.7  2.8  -26.6% 商品住宅 

襄阳 5.2  -16.2% 111.1  -33.2% 5.3  4.0  -25.2% 商品住宅 

淮安 11.5  11.2% 367.7  -19.2% 13.3  13.1  -0.9% 商品住宅 

牡丹江 1.4  55.4% 31.4  -16.5% 1.3  1.1  -11.6% 商品住宅 
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泰安 5.8  -32.9% 158.3  -32.9% 8.8  5.7  -35.6% 商品住宅 

韶关 1.5  -41.9% 100.0  -15.1% 4.0  3.6  -11.8% 商品住宅 

赣州 27.1  9.2% 520.1  372.4% 12.7  18.6  46.5% 商品住宅 

金华 3.8  -1.8% 137.9  247.6% 3.0  4.9  66.2% 商品住宅 

汕头 6.0  1.9% 210.5  -33.2% 10.3  7.5  -27.2% 商品住宅 

台州 25.2  -2.9% 638.6  144.7% 10.5  22.8  117.7% 商品房 

连云港 16.4  -6.6% 430.7  -11.9% 15.4  15.4  -0.4% 商品房 

镇江 14.7  -4.7% 413.6  38.2% 11.9  14.8  24.2% 商品住宅 

芜湖 0.8  3890.0% 75.4  -75.3% 10.7  2.7  -74.9% 商品住宅 

盐城 9.9  65.8% 199.2  -2.5% 6.8  8.3  21.2% 商品住宅 

江门 2.2  9.0% 76.5  -45.7% 4.2  2.7  -35.1% 商品住宅 

合计 229.9  1.2% 5413.2  -1.3% 195.9  193.3  -1.3% 
 

总计 471.3  -4.9% 11704.4  -11.0% 507.9  436.8  -14.0%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、周均成交同比表示截至本周末 2018 年周均成交面积相对 2017 年全年周均成交面积的变动幅度。 

3、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

 

注：1、由于没有相关 

图 4：全线及一、二、三线城市累计成交同比增速分别为-11.0%、-20.8%、-17.0%、-1.3% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

二手房：12 城成交环比降低 1.8%，同比增加 18.1%。本周我们覆盖的 12 个城市二手

房成交 154.2 万平，环比降低 1.8%，同比增加 18.1%；今年以来累计成交 3536.9 万平，

与去年同期相比降低 14.4%。 
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表 2：主要城市二手房成交信息一览表（万平） 

  本周成交 环比 去年同期成交 同比 今年累计成交 去年累计成交 累计成交同比 

北京 36.5  -11.2% 18.9  92.8% 788.0  916.6  -14.0% 

深圳 16.1  21.3% 14.0  14.5% 332.1  316.4  5.0% 

青岛 7.9  -6.4% 9.3  -14.9% 338.1  383.9  -11.9% 

南京 13.1  15.5% 16.5  -20.7% 288.2  438.3  -34.3% 

苏州 24.1  13.5% 12.4  93.8% 470.5  438.7  7.3% 

厦门 4.9  -9.4% 4.2  17.6% 124.5  265.4  -53.1% 

成都 21.5  -5.8% 17.5  - 278.1  176.3  57.8% 

南宁 5.5  -13.8% 8.8  -37.5% 134.7  193.9  -30.5% 

无锡 12.3  7.8% 10.9  12.5% 294.1  446.7  -34.2% 

大连 4.9  -39.7% 8.6  -43.1% 195.5  166.7  17.3% 

金华 3.8  -1.0% 4.5  -16.5% 130.0  174.3  -25.4% 

江门 3.4  34.9% 0.0  - 61.9  79.6  -22.2% 

扬州 3.7  -0.6% 4.8  -23.0% 101.1  135.7  -25.4% 

总计 154.2  -1.8% 130.6  18.1% 3536.9  4132.4  -14.4% 

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

 

图 5：12 城二手房累计成交面积同比绝对值降低 14.4% 

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

2
0
1
7
/7

/1
4

2
0
1
7
/7

/2
8

2
0
1
7
/8

/1
1

2
0
1
7
/8

/2
5

2
0
1
7
/9

/8

2
0
1
7
/9

/2
2

2
0
1
7
/1

0
/6

2
0
1
7
/1

0
/2

0

2
0
1
7
/1

1
/3

2
0
1
7
/1

1
/1

7

2
0
1
7
/1

2
/1

2
0
1
7
/1

2
/1

5

2
0
1
7
/1

2
/2

9

2
0
1
8
/1

/1
2

2
0
1
8
/1

/2
6

2
0
1
8
/2

/9

2
0
1
8
/2

/2
3

2
0
1
8
/3

/9

2
0
1
8
/3

/2
3

2
0
1
8
/4

/6

2
0
1
8
/4

/2
0

2
0
1
8
/5

/4

2
0
1
8
/5

/1
8

2
0
1
8
/6

/1

2
0
1
8
/6

/1
5

2
0
1
8
/6

/2
9

2
0
1
8
/7

/1
3

全部城市
 

资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

库存动态 

一线库存环比增加，二线库存环比降低，三线持平。本周我们覆盖的 16 个城市库存

6735.9 万平，环比增加 0.2%。一二三线库存环比分别增 2.2%、降 2.1%、持平。同比

数据显示，各线库存分别比去年同期高 0.6%、低 15.1%、高 4.5%。 
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表 3：主要城市库存信息一览表（万平） 

  城市 本周库存 上周库存 库存环比 去年同期库存 库存同比 备注 

一
线
城
市 

北京 609.6  587.8  3.7% 609.9  0.0% 商品住宅 

上海 543.6  523.8  3.8% 612.5  -11.3% 商品住宅 

广州 781.9  772.6  1.2% 634.9  23.2% 商品住宅 

深圳 255.0  258.3  -1.3% 319.2  -20.1% 商品住宅 

一线合计 2190.1  2142.5  2.2% 2176.5  0.6%   

二
线
城
市 

南京 287.2  299.2  -4.0% 282.8  1.6% 商品住宅 

苏州 600.8  621.0  -3.2% 639.6  -6.1% 商品住宅 

宁波 112.4  115.2  -2.4% 309.4  -63.7% 商品住宅 

福州 252.2  247.3  2.0% 200.6  25.7% 商品住宅 

南昌 293.5  293.5  0.0% 247.5  18.6% 商品住宅 

杭州 231.4  239.0  -3.2% 414.3  -44.1% 商品房 

二线合计 1777.5  1815.1  -2.1% 2094.2  -15.1%   

三
线
城
市 

惠州 69.1  61.5  12.4% 70.5  -2.0% 商品住宅 

温州 815.3  816.9  -0.2% 749.5  8.8% 商品房 

南宁 583.5  590.6  -1.2% 516.0  13.1% 商品住宅 

泉州 582.0  575.3  1.2% 542.7  7.2% 商品住宅 

江阴 508.7  515.7  -1.3% 553.0  -8.0% 商品房 

莆田 209.9  207.8  1.0% 217.3  -3.4% 商品住宅 

三线合计 2768.4  2767.9  0.0% 2648.9  4.5%   

总计 6735.9  6725.5  0.2% 6913.7  -2.6%  

资料来源：Wind，长江证券研究 

 

图 6：全线及一、二、三线城市库存同比分别为-2.6%、0.6%、-15.1%、4.5% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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去化周期 

一线去化环比提升，二三线去化环比下降。本周我们覆盖的 16 个城市去化周期为 34.9

周，环比降 1.3%。一线城市为 36.4 周，环比增 1.7%；二线城市为 29.9 周，环比降 3.6%；

三线城市为 37.5 周，环比降 2.0%。同比数据显示，一二三线城市去化周期分别比去年

同期高 5.2%、高 40.2%、低 12.5%。 

表 4：主要城市去化信息一览表（周） 

  城市 本周去化周期 上周去化周期 去化环比 去年同期去化 去化同比 备注 

一
线
城
市 

北京 70.8  69.4  2.1% 64.6  9.6% 商品住宅 

上海 22.1  21.2  4.2% 20.7  7.0% 商品住宅 

广州 37.5  37.0  1.5% 38.4  -2.3% 商品住宅 

深圳 41.9  45.0  -6.9% 53.6  -21.8% 商品住宅 

一线合计 36.4  35.8  1.7% 35.3  5.2%   

二
线
城
市 

南京 25.3  28.9  -12.2% 15.1  68.1% 商品住宅 

苏州 31.9  33.8  -5.7% 31.5  1.0% 商品住宅 

宁波 55.6  55.9  -0.5% 18.3  203.2% 商品房 

福州 119.5  119.6  -0.1% 64.5  85.3% 商品住宅 

南昌 - - - 28.9  - 商品住宅 

杭州 9.2  9.5  -2.6% 13.6  -31.9% 商品住宅 

二线合计 29.9  31.1  -3.6% 21.3  40.2%   

三
线
城
市 

惠州 10.9  9.5  14.7% 11.3  -3.7% 商品房 

温州 32.2  33.5  -4.0% 42.8  -24.8% 商品房 

南宁 25.5  26.9  -5.4% 23.8  7.1% 商品住宅 

泉州 76.4  74.3  2.8% 95.0  -19.6% 商品住宅 

江阴 56.4  56.6  -0.4% 80.3  -29.8% 商品房 

莆田 83.1  80.3  3.5% 48.9  70.0% 商品住宅 

三线合计 37.5  38.3  -2.0% 42.9  -12.5%   

总计 34.9  35.3  -1.3% 31.1  12.2%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 7：全线及一、二、三线城市去化周期同比增速分别为 12.2%、5.2%、40.2%、-12.5% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

房价走势 

全线房价环比下降。本周我们覆盖的 11 个大中城市成交价格为 20515 元/㎡，环比降

4.1%。一线城市房价为 34312 元/㎡，环比降 0.9%；二线城市为 8732 元/㎡，环比降

6.3%。三线城市为 11220 元/㎡，环比降 12.8%。同比数据显示，各级城市累计成交均

价同比去年高 1.0%、高 8.9%、高 17.8%。 

表 5：主要城市成交均价信息一览表（元/平方米） 

  城市 本周均价 上周均价 均价环比 去年平均价格 今年平均价格 平均价格同比 备注 

一
线
城
市 

上海 25774  28650  -10.0% 25382  24609  -3.0% 商品住宅 

深圳 54325  53882  0.8% 54421  54124  -0.5% 商品住宅 

一线合计 34312  34615  -0.9% 29996  30308  1.0%   

二
线
城
市 

宁波 8732  9323  -6.3% 17647  19225  8.9% 商品房 

二线合计 8732  9323  -6.3% 17647  19225  8.9%   

三
线
城
市 

东莞 17699  18052  -2.0% 16459  17033  3.5% 商品住宅 

襄阳 6967  6334  10.0% 6366  6887  8.2% 商品住宅 

牡丹江 4706  5082  -7.4% 4666  4831  3.5% 商品房 

泰安 7919  10248  -22.7% 6346  7564  19.2% 商品住宅 

韶关 6603  6998  -5.6% 5704  6450  13.1% 商品住宅 

金华 11599  14510  -20.1% 12653  14279  12.9% 商品住宅 

汕头 10359  9260  11.9% 8771  9211  5.0% 商品住宅 

江门 10668  11732  -9.1% 8927  10362  16.1% 商品住宅 

三线合计 11220  12872  -12.8% 8975  10572  17.8%   

总计 20515  21398  -4.1% 17158  19102  11.3%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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重点城市详细情况 

成交状况：本周一线城市成交总计 47.8 万平（-13.2%）。其中，北京成交 7.2 万平（6.8%），

上海成交 19.1 万平（-23.9%），广州成交 13.4 万平（-13.5%），深圳成交 8.2 万平（4.9%）。 

库存去化：本周一线城市库存 2190.1 万平（2.2%），去化周期 36.4 周（1.7%）。其中，

北京可售期房 609.6 万平（3.7%），去化 70.8（2.1%）；上海一手房源 543.6 万平（3.8%），

去化 22.1 周（4.2%）；广州可售面积 781.9 万平（1.2%），去化 37.5 周（1.5%）；深圳

可售面积 255.0 万平（-1.3%），去化 41.9 周（-6.9%）。 

图 8：北京一手住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 9：上海住宅周成交面积（单位：万平方米） 

0

10

20

30

40

50

60

70

80

Jun-08 Jun-10 Jun-12 Jun-14 Jun-16

  

0

15

30

45

60

75

90

105

Jun-08 Jun-09 Jun-10 Jun-11 Jun-12 Jun-13 Jun-14 Jun-15 Jun-16 Jun-17

 

资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 10：广州住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 11：深圳一手住宅周成交面积（单位：万平方米） 
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图 12：北京住宅可售面积（单位：万平方米）  图 13：北京住宅去化周期（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

  

图 14：上海一手房源面积（单位：万平方米）  图 15：上海一手房源去化周期（单位：周） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 16：广州可售面积（单位：万平方米）  图 17：广州去化周期（单位：周） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 18：深圳一手房可售面积（单位：万平方米）  图 19：深圳去化周期（单位：周） 
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土地市场（2018/07/02-2018/07/08）  

1、百城：供应、溢价率回落，需求持续提升 

供应方面，百城土地供应同、环比双降：上周土地供应规划建筑面积为 1961.6 万平，

近四周滚动同比、环比分别为-9.0%、-32.5%，上上周数据为 2556.0 万平、-8.8%、

-26.6%。 

成交方面，百城土地成交同、环比量价双升，溢价率回落：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 2659.1 万平，近四周滚动同比、环比分别为 12.0%、33.7%，上上周数据为 3181.3

万平、4.9%、15.5%；（2）上周土地成交总价为 1008.5 亿元，近四周滚动同比、环比

分别为 6.1%、54.5%，上上周数据为 916.8 亿元、-7.3%、28.4%；（3）上周土地成交

溢价率为 16.9%，上上周为 22.0%。 

供需关系方面，近期百城土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 123%，上上周为 103%。 

图 20：百城土地供应规划建筑面积四周滚动同、环比为-9.0%、-32.5%  图 21：百城土地成交规划建筑面积四周滚动同、环比为 12.0%、33.7% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 22：百城土地成交总价四周滚动同比、环比为 6.1%、54.5%  图 23：上周百城土地成交溢价率为 16.9% 
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图 24：上周百城土地成交建面/供应建面四周滚动比例为 123% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

2、一线：供应下降，需求、溢价率提升 

供应方面，一线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 52.1 万平，四

周滚动同比、环比分别为-71.9%、-65.3%，上上周数据为 57.9 万平、-61.0%、-57.2%。 

成交方面，一线土地成交同、环比量价齐升，溢价率提升：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 116.5 万平，近四周滚动同比、环比分别为 42.9%、145.4%，上上周数据为 248.6

万平、18.7%、143.7%；（2）上周土地成交总价为 228.9 亿元，近四周滚动同比、环比

分别为 40.3%、734.2%，上上周数据为 119.0 亿元、-26.9%、409.5%；（3）上周土地

成交溢价率为 7.4%，上上周为 4.3%。 

供需关系方面，近期一线土地需求供应比回升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 234.7%，上上周该比例为 160.5%。 

图 25：一线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-71.9%、-65.3%  图 26：一线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 42.9%、145.4% 
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一线供应:本周建面 同比：四周滚动 环比：四周滚动  
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 27：一线土地成交总价四周滚动同、环比分别为 40.3%、734.2%  图 28：上周一线土地成交溢价率为 7.4% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 29：上周一线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 234.7% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

3、二线：供应下滑，需求、溢价率回升 

供应方面，二线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 762.9 万平，近

四周滚动同比、环比分别为-15.7%、-26.8%，上上周数据为 962.1 万平、-20.2%、-14.6%。 

成交方面，二线土地成交同比量价双降，环比量价双升，溢价率提升：（1）上周土地成

交规划建筑面积为 1067.0 万平，近四周滚动同比、环比分别为-19.0%、2.4%，上上周

数据为 801.0 万平、-27.1%、-6.0%；（2）上周土地成交总价为 523.4 亿元，近四周滚

动同比、环比分别为-26.8%、24.6%，上上周数据为 301.7 亿元、-39.0%、-5.2%；（3）

上周土地成交溢价率为 14.0%，上上周为 3.8%。 

供需关系方面，二线土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚动比

例为 110.8%，上上周该比例为 89.3%。 
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图 30：二线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-15.7%、-26.8%  图 31：二线土地成交建面四周滚动同、环比分别为-19.0%、2.4% 
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二线成交:本周建面 同比：四周滚动 环比：四周滚动  

料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 32：二线土地成交总价四周滚动同、环比分别为-26.8%、24.6%  图 33：上周二线土地成交溢价率为 14.0% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 34：上周二线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 110.8% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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4、三线：供应、溢价率回落，需求提升 

供应方面，三线土地供应同比上升，环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 1146.5

万平，近四周滚动同比、环比分别为 6.0%、-33.2%，上上周数据为 1536.1 万平、9.2%、

-30.5%。 

成交方面，三线土地成交同、环比量价双升，溢价率小幅回落：（1）上周土地成交规划

建筑面积为 1475.5 万平，近四周滚动同比、环比分别为 38.7%、54.1%，上上周数据

为 2131.8 万平、36.5%、26.4%；（2）上周土地成交总价为 256.1 亿元，近四周滚动同

比、环比分别为 64.1%、44.0%，上上周数据为 496.1 亿元、70.3%、41.1%；（3）上

周土地成交溢价率为 19.4%，上上周为 20.0%。 

供需关系方面，近期三线土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 126.1%，上上周该比例为 108.6%。 

图 35：三线土地供应建面四周滚动同、环比分别为 6.0%、-33.2%  图 36：三线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 38.7%、54.1% 
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三线供应:本周建面 同比：四周滚动 环比：四周滚动  
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 37：三线土地成交总价四周滚动同、环比分别为 64.1%、44.0%  图 38：上周三线土地成交溢价率为 19.4% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 39：上周三线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 126.1% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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