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行业走势图 

土地成交、供应量环比上升，成交均价环比下降，三
线城市地价上涨明显     

 ——房地产土地周报 20180722 
 

土地供应（2018.07.09-2018.07.015）：百城供应建筑面积环比上升 25.37%,
同比下降 29.65% 

本周 100城土地供应建筑面积合计 2094.38万平方米,环比上升 0.35%,同比下
降 10.91%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 109.35、876.86、
1108.17 万平方米，环比增速分别为 105.38%、14.72%、-12.71%；同比增速
分别为 79.25%、-21.54%、-5.47%。 

 

土地成交（2018.07.09-2018.07.15）：百城土地成交建筑面积环比上升
21.66%,同比下降 1.3% 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1319.03 万平方米,环比下降 54.63%,同比
下降 41.91%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 56.04、
450.1、812.89 万平方米，环比增速分别为-54.37%、-61.35%、-49.81%；同
比增速分别为-53.49%、-59.77%、-21.2%。 

本周 100 城土地成交均价 2801 元/平方米,环比下降 29.8%,同比上升 34.47%。
其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 13420、4322、1226 元/
平方米，环比增速分别为-29.3%、-23.63%、-25.88%；同比增速分别为 49.74%、
80.91%、29.46%。 

本周 100 城土地成交总价 369.44 亿元,环比下降 68.15%,同比下降 21.89%。其
中一线、二线、三线城市土地成交总价分别为 75.21、194.53、99.69 亿元，
环比增速分别为-67.74%、-70.48%、-62.78%；同比增速分别为-30.35%、
-27.22%、2.04%。 

定向降准降息有望改善市场流动性，房企融资环境有望边际改善 

2018 年 6 月 27 日，央行货币政策委员会 2018 年第二季度例会在京召开，
会议指出“稳健的货币政策保持中性，要松紧适度，管好货币供给总闸门，
保持流动性合理充裕，引导货币信贷及社会融资规模合理增长”。对比一季
度《中国货币政策执行报告》，关于流动性表述从"保持流动性合理稳定"变
为"保持流动性合理充裕"。 
二季度以来央行也不断通过定向降准、降息等手段改善市场流动性：2018
年 7 月 5 日起，央行下调法定存款准备金率 0.5 个百分点，释放的流动性用
于定向支持债转股和小微金融。此前央行已从 2018 年 4 月 25 日起下调大
型商业银行、股份制商业银行等五类银行的人民币存款准备金率 1 个百分
点，释放的流动性用于偿还 MLF。2018 年 6 月 25 日，央行、银保监会等五
部门宣布，增加支小支农再贷款和再贴现额度共 1500 亿元，下调支小再贷
款利率 0.5 个百分点。 
此外，国家发改委 6 月 23 日对四家地产公司境外发债予以登记，包括：碧
桂园、龙湖、金地、花样年。我们认为在上述政策背景下，房企面临的融资
环境有望边际改善。 

投资建议： 1、基本面很好：二季度和 7-8 月销售整体不错、公司业绩很
好，随着库存走高年底销售可能会有增速下滑，但因为基数低整体无忧；2、
政策面预期差较大：市场有预期房产税出台导致估值压制，但我们认为房产
税在年内出台的可能性偏低，这个预期差会在后期得到修正。3、资管新规
暂缓、资金面或将边际改善：虽然短期进行地产放松的可能性较小，但随着
去杠杆的暂缓，以及政府维持经济稳定的底线出台，行业资金和政策压力将
缓解，值得关注：保利、招蛇、万科新城、荣盛等 

风险提示：市场对政策调控反应过度；新房销售不及预期。 
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1. 百城土地供应情况一览（2018.07.09-2018.07.15） 

本周合计供应 210 宗地块；其中住宅用地 93 宗，商服用地 35 宗，工业用地 71 宗，其他
用地 11 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 2094.38 万平方米,环比上升 0.35%,同比下降 10.91%。其
中一线、二线、三线城市供应面积分别为 109.35、876.86、1108.17 万平方米，环比增速
分别为 105.38%、14.72%、-12.71%；同比增速分别为 79.25%、-21.54%、-5.47%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2935 元/平方米,环比上升 27.11%,同比上升 36.07%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 9873、3534、1688 元/平方米，环比增速分别为 9.17%、
43.13%、-12.76%；同比增速分别为 569.81%、-2.89%、109.17%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 1130.77 万平方米,环比上升 11.24%,同比上升
58.65%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 76.63、506.56、547.58

万平方米，环比增速分别为 179.02%、77.46%、-22.17%；同比增速分别为 584.69%、16.61%、
104.97%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4449 元/平方米,环比上升 28.4%,同比上升 15.26%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 13463、5089、3201 元/平方米，环比增
速分别为 10.32%、-11.71%、7.16%；同比增速分别为 168.13%、-14.15%、25.09%。 

 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 1：百城土地供应回顾 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2018.07.09-2018.07.15） 

本周合计成交 132 宗地块；其中住宅用地 63 宗，商服用地 16 宗，工业用地 48 宗，其他
用地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 3199.3 万平方米,环比上升 21.66%,同比下降 1.3%。其中
一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 266.59、800.95、2131.76 万平方米，
环比增速分别为 197.92%、-27.53%、48.56%；同比增速分别为 30.45%、-48.86%、44.92%。 

本周 100 城土地成交均价 2893 元/平方米,环比下降 2.92%,同比上升 14.35%。其中一线、二
线、三线城市土地成交均价分别为 4793、3767、2327 元/平方米，环比增速分别为-68.67%、
4.2%、35.13%；同比增速分别为-30.73%、15.2%、105.38%。 

本周 100 城土地成交总价 925.58 亿元,环比上升 18.13%,同比上升 12.85%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 127.78.7、301.7、496.11亿元，环比增速分别为 6.65%、-24.49%、
100.75%；同比增速分别为-9.63%、-41.09%、197.58%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

2018/7/9-

2018/7/15
环比增速(%) 同比增速(%)

前一周环比增

速(%)

2018/7/9-

2018/7/15
环比增速(%) 同比增速(%)

前一周环比增速

(%)

2094.4 0.3% -10.9% -18.5% 2935.0 27.1% 36.1% -29.8%

109.4 105.4% 79.2% -8.0% 9873.0 9.2% 569.8% -56.1%

876.9 14.7% -21.5% -20.5% 3534.0 43.1% -2.9% -38.9%

1108.2 -12.7% -5.5% -17.6% 1688.0 -12.8% 109.2% -11.5%

北京 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

上海 58.7 113.8% 69.3% -16.4% 7409.0 -39.3% 228.6% -65.9%

广州 50.6 149.7% 121.8% -19.0% 12856.0 472.1% 4458.9% 209.5%

深圳 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

天津 8.6 -57.1% -72.0% -81.3% 627.0 -67.3% -89.9% -49.6%

重庆 15.5 -45.3% -95.6% -67.2% 1700.0 741.6% 6.9% -14.0%

哈尔滨 0.0 -100.0% -100.0% 173.8% 0.0 -100.0% -100.0% 57.3%

长春 0.0 -100.0% -100.0% 6.6%

沈阳 53.5 -100.0% 4432.0 -100.0%

呼和浩特 0.0 0.0

石家庄 0.0 -100.0% -100.0% 762.2% 0.0 -100.0% -100.0% 83.2%

乌鲁木齐 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

兰州 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

西宁 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

银川 17.0 -40.1% 35.6% 1817.1% 1592.0 31.8% 275.5% -11.7%

郑州 45.1 116.5% -100.0% 9073.0 -42.9% -100.0%

济南 0.0 -100.0% -100.0%

太原 92.6 492.2% 78.9% 22.3% 2171.0 5.0% 126.9% -13.4%

合肥 0.0 -100.0% -100.0% 199.2% 0.0 -100.0% -100.0% 42.7%

武汉 154.1 68.3% 73.2% 367.3%

南京 77.4 -36.9% -100.0% 11725.0 57.1% -100.0%

成都 0.0 -100.0% 1467.6% 0.0 -100.0% -78.5%

贵阳 119.7 216.9% 342.0

昆明 84.1 951.1% 18917.6% -78.7% 1049.0 165.6% 649.3% -34.8%

南宁 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

杭州 78.5 -41.4% -26.5% 85.0% 799.0 -90.8% -93.2% 47.3%

南昌 97.3 1878.2% 1466.1% 578.7% 3173.0 1713.1% 1139.5% -98.7%

福州 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

海口 0.0 0.0

厦门 21.2 2848.8% -81.3% 186.0 -67.3% 28.3%

青岛 108.9 316.6% 42.6% 6.3% 2155.0 -46.1% -64.4% 106.0%

宁波 44.6 626.3% -100.0% 272.0 -96.5% -100.0%

苏州 39.8 -26.5% 414.0 -76.7%

大连 2.3 -78.1% -31.4% -58.3% 0.0 -100.0%

合计

一

线

城

市

二

线

城

市

一线城市

二线城市

三线城市

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米）
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 1892.01 万平方米,环比上升 41.22%,同比上升
16.96%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 115.27、543.92、
1232.82 万平方米，环比增速分别为 160.08%、-22.52%、107.72%；同比增速分别为 417.31%、
-47.9%、123.61%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 4392 元/平方米,环比下降 15.81%,同比上升 23.34%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 7798、5249、3696 元/平方米，环比增
速分别为-70.8%、1.29%、1.12%；同比增速分别为 222.36%、24.95%、54.19%。 

本周100城住宅类土地成交总价 822.22亿元,环比上升18.88%,同比上升 44.24%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 89.89、285.51、455.61 亿元，环比增速分别
为-24.04%、-21.52%、110.06%；同比增速分别为 1567.65%、-34.9%、244.71%。 

图 8：住宅土地成交规划建筑面积 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

图 9：住宅土地成交均价  图 10：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 2：百城土地供应回顾 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2018/7/9-

2018/7/15
环比增速(%)

同比增速

(%)

前一周环比增

速(%)

2018/7/9-

2018/7/15

环比增速

(%)

同比增速

(%)

前一周环比增

速(%)

1319.0 -54.6% -41.9% -9.7% 2801.0 -29.8% 34.5% 38.7%

56.0 -54.4% -53.5% -53.9% 13420.0 -29.3% 49.7% 296.0%

450.1 -61.3% -59.8% 41.6% 4322.0 -23.6% 80.9% 53.9%

812.9 -49.8% -21.2% -24.0% 1226.0 -25.9% 29.5% -28.9%

北京 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

上海 53.9 19.4% 198.9% 39.2% 13939.0 -54.7% 302.7% 973.6%

广州 2.1 -80.3% -91.9% -91.1% 112.0 -97.5% -88.7% -50.3%

深圳 0.0 -100.0% -100.0% -64.5% 0.0 -100.0% -100.0% 337.8%

天津 31.4 -19.2% 270.1% 15.6% 6215.0 210.4% -59.2% -79.9%

重庆 10.9 -66.0% -88.4% -85.6% 4179.0 1252.4% 3018.7% -92.3%

哈尔滨 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

长春 4.1 -68.5% 2495.7% -75.4% 769.0 -68.1% 273.3% -21.0%

沈阳 22.6 -47.4% -47.1% 3706.0 116.2% -31.0%

呼和浩特 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

石家庄 0.0 -100.0% -100.0% 342.1% 0.0 -100.0% -100.0% 118.6%

乌鲁木齐 0.0 -100.0% 0.0 -100.0%

兰州 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

西宁 0.0 0.0

银川 33.2 291.7% 711.7% -77.2% 380.0 -82.4% -72.7% -4.1%

郑州 161.0 5967.7% -100.0% 2501.0 809.5% -100.0%

济南 3.7 10901.0

太原 7.2 -85.2% -76.8% 110.3% 3114.0 -35.0% 354.6% 117.9%

合肥 2.7 -86.1% -18.0% 1140.0 256.3% -90.5%

武汉 0.0 -100.0% -100.0% 311.7% 0.0 -100.0% -100.0% 24.5%

南京 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

成都 10.1 -71.3% 68.8% 118.4% 2563.0 -69.4% 2542.3% 20820.0%

贵阳 0.0 -100.0% 384.8% 0.0 -100.0% 1334.6%

昆明 0.0 -100.0% -100.0% 0.0 -100.0% -100.0%

南宁 0.0 -100.0% -100.0% -20.1% 0.0 -100.0%

杭州 49.2 -80.5% 550.2% 378.4% 10563.0 -20.5% 5002.9% 504.2%

南昌 22.3 -81.6% -70.9% 274.5% 5400.0 203.0% 67.6% -47.4%

福州 0.0 0.0

海口 0.0 0.0

厦门 7.7 -90.8% 1774.2% 229.0 -98.0% 2476.2%

青岛 0.0 -100.0% -100.0% 146.6% 0.0 -100.0% -100.0% -39.9%

宁波 24.6 44.3% -60.8% 1.4% 13416.0 -16.9% 84.0% 4264.6%

苏州 0.0 0.0

大连 0.0 -100.0% -100.0% -62.1% 0.0 -100.0% -100.0% -70.5%

一

线

城

市

二

线

城

市

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元）

合计

一线城市

二线城市

三线城市
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2018.07.09-2018.07.15） 

【滨江集团】公司子公司竞得浙江省杭州市上城区 3.18 万平方米住宅用地，成交总价 30.96

亿元，楼面价约为 36086 元/平方米； 

【迪马股份】公司子公司通过竞拍方式竞得河南省郑州市 2 宗居住用地，合计成交总价约
10.49 亿元，成交总建筑面积约 49.79 万平方米，楼面均价约 2107 元/平方米； 

【云南城投】公司与银泰农旅联合参与杭州戴村工业园区地块土地竞拍 ，用地面积 55422 

平方米，土地成交价 64,844 万元，土地性质为商住； 

资料来源：公司公告、天风证券研究所 

 

4. 定向降准降息有望改善市场流动性，房企融资环境有望边际改
善 

2018 年 6 月 27 日，央行货币政策委员会 2018 年第二季度例会在京召开，会议指出“稳
健的货币政策保持中性，要松紧适度，管好货币供给总闸门，保持流动性合理充裕，引导
货币信贷及社会融资规模合理增长”。对比一季度《中国货币政策执行报告》，关于流动性
表述从"保持流动性合理稳定"变为"保持流动性合理充裕"。 

二季度以来央行也不断通过定向降准、降息等手段改善市场流动性：2018 年 7 月 5 日起，
央行下调法定存款准备金率 0.5 个百分点，释放的流动性用于定向支持债转股和小微金融。
此前央行已从 2018 年 4 月 25 日起下调大型商业银行、股份制商业银行等五类银行的人民
币存款准备金率 1 个百分点，释放的流动性用于偿还 MLF。2018 年 6 月 25 日，央行、银
保监会等五部门宣布，增加支小支农再贷款和再贴现额度共 1500 亿元，下调支小再贷款
利率 0.5 个百分点。 

此外，国家发改委 6 月 23 日对四家地产公司境外发债予以登记，包括：碧桂园、龙湖、
金地、花样年。我们认为在上述政策背景下，房企面临的融资环境有望边际改善。 

5. 投资建议 

1、基本面很好：二季度和 7-8 月销售整体不错、公司业绩很好，随着库存走高年底销售
可能会有增速下滑，但因为基数低整体无忧；2、政策面预期差较大：市场有预期房产税
出台导致估值压制，但我们认为房产税在年内出台的可能性偏低，这个预期差会在后期得
到修正。3、资管新规暂缓、资金面或将边际改善：虽然短期进行地产放松的可能性较小，
但随着去杠杆的暂缓，以及政府维持经济稳定的底线出台，行业资金和政策压力将缓解，
值得关注：保利、招蛇、万科新城、荣盛等风险提示：市场对政策调控反应过度；新房销

售不及预期。 
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