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行业跟踪（2018.07.20-2018.07.26） 

一手房：环比下降 11.6%，同比下降 7.05%，累计同比上升 11.63% 

本周跟踪 33 大城市一手房合计成交 4.67 万套，环比下降 11.6%，同比下降
7.05%，累计同比上升 11.63%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别
31.51%、18.16%、-5.19%；一线、二线、三线城市一手房同比增速分别 32.33%、
-3.91%、-23.53%；一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别为-2.2%、
-0.9%、36%；一线城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 30.76%、
55.89%、-2.96%、2.58%；同比增速分别为 24.4%、57.4%、-4.7%、10.0%；累
计同比分别为-50.4%、-25.2%、-3.1%、30.1%；  

二手房：环比下降 8.1%，同比上升 14.36%，累计同比上升 3.56% 

本周跟踪的 16 个城市二手房成交合 1.38 万套，环比下降 8.1%，同比上升
14.36%，累计同比上升 3.56%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-1.56%、-12.89%、0.31%；一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 55.84%、
1.82%、-19.56%；一线、二线、三线城市二手房累计同比分别-23.7%、10.8%、
118.8%； 

库存：去化周期 61 周，环比上升 3.96% 

截止本次统计日，全国 17 大城市住宅可售套数合计 66.94 万套，去化周期
61 周，环比上升 3.96%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 3.11%、
1.02%、8.06%；一线、二线、三线城市同比增速分别 20%、29%、2%；一线、
二线及三线去化周期分别为 58.4、67、58.4 周     

投资建议：我们四月中就一直强调，行业销售将会持续向好，5、6 月数据
已经得到充分验证，虽然目前部分城市认筹比例下降，但下半年行业基数走
低（9、10 月份负增长、平均增速仅 1.7%远低于上半年的 15.8%）以及逐渐
的货币政策转向，行业基本面将好于预期。从 7 月初政府定调去杠杆转为稳
杠杆之后，直到理财新规出台以及 7 月 23 日国常会传递的财政货币宽松预
期，我们认为行业资金面偏紧的情况会有明显改善，地产的稳增长作用依旧
在（很多人认为没有了）。                                  

我们认为在去杠杆缓和、财政货币宽松，基本面超预期的可能性很大，房产
税短期内出台的概率较小，我们 3 月份就强调，年内出台草案的概率不大，
从法律程序看需要 2021 年之后才有希望施行，而且房产税的征收必须是交
易环节税费减免。即使一定要出台也会是相对温和的方案，前提是不影响行
业和宏观的稳定。短期有理由对地产板块更趋乐观，在估值低、配置低、业
绩好的情况下，依旧看好优质龙头：保利、招蛇、万科、融创、新城、华夏
幸福、荣盛等。 

风险提示：市场对政策调控反应过度；新房销售不及预期；加息 
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1. 行业跟踪（2018.07.20-2018.07.26） 

1.1.  33 城一手房成交回顾 

本周跟踪 33 大城市一手房合计成交 4.67 万套，环比下降 11.6%，同比下降 7.05%，累
计同比上升 11.63%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 31.51%、18.16%、-5.19%；
一线、二线、三线城市一手房同比增速分别 32.33%、-3.91%、-23.53%；一线、二线、
三线城市一手房累计同比增速分别为-2.2%、-0.9%、36%；一线城市中，北京、上海、
广州、深圳环比增速分别为 30.76%、55.89%、-2.96%、2.58%；    

        

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 31.51%、

18.16%、-5.19%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房同比增速分别 32.33%、

-3.91%、-23.53%； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是长春，下降最多的是南宁 

 
注：石家庄、合肥、成都、长沙、南昌、昆明、海口、数据缺失故不列出。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

表 1：33 城一手房成交明细 

  

2018/7/20-2

018/7/26 
环比增速 同比增速 

前一周

环比增

速 

相对

2016 年

周均销

售 

2017/01/01-2

018/7/26 
累计同比 

合计 
套数 46,718 11.6% -7.0% 3.8% -22.2% 3,237,845 11.6% 

面积 4,833,300 7.6% -8.7% 4.3% -25.1% 343,555,348 10.5% 

一线城市 
套数 7,642 31.5% 32.3% 12.1% -13.1% 223,563 -2.2% 

面积 720,916 27.1% 21.3% 11.0% -24.5% 22,462,472 -7.5% 
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二线城市 
套数 24,777 18.2% -3.9% 3.1% -23.0% 1,665,751 -0.9% 

面积 2,554,113 14.2% -8.9% 2.9% -26.7% 181,244,089 -0.5% 

三线城市 
套数 14,299 -5.2% -23.5% 1.9% -25.1% 1,348,531 36.0% 

面积 1,558,271 -7.7% -17.8% 4.0% -22.5% 139,848,787 33.8% 

北京 
套数 948 30.8% 24.4% 5.4% -39.4% 6,750 -50.4% 

面积 100,132 33.6% 29.4% 5.5% -44.7% 751,656 -52.9% 

上海 
套数 4,510 55.9% 57.4% 31.0% 16.8% 29,639 -25.2% 

面积 409,223 49.3% 40.1% 29.8% -1.1% 2,894,408 -26.0% 

广州 
套数 1,149 -3.0% -4.7% -4.7% -51.4% 119,536 -3.1% 

面积 122,500 -4.4% -10.3% -4.0% -52.4% 12,971,213 -3.4% 

深圳 
套数 1,035 2.6% 10.0% -3.6% 3.4% 67,638 30.1% 

面积 89,062 -1.4% 1.2% -5.2% -13.3% 5,845,195 9.5% 

南京 
套数 2,019 61.3% -3.0% -24.8% -18.4% 94,077 -27.7% 

面积 266,661 49.4% 12.3% -14.9% -3.9% 10,833,295 -25.7% 

福州 套数 237 9.7% 53.9% 31.7% -49.2% 21,652 -12.3% 

 
面积 152,449 -13.4% 25.8% 562.0% -50.6% 10,560,347 -34.5% 

武汉 
套数 2,561 10.9% -51.4% -23.3% -54.1% 282,139 -2.7% 

面积 288,481 16.8% -45.2% -22.5% -50.1% 28,973,764 -3.7% 

长春 
套数 3,778 65.7% 124.1% 16.9% 126.6% 130,923 50.2% 

面积 393,635 63.1% 121.4% 18.3% 126.2% 13,463,189 47.8% 

厦门 
套数 59 -46.5% -69.8% 14.6% -85.0% 12,154 -41.0% 

面积 11,858 -22.6% -51.4% 17.2% -75.2% 1,440,337 -42.7% 

青岛 
套数 3,114 12.6% -4.2% 7.6% -15.4% 226,351 18.6% 

面积 359,753 13.2% -4.2% 7.0% -8.2% 25,274,457 24.2% 

大连 
套数 496 3.5% 18.1% 217.2% -12.6% 46,851 58.0% 

面积 51,268 10.8% 15.3% 223.2% -10.2% 4,798,025 60.8% 

无锡 
套数 1,772 61.2% 360.3% 8.0% 23.2% 55,909 -26.0% 

面积 209,800 58.0% 259.9% 6.2% 27.0% 6,881,747 -20.7% 

苏州 
套数 760 -40.4% -57.7% -33.2% -48.8% 107,321 38.2% 

面积 79,436 -47.3% -63.1% -35.5% -57.8% 13,022,016 32.1% 

佛山 
套数 4,911 54.2% 53.6% 3.4% 57.6% 119,499 -26.3% 

面积 349,433 51.9% 5.2% -4.3% 17.1% 12,450,147 -19.8% 

东莞 
套数 1,494 -1.7% -18.8% 17.5% -28.3% 134,762 23.9% 

面积 117,754 -7.3% -22.0% 24.7% -42.1% 11,341,728 6.9% 

扬州 
套数 671 -51.0% 41.9% 46.0% 15.3% 51,049 68.9% 

面积 77,944 -51.6% 47.7% 49.0% 18.4% 5,848,238 71.0% 

温州 
套数 1,620 -4.9% 33.0% 15.4% 49.2% 107,269 91.0% 

面积 191,029 -16.0% 35.5% -4.2% 48.7% 12,913,603 94.2% 

泉州 
套数 1,137 4.8% 25.1% 37.7% 106.6% 61,324 113.4% 

面积 78,472 6.1% 11.8% 21.7% 56.0% 4,965,033 88.6% 

惠州 
套数 315 -32.3% -17.8% 16.8% -64.1% 40,261 -12.1% 

面积 35,756 -29.8% -21.5% 10.2% -64.0% 4,661,125 -10.1% 

岳阳 
套数 177 -26.6% -61.4% -42.3% -53.3% 29,114 50.8% 

面积 21,567 -27.4% -58.9% -38.6% -51.2% 3,494,277 54.9% 

襄阳 套数 395 -13.6% 28.7% 1.8% -13.5% 32,926 37.8% 
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面积 49,303 -8.7% 34.5% 1.1% -3.3% 3,818,763 43.2% 

台州 
套数 1,177 0.9% 79.4% -26.7% 55.7% 79,100 100.9% 

面积 216,187 11.1% 142.6% -25.0% 124.5% 11,500,811 129.6% 

牡丹江 
套数 170 57.4% 46.6% -23.4% 14.5% 9,770 25.6% 

面积 16,933 76.0% 53.1% -30.1% 17.9% 957,745 27.3% 

淮安 
套数 1,202 6.5% 28.1% 8.8% -28.1% 91,295 6.8% 

面积 134,036 2.8% 21.2% 9.7% -29.3% 10,474,643 8.1% 

莆田 
套数 268 -10.4% 764.5% 60.8% -30.3% 19,750 -1.4% 

面积 28,146 -14.5% 696.5% 52.8% -42.0% 2,540,468 0.4% 

安庆 
套数 226 53.7% 75.2% -24.2% -43.9% 24,184 14.3% 

面积 26,243 43.4% 81.5% -25.3% -42.6% 2,873,713 19.6% 

江阴 
套数 705 4.3% 64.0% 12.7% 58.3% 41,323 78.5% 

面积 98,806 10.5% 60.2% 18.3% 69.5% 5,494,441 81.4% 

吉林 
套数 686 -17.0% 33.2% 3.5% 26.3% 29,695 4.3% 

面积 84,501 5.2% 45.3% 5.7% 64.6% 3,003,722 11.8% 

常州 
套数 1,801 -6.9% -16.3% -21.4% -13.2% 160,972 49.6% 

面积 92,640 -19.4% 48.5% 2.6% -30.0% 7,512,283 8.6% 

连云港 
套数 1,453 15.3% -1.1% -10.8% 25.1% 113,065 87.2% 

面积 152,099 1.3% -10.0% -4.1% 20.2% 12,176,773 84.9% 

镇江 
套数 1,465 -1.6% 270.9% 16.3% 10.5% 84,449 22.1% 

面积 154,074 -17.5% 235.2% 29.5% 6.0% 8,915,719 17.4% 

江门 
套数 205 19.9% -18.0% -12.8% -56.4% 25,642 4.7% 

面积 22,815 22.5% -21.3% -15.0% -55.4% 2,936,962 10.2% 

泰安 
套数 626 12.6% -39.9% 28.7% 30.4% 51,717 107.0% 

面积 77,720 19.0% -33.6% 45.7% 39.6% 6,048,589 108.6% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：  杭州、南京、

福州、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州、佛山、东莞等 16 个城市；三线城市包括：  扬州、

徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、常州、蚌埠、连云港、马

鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等 27 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 13 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 13 个城市二手房成交合 1.38 万套，环比下降 8.1%，同比上升 14.36%，累计

同比上升 3.56%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-1.56%、-12.89%、0.31%；

一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 55.84%、1.82%、-19.56%； 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-1.56%、

-12.89%、0.31%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 55.84%、

1.82%、19.56%； 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：13 个城市二手房本周成交套数环比上升最多的是金华，上升最少的南宁 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：13 城二手房成交明细 

    
2018/7/20-2018/7/

26 

环比增

速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对

2016年

周均销

售 

2017/01/01-2018/7/

26 

累计同

比 

合计 
套数     13,813  -8.1% 14.4% 1.6% -29.9%    1,067,539  3.6% 

面积  1,293,905  -3.9% 14.1% 0.8% -30.8%   99,222,232  1.3% 

一线城市 
套数      5,124  -1.6% 55.8% -2.4% -27.8%      283,259  -23.7% 

面积    439,086  -2.2% 46.3% -2.4% -31.9%   25,000,360  -26.0% 

二线城市 
套数      7,706  -12.9% 1.8% 5.3% -33.8%      675,913  10.8% 

面积    730,509  -9.3% 4.4% 3.8% -34.7%   62,639,499  6.8% 

三线城市 
套数        983  0.3% -19.6% -8.0% 3.3%      108,367  118.8% 

面积    124,309  34.6% -6.9% -7.7% 16.7%   11,582,372  109.2% 

北京 
套数      3,367  1.0% 85.8% -3.1% -34.1%      184,214  -31.0% 

面积    295,628  1.1% 63.7% -3.5% -37.2%   16,475,204  -33.0% 

深圳 套数      1,757  -6.1% 19.0% -1.1% -11.2%       99,045  -5.0% 
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面积    143,458  -8.2% 19.9% -0.3% -17.5%    8,525,156  -6.9% 

杭州 
套数      1,187  -8.7% #DIV/0! -7.5% -36.4%      114,173  16.7% 

面积    109,613  -9.5% #DIV/0! -9.3% -39.9%   10,661,910  11.3% 

南京 
套数      1,564  -1.9% -4.8% 7.0% -46.6%      115,478  -25.0% 

面积    132,128  -1.2% -4.8% 5.6% -48.9%    9,805,551  -27.8% 

南宁 
套数        220  -69.4% -71.5% 9.0% -61.3%       43,231  45.9% 

面积     20,201  -70.1% -74.7% 12.1% -63.5%    4,166,958  44.7% 

厦门 
套数        419  -4.6% 44.0% 36.8% -56.8%       34,047  -33.2% 

面积     42,550  -7.4% 38.7% 43.6% -56.2%    3,481,500  -31.9% 

青岛 
套数        650  -12.6% -29.3% -4.1% -50.5%       97,485  43.0% 

面积     69,196  9.8% -15.4% -8.0% -41.7%    8,576,101  39.2% 

大连 
套数        787  -26.7% -15.8% 191.1% 17.5%       67,076  92.5% 

面积     61,854  -26.0% -15.5% 204.5% 14.2%    5,293,074  87.9% 

无锡 
套数      1,251  -0.9% 7.9% -0.9% 13.5%       93,526  62.3% 

面积    134,543  13.9% 18.6% -0.5% 4.4%    9,685,897  43.6% 

苏州 
套数      1,628  -5.0% 29.7% -18.5% 1.3%       84,747  0.3% 

面积    160,424  -6.8% 27.2% -17.5% -3.9%    8,483,256  -3.4% 

扬州 
套数        379  0.5% -17.1% -4.1% 44.2%       33,130  142.3% 

面积     63,885  77.9% 46.4% 0.0% 140.5%    3,195,390  131.2% 

金华 
套数        326  6.2% -15.8% -17.5% 32.6%       33,743  163.5% 

面积     33,349  10.3% -29.3% -17.9% 16.8%    3,852,883  159.3% 

江门 
套数        278  -6.1% #DIV/0! -1.3% 41.5%       14,534  42.3% 

面积     27,075  3.5% #DIV/0! -4.2% 34.7%    1,468,548  40.7% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：杭州、南京、南宁、厦门、

青岛、大连、无锡、苏州等 8 个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门等 3 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究 
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1.3.  17 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 17 大城市住宅可售套数合计 66.94 万套，去化周期 61 周，环比
上升 3.96%，，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 3.11%、1.02%、8.06%；一线、
二线、三线城市同比增速分别 20%、29%、2%；一线、二线及三线去化周期分别为 58.4、
67、58.4 周。   

      

图 7：全国 17 城可售 66.9 万套，去化周期 61 周  图 8：一线 4 城可售 21.9 万套，去化周期 58.4 周 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

图 9：二线 6 城城可售 22.8 万套，去化周期 67 周  图 10：三线 7 城 22.2 万套，去化周期 58.4 周 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：17 城住宅可售套数回顾 

    
2018/7/20-2018/7

/26 
环比增速 

前六月周均

销售 

上周对应前六

月周均销售 
去化周期 前一周去化周期 

合计 套数 669,423 4.0% 10,967 11,594 61.0 55.5 

一线城市 套数 219,106 3.1% 3,754 3,939 58.4 54.0 

二线城市 套数 227,907 1.0% 3,403 3,686 67.0 61.2 

三线城市 套数 222,410 8.1% 3,811 3,970 58.4 51.8 

北京 套数 52,371 3.7% 445.77 481.00 117.5 105.0 

上海 套数 41,121 4.9% 1648.46 1717.00 24.9 22.8 

广州 套数 66,017 1.3% 1049.23 1089.65 62.9 59.8 

深圳 套数 59,597 3.4% 610.35 650.88 97.6 88.5 

杭州 套数 18,315 0.5% 928.88 1037.73 19.7 17.6 
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南京 套数 22,797 -0.6% 614.85 656.23 37.1 35.0 

福州 套数 20,654 1.4% 185.46 196.23 111.4 103.8 

济南 套数 65,426 2.4% 139.81 187.73 468.0 340.3 

南昌 套数 23,446 0.0% 371.27 394.69 63.2 59.4 

厦门 套数 13,601 4.7% 69.12 73.25 196.8 177.4 

苏州 套数 40,222 -0.2% 947.23 995.35 42.5 40.5 

呼和浩特 套数 23,446 0.0% 586.62 612.38 40.0 38.3 

莆田 套数 16,068 2.4% 176.04 180.46 91.3 86.9 

安庆 套数 2,462 -16.5% 258.08 259.69 9.5 11.4 

江阴 套数 17,581 1.9% 423.54 446.12 41.5 38.7 

泉州 套数 115,714 -0.5% 672.23 704.58 172.1 165.1 

温州 套数 65,764 1.7% 1181.65 1225.54 55.7 52.8 

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南京、福

州、济南、南昌、厦门、苏州、呼和浩特等 8 个城市；三线城市包括：莆田、安庆、江阴、泉州、温州等 5 个城市。 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【首开股份】公司拟向中国银行间市场交易商协会申请注册发行资产支持票据，发行规模
不超过 34 亿元人民币，发行期限不超过二十年； 

【格力地产】公司 2018 年公开发行债券，发行规模不超过 12 亿元，每张面值为人民币 100

元，票面利率为 5.80%-6.80%，6.20%-7.20%两种； 

【新湖中宝】新湖集团股份有限公司将其持有的本公司股份 44.2 万股与海通证券股份有限
公司进行股票质押式回购交易，占公司总股本的 0.07%、0.01%，宁波嘉源实业发展有限公
司将其持有的本公司股份 4,.22 万股与海通证券股份有限公司进行股票质押式回购交易，
占公司总股本的 0.05%； 

【华夏幸福】本公司与石家庄市元氏县人民政府签署《河北省石家庄市元氏县产业新城 PPP

项目合作协议》，负责投入资金进行合作区域的设计、投资、开发、建设、产业导入及运
营等工作； 

【泛海控股】公司部分董事，监事，高级管理人员共 22 名合计增持 211 万股，占公司总
股份的 0.4066%，增持金额 1159.6 万元； 

【华夏幸福】公司控股股东华夏控股以协议转让的方式向平安资管转让 5821.24 万股本，
占公司总股本的 19.7%； 

【上实发展】公司于 2017 年 8 月 28 日召开的第七届董事会第十二次会议审议通过了《公
司关于使用闲置自有资金购买银行结构性存款等保本型理财产品的议案》，自 2018 年 4 月
9 日起至今，公司购买的上述保本型理财产品均足额收回，合计共收回本金 8.6 亿万元，
获得理财收益约为人民币 438.3 万元； 

【泛海控股】公司境外附属公司中泛控股有限公司拟向澳门国际银行股份有限公司广州分
行申请 7.8 亿港元融资，融资用途为印度尼西亚棉兰燃煤电厂项目； 

【福星股份】公司回购注销股权激励对象已获授但尚未解锁的限制性股票数量共计 906 万
股，涉及人数 56 人，占回购注销前总股本的 0.93%，回购价格为 6.17 元/股，本次回购注
销完成后，公司股份总数由 9.71 亿股减少至 9.62 亿股； 

【华夏幸福】公司子公司九通投资拟于平安信托签订《股权转让协议》，九通投资拟收购
平安信托持有的湖州鼎泰 45.45%股权，股权收购价款为 32.19 亿元； 

【阳光城】公司全资子公司上海于特顺拟发行不超过 2.5 亿元的定向融资工具，期限 6 个
月，作为担保：公司为本次经备案后发行的定向融资工具提供连带责任保证担保； 

【万科 A】钜盛华作为委托人的相关资产管理计划泰信 1 号以大宗交易方式减持公司 A 股
股票 4410.92 万百股，占公司总股本的 0.40%。 

【格力地产】格力地产股份有限公司 2018 年公开发行公司债券，发行规模不超过 12 亿元，
每张面值为人民币 100 元，按面值平价发行。本期债券两个品种均为 5 年期。经鹏元资信
评估有限公司综合评定，本次债券信用等级为 AAA，评级展望为稳定； 

【阳光城】截至 2018 年 7 月 25 日，公司已将暂时补充流动资金的募集资金人民币 12 亿
元全部归还至公司募集资金专户。同时，公司已将上述募集资金的归还情况通知保荐机构
中信证券股份有限公司和保荐代表人； 

【云南城投】 版纳云宇与景洪国投、盛璟新城签订《产权交易合同》，版纳云宇按照挂牌
条件以人民币约 2.922 千万元成功竞买盛璟新城 100%股权； 

【陆家嘴】公司上半年实现营业收入 66.11 亿元，其中：房地产业务收入 59.18 亿元；金
融业务收入 6.93 亿元；实现归属上市公司净利润 18.39 亿元，同比增长 59.37%； 

【金科股份】公司第一大股东金科控股质押约 9.52 亿股公司股份，累计质押占公司总股份
数的 10.35%； 
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【世茂股份】拟发行总额不超过 75 亿人民币公司债券，期限不超过 10 年，采取单利按年
计息； 

【招商蛇口】公司公开发行债券，一期品种一债券 13.60 亿元，品种二债券 10.40 亿元，
二期品种一规模 18.40 亿元，品种二规模 21.60 亿元，期限均不超过 5 年； 

【阳光城】公司发行的 2018 年对第二期 10 亿元中期票据已全部到账； 

【保利地产】公司以保利顾问 100%股权向合富中国进行增资，以取得合并后合富中国的
43.9%股权； 

【上海临港】继续停牌；  

【中天金融】继续停牌； 

【浙江广厦】将于 2018 年 7 月 30 日开市起复盘； 

【阳光城】公司开放“15 阳房 01”回售，回售数量 1470.2 万张，回售金额 15.46 亿元； 

【泰禾集团】公司董事会通过《关于为全资子公司福建中维房地产开发有限公司融资提供
担保的议案》及《关于为全资子公司福州泰禾锦兴置业有限公司融资提供担保的议案》； 

【泰禾集团】第一大股东解除质押股数总计 1006 万股，占持股比例 1.65%； 

【荣盛发展】公司回售债券数量 2134 万张，金额 22.47 亿元； 

【浙江广厦】公司实际控制人楼忠福增持公司股份，增持股份的数量不低于公司总股本的 

1%，不高于 2%； 

【浙江广厦】公司转让天都实业 100%股权，定价为 17.69 亿元； 
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3. 行业新闻 

石家庄:住宅项目配建教育设施要无偿移交当地政府（中国网地产）2018/07/23 

日前，石家庄市政府印发《石家庄市居民住宅项目配建教育设施移交管理办法》，要求开
发商建设的配建教育设施，经验收合格后，要无偿移交当地政府，由当地教育行政主管部
门管理使用。办法明确，居民住宅项目开发建设单位为配建教育设施的移交主体，项目所
在地县（区）级人民政府为配建教育设施的接收主体。配建教育设施是指居民住宅项目配
建的幼儿园、小学和初级 

中学的场地、建筑物、构筑物及附属配套设施。配建教育设施移交范围为 2015 年 1 月 1
日后，本市范围内取得《建设工程规划许可证》的居民住宅项目（含城中村改造项目回迁
区、各类保障房项目）配套建设的幼儿园、小学和初级中学。 

湖南对楼市实行区域联控，防调控“溢出效应”冲击（中国经济网）2018/07/24 

7 月 23 日，湖南省住房和城乡建设厅印发《关于进一步稳定房地产市场的通知》(简称“湘
十一条”)，出台楼市分类调控、区域联动调控等 11 条举措，要求自即日起施行。“湘十
一条”强调，长沙市继续严格执行限购等调控政策，坚决遏制投资投机性住房需求，确保
房地产市场基本稳定。“湘十一条”指出，为防止长沙楼市调控的“溢出效应”冲击和影
响周边地区，要切实加强长株潭地区稳房价工作的统筹。株洲市、湘潭市要密切关注房地
产市场运行情况，一旦市场有过热迹象，要及时出台有针对性的调控措施，确保当地房地
产市场基本平稳。 

央行：北京共有产权住房贷款最低首付比例 30%（中国经济网）2018/07/24  

7 月 23 日，人民银行营业管理部等发布通知，明确北京共有产权住房贷款最低首付比例。
《通知》规定，适用首套房贷政策的共有产权住房贷款最低首付比例按照政策性住房执行，
不低于 30%；不适用首套房贷政策的共有产权住房贷款最低首付比例参照普通住房执行，
不低于 60%。另外，《通知》对共有产权住房购房人取得产权证 5 年内所享房屋份额的抵
押权能作出限制，明确购房人取得不动产权证未满 5 年的，抵押融资只能用于支付本套住
房购房款。 

合肥：“组合拳”整治地产市场违法违规行为（中国网地产）2018/07/24 

在近日召开的合肥市整治房地产市场违法违规行为专项行动大会上，合肥市房地产管理局
局长许道和介绍，近年来，合肥市实施以限购、限贷、限价为中心的综合举措，坚持供给、
需求、过程三端同步发力，土地、财政、信贷、价格四大政策集成运用，连续 20 个月实
现了中央提出的“房价环比不上涨”、“价格指数不突破”、“不再出现新地王”的“三
控”目标，房地产市场平稳运行。为了全面贯彻中央、省关于房地产工作的决策部署，合
肥市开展九部门联合参与的专项行动，坚决制止和查处房地产市场违法违规行为。专项行
动时间为 7 月至 12 月，为期 6 个月。 

国务院常务会议：稳健的货币政策要松紧适度（观点地产网）2018/07/24 

7 月 23 日国务院常务会议指出稳健的货币政策要松紧适度。保持适度的社会融资规模和
流动性合理充裕，疏通货币信贷政策传导机制。对比一季度《中国货币政策执行报告》，
关于流动性表述从"保持流动性合理稳定"变为"保持流动性合理充裕"，表述更为积极。会
议认为，激发社会活力，推动有效投资稳定增长，是推进供给侧结构性改革补短板、巩固
经济稳中向好势头、促进就业的重要举措。一方面要深化投资领域“放管服”改革，调动
民间投资积极性。另外，要有效保障在建项目资金需求。督促地方盘活财政存量资金，引
导金融机构按照市场化原则保障融资平台公司合理融资需求，对必要的在建项目要避免资
金断供、工程烂尾。除此之外，要对接发展和民生需要，推进建设和储备一批重大项目。 

上海：业主大会成立前，车位不得擅调价（中国网地产）2018/07/25 

据统计，截至 2017 年底，上海市全市住宅小区总数 12937 个，总建筑面积约 7.34 亿平
方米，其中 9074 个小区成立了业主大会，占符合成立条件住宅小区总数的 94.2%。24
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日，上海市十五届人大常委会第五次会议听取了关于 《上海市住宅物业管理规定修正案
（草案）》的说明及解读，听取审议意见报告。修正案草案从公平分配停车资源角度出发，
规定停车位少于或者等于房屋套数的，一户只能购买一个车位；同时还规定由街镇牵头，
组织小区周边的商业、道路停车资源实现错时利用。同时，前期物业服务合同中应当对产
权车位的租赁价格予以约定。业主大会成立前，收费标准不得擅自调整；业主大会成立后，
需要调整的，应当向区房管部门备案。 

本月起沈阳新落户人才可申请租房补贴：最高每月 1250 元（中国网地产）2018/07/26 

近日，沈阳市人力资源和社会保障局等八部门印发《沈阳市吸引人才就业创业租房补贴实
施细则》的通知，通知显示，今年落户沈阳、首次来沈就业创业的毕业生最高可享每月 1250
元的租房补贴，实施细则自 2018 年 7 月 1 日起实施。上述实施细则称，坚持人才优先发
展战略，统筹推进各类人才队伍建设，对引进人才的就业创业租房补贴政策进行了升级，
扩大受益群体范围。 

深圳首套房房贷利率普遍上调至 15%,二套房上浮至 20%（观点地产网）2018/07/26 

7 月 25 日消息，建设银行深圳分行首套房和二套房住房贷款利率均有所上调。其中，首
套房利率由基准利率上浮 10%调至上浮 15%，二套房上浮至 20%，对于近两年贷款（包
括信用卡）逾期两期五次以内的，则上浮 25%。截至目前，四大国有银行、招行、中信等
银行在深圳房贷市场的首套房利率已全部上浮 15%，二套房上浮 20%。深圳商业银行首
套房贷利率普遍上浮 15%，光大银行上浮最多，达 30%。据央行深圳中支数据，2018
年上半年，深圳住户部门贷款增加 1056.8 亿元，同比少增 188 亿元；其中，以房贷为主
的居民中长期贷款增加 1011.42 亿元，与去年新增规模相差不大。在楼市成交方面，2018
年上半年深圳全市新房共成交 12804 套，同比增加 21.9%；成交均价 54160 元/平方米，
同比下降 0.9%。 

我国不动产统一登记制度取得决定性进展（中国经济网）2018/07/27 

目前全国 335 个地市、2853 个县区共设立 3001 个不动产办事大厅、3.8 万个窗口，8
万多一线工作人员每天为 30 多万企业和群众提供服务。作为企业和群众关注的重点领域，
不动产登记精简审批，化解“堵点”“痛点”，解决“不为”“乱为”问题，成为保护财
产产权、优化营商环境的重要一翼。实施不动产统一登记，是党中央国务院确定的一项重
大改革任务。随着登记机构、登记簿册、登记依据和信息平台“四统一”改革目标全面实
现，制度红利进入集中释放阶段。 

国际统计局：加快推进房地产税改革（中国经济网）2018/07/27 

今年上半年，我国房地产市场商品住宅销售面积增长 3.2%，销售额增长 13.2%，而待售
面积进一步下降，房地产开发景气度达到 101.68。国家统计局新闻发言人表示，加快推
进房地产税相关政策举措，实现多主体供给、多渠道保障，加快推进租售同权等一系列配
套政策的落实。 

2018 上半年商业地产销售保持高位，迎多重转型新契机（中国经济网）2018/07/27 

中国指数研究院今日发布《2018 中国商业地产发展白皮书》称，上半年全国商业地产销
售面积保持高位，特别是商业营业用房销售面积仍保持同比增长，同期商业地产开发投资
额和新开工面积同比下降。与此同时，商业地产迎来消费升级、二孩放开及“新零售”热
潮等多重转型新契机。 
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4. 盈利预测与估值 

表 5：重点公司盈利预测表(股价日期：2018 年 07 月 29 日) 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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