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 报告要点 

 本周观点：流动性预期向好，地产配置价值凸显 

近期国务院常务会议要求财政政策更加积极，保持适度的社会融资规模和流动

性合理充裕，当前整体流动性或呈现出边际改善的趋势，风险折价有望降低。

在内外部环境复杂多变的当下，预计后期能够让市场更加悲观的因素有限，对

比 2014 年，板块配置机会凸显：2014 年房地产市场整体处于基本面趋弱与政

策面严厉的大环境中，2014 年 2 月起地产投资增速开始下滑，商品住宅销售面

积增速由 2013 年的 17.5%下滑至-1.2%，土地购置面积增速也在 3 月由正转负，

我们预计地产投资在下半年或将趋势性向下，在政策压制减弱的情况下，后续

板块或具备反弹机会。当下，建议关注具备成本优势的稳健成长标的：万科 A、

保利地产、招商蛇口、新城控股、华夏幸福。 

 楼市动态：销售、库存均低于去年同期水平 

销售端：新房端，根据我们覆盖的 38 个大中城市地方房管局披露的数据，截至

上周全部城市住宅累计成交 12736.2 万平，同比降低 9.1%。分城市等级来看，

一二三线城市住宅累计成交同比增速分别为-18.5%、-15.6%、0.8%。二手房端，

根据我们覆盖的 12 个城市地方房管局披露，截至上周累计成交 3843.5 万平，

同比降低 12.6%。由于政策端与资金端的持续收紧，2018 年以来新房及二手房

销售同比增速持续负增长。 

库存端：根据我们覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，上周，全部城

市及一二三线城市住宅库存同比增速分别为-0.8%、4.7%、-14.7%、5.6%。 

去化周期：根据我们所覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，截至上周

末，全部城市及一二三线城市 12 周移动平均去化周期分别为 34.8 周、37.2 周、

28.4 周、38.3 周，同比增速分别为 11.0%、1.9%、36.2%、-11.8%。 

 土地市场：供应、需求、溢价率降低 

根据 Wind 披露的 100 个大中城市土地交易数据，百城土地供应建筑面积四周

滚动环比降低 18.9%，同比降低 1.5%；成交建筑面积四周滚动环比降低 5.3%，

同比降低 4.3%；成交总价四周滚动环比增加 10.3%，同比增加 7.7%。从供需

关系来看，近四周成交建面与供应建面比值为 98%。 
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本周最新观点及行情回顾 

观点：流动性预期向好，地产配置价值凸显 

近期国务院常务会议要求财政政策更加积极，保持适度的社会融资规模和流动性合理

充裕，当前整体流动性或呈现出边际改善的趋势，风险折价有望降低。在内外部环境

复杂多变的当下，预计后期能够让市场更加悲观的因素有限，对比 2014 年，板块配

置机会凸显：2014 年房地产市场整体处于基本面趋弱与政策面严厉的大环境中，2014

年 2 月起地产投资增速开始下滑，商品住宅销售面积增速由 2013 年的 17.5%下滑至

-1.2%，土地购置面积增速也在 3 月由正转负，我们预计地产投资在下半年或将趋势性

向下，在政策压制减弱的情况下，后续板块或具备反弹机会。当下，建议关注具备成

本优势的稳健成长标的：万科 A、保利地产、招商蛇口、新城控股、华夏幸福。 

行情回顾 

本周申万地产指数上涨 3.60%，上证综指上涨 1.57%。从申万地产个股涨跌幅来看，天

津松江、津滨发展、渝开发等领涨，海航投资、泛海控股、南都物业等领跌。 

图 1：地产与大盘年初以来走势  图 2：申万地产指数本周涨跌幅为 3.60%  
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 3：申万地产个股涨幅前十与跌幅前十 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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楼市动态 

成交概览 

一线成交环比下降，二三线成交环比上升。本周我们覆盖的 38 个城市成交 552.2 万平，

环比增加 13.8%。一线城市环比降低 0.4%；二线城市环比增加 27.3%；三线城市环比

增加 6.4%。一二三线城市累计成交量比去年同期低 18.5%、低 15.6%、高 0.8%，全部

城市累计成交量比去年同期低 9.1%。 

表 1：主要城市成交信息一览表（万平） 

 
城市 

本周 

成交 

本周成 

交环比 

今年累 

计成交 

累计成 

交同比 

去年周 

均成交 

今年周均 

成交 

周均成 

交同比 
备注 

一
线
城
市 

北京 10.3  36.8% 203.6  -35.4% 10.5  6.8  -35.6% 商品住宅 

上海 33.2  -10.7% 670.9  -18.9% 26.0  22.4  -14.1% 商品住宅 

广州 13.6  10.3% 481.3  -18.8% 18.3  16.0  -12.3% 商品住宅 

深圳 7.3  -4.3% 158.6  28.7% 4.9  5.3  7.5% 商品住宅 

合计 64.5  -0.4% 1514.4  -18.5% 59.8  50.5  -15.6%   

二
线
城
市 

济南 - - 108.1  -80.9% 18.3  12.0  -34.3% 商品住宅 

青岛 35.6  12.8% 932.4  -8.2% 32.5  31.1  -4.3% 商品住宅 

杭州 25.5  40.6% 746.4  -13.3% 30.3  24.9  -18.0% 商品房 

南京 21.7  -6.5% 366.2  -18.4% 15.0  12.2  -18.9% 商品住宅 

宁波 1.1  20.8% 79.6  -80.9% 11.9  2.7  -77.7% 商品住宅 

苏州 19.0  72.1% 482.4  -6.0% 16.9  16.1  -4.6% 商品住宅 

福州 2.7  12.2% 77.7  -8.0% 3.3  2.6  -22.0% 商品住宅 

武汉 28.5  5.7% 897.5  -21.2% 39.4  29.9  -24.1% 商品住宅 

成都 52.2  102.7% 429.9  80.5% 12.2  14.3  17.7% 商品住宅 

长春 40.8  65.8% 545.4  17.2% 17.1  18.2  6.6% 商品住宅 

南昌 - - 149.4  -50.0% 10.0  9.3  -6.3% 商品住宅 

南宁 12.7  -49.4% 464.3  -25.8% 21.6  15.5  -28.2% 商品房 

大连 6.3  71.3% 149.7  -10.7% 6.7  5.5  -16.7% 商品住宅 

合计 246.0  27.3% 5344.6  -15.6% 230.7  181.0  -21.6%   

三 

线 

城 

市 

吉林 6.5  -35.5% 126.9  4.4% 4.4  4.7  6.1% 商品住宅 

东莞 9.4  7.3% 265.5  0.7% 10.8  8.8  -18.0% 商品住宅 

惠州 3.7  -23.4% 156.2  -19.1% 6.2  5.2  -16.0% 商品房 

温州 20.4  -3.1% 570.7  22.0% 15.1  19.0  25.7% 商品房 

泉州 7.8  4.7% 225.6  46.0% 5.6  7.5  35.1% 商品住宅 

无锡 19.7  26.4% 295.7  59.5% 8.3  9.9  18.6% 商品房 

佛山 39.2  57.2% 484.9  -11.0% 16.3  16.2  -0.6% 商品房 

江阴 10.2  15.3% 231.4  13.7% 6.5  7.7  18.0% 商品住宅 

莆田 3.2  13.4% 83.6  -31.1% 3.7  2.8  -25.7% 商品住宅 

襄阳 5.5  17.9% 121.5  -31.5% 5.3  4.0  -23.7% 商品住宅 

淮安 13.7  7.7% 394.2  -16.8% 13.3  13.1  -0.9% 商品住宅 
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牡丹江 1.6  53.7% 34.1  -13.4% 1.3  1.1  -10.5% 商品住宅 

泰安 7.1  8.5% 171.9  -32.4% 8.8  5.7  -34.8% 商品住宅 

韶关 3.8  68.7% 106.0  -14.3% 4.0  3.5  -12.7% 商品住宅 

赣州 18.6  -19.4% 561.9  292.9% 12.7  18.7  47.8% 商品住宅 

金华 3.2  -31.1% 145.8  219.8% 3.0  4.9  64.0% 商品住宅 

汕头 5.1  -7.4% 221.0  -33.6% 10.3  7.4  -28.6% 商品住宅 

台州 23.2  28.4% 679.9  147.9% 10.5  22.7  116.3% 商品房 

连云港 14.9  3.6% 459.9  -10.6% 15.4  15.3  -0.8% 商品房 

镇江 16.0  -14.7% 448.3  43.3% 11.9  14.9  25.7% 商品住宅 

芜湖 1.0  -17.3% 78.0  -76.3% 10.7  2.6  -75.7% 商品住宅 

盐城 5.9  -26.6% 213.2  -3.4% 6.8  8.2  19.7% 商品住宅 

江门 2.1  0.1% 80.7  -46.9% 4.2  2.7  -36.0% 商品住宅 

合计 241.7  6.4% 5877.2  0.8% 194.3  195.9  0.8% 
 

总计 552.2  13.8% 12736.2  -9.1% 507.9  442.2  -12.9%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、周均成交同比表示截至本周末 2018 年周均成交面积相对 2017 年全年周均成交面积的变动幅度。 

3、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

 

注：1、由于没有相关 

图 4：全线及一、二、三线城市累计成交同比增速分别为-9.1%、-18.5%、-15.6%、0.8% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

二手房：12 城成交环比增加 11.4%，同比增加 23.0%。本周我们覆盖的 12 个城市二手

房成交 161.0 万平，环比增加 11.4%，同比增加 23.0%；今年以来累计成交 3843.5 万

平，与去年同期相比降低 12.6%。 
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表 2：主要城市二手房成交信息一览表（万平） 

  本周成交 环比 去年同期成交 同比 今年累计成交 去年累计成交 累计成交同比 

北京 34.4  7.2% 17.9  91.8% 854.4  952.5  -10.3% 

深圳 14.3  -6.4% 12.1  18.2% 361.7  340.9  6.1% 

青岛 7.5  -2.1% 9.2  -18.3% 353.3  401.4  -12.0% 

南京 13.3  0.2% 18.9  -29.7% 314.7  472.8  -33.4% 

苏州 23.6  33.9% 14.1  66.8% 511.7  468.4  9.2% 

厦门 5.9  -1.1% 4.0  48.0% 136.3  273.6  -50.2% 

成都 22.1  6.7% 17.5  26.6% 321.0  211.1  52.0% 

南宁 3.1  -48.3% 8.9  -65.2% 144.8  211.3  -31.5% 

无锡 13.2  13.0% 11.4  15.5% 319.0  474.4  -32.8% 

大连 14.2  86.4% 8.9  59.8% 217.4  183.4  18.6% 

金华 3.2  3.1% 4.4  -27.9% 136.2  183.9  -25.9% 

江门 2.8  4.7% 0.0  - 61.9  79.6  -22.2% 

扬州 6.3  71.7% 3.7  72.2% 111.2  143.5  -22.6% 

总计 161.0  11.4% 130.9  23.0% 3843.5  4396.8  -12.6% 

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

 

图 5：12 城二手房累计成交面积同比绝对值降低 12.6% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

库存动态 

一三线库存环比增加，二线库存环比降低。本周我们覆盖的 16 个城市库存 6829.3 万平，

环比增加 0.9%。一二三线库存环比分别增 1.7%、降 1.1%、增 1.5%。同比数据显示，

各线库存分别比去年同期高 4.7%、低 14.7%、高 5.6%。 
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表 3：主要城市库存信息一览表（万平） 

  城市 本周库存 上周库存 库存环比 去年同期库存 库存同比 备注 

一
线
城
市 

北京 658.0  639.7  2.9% 597.4  10.1% 商品住宅 

上海 579.4  565.2  2.5% 594.6  -2.6% 商品住宅 

广州 795.1  781.4  1.7% 649.2  22.5% 商品住宅 

深圳 245.8  252.9  -2.8% 335.0  -26.6% 商品住宅 

一线合计 2278.2  2239.2  1.7% 2176.2  4.7%   

二
线
城
市 

南京 278.5  285.0  -2.3% 268.3  3.8% 商品住宅 

苏州 589.7  599.5  -1.6% 632.7  -6.8% 商品住宅 

宁波 111.6  112.6  -0.9% 302.2  -63.1% 商品住宅 

福州 252.5  250.2  0.9% 207.0  22.0% 商品住宅 

南昌 293.5  293.5  0.0% 251.2  16.9% 商品住宅 

杭州 236.4  241.7  -2.2% 404.6  -41.6% 商品房 

二线合计 1762.2  1782.6  -1.1% 2066.0  -14.7%   

三
线
城
市 

惠州 62.8  66.4  -5.3% 63.0  -0.3% 商品住宅 

温州 823.7  801.3  2.8% 745.0  10.6% 商品房 

南宁 602.2  590.8  1.9% 557.0  8.1% 商品住宅 

泉州 576.1  577.6  -0.3% 535.6  7.6% 商品住宅 

江阴 511.0  500.9  2.0% 543.1  -5.9% 商品房 

莆田 213.2  209.7  1.7% 196.4  8.5% 商品住宅 

三线合计 2788.9  2746.7  1.5% 2640.2  5.6%   

总计 6829.3  6768.6  0.9% 6885.7  -0.8%  

资料来源：Wind，长江证券研究 

 

图 6：全线及一、二、三线城市库存同比分别为-0.8%、4.7%、-14.7%、5.6% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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去化周期 

一三线去化环比提升，二线去化环比下降。本周我们覆盖的 16 个城市去化周期为 34.8

周，环比降 0.3%。一线城市为 37.2 周，环比增 0.2%；二线城市为 28.4 周，环比降 5.1%；

三线城市为 38.3 周，环比增 3.0%。同比数据显示，一二三线城市去化周期分别比去年

同期高 1.9%、高 36.2%、低 11.8%。 

表 4：主要城市去化信息一览表（周） 

  城市 本周去化周期 上周去化周期 去化环比 去年同期去化 去化同比 备注 

一
线
城
市 

北京 78.4  78.2  0.2% 60.8  28.8% 商品住宅 

上海 22.4  22.2  0.8% 20.0  11.5% 商品住宅 

广州 38.8  38.4  1.0% 46.5  -16.5% 商品住宅 

深圳 37.6  39.6  -5.0% 62.8  -40.0% 商品住宅 

一线合计 37.2  37.1  0.2% 37.0  1.9%   

二
线
城
市 

南京 21.0  23.0  -8.4% 15.1  39.3% 商品住宅 

苏州 31.3  33.0  -5.2% 30.1  4.1% 商品住宅 

宁波 69.9  62.3  12.2% 18.9  269.9% 商品房 

福州 116.8  115.1  1.5% 62.3  87.6% 商品住宅 

南昌 - - - 28.7  - 商品住宅 

杭州 9.1  9.7  -6.6% 12.6  -28.2% 商品住宅 

二线合计 28.4  30.0  -5.1% 20.9  36.2%   

三
线
城
市 

惠州 10.0  10.3  -3.1% 11.2  -11.3% 商品房 

温州 34.4  32.9  4.5% 43.4  -20.8% 商品房 

南宁 25.6  24.7  3.8% 25.8  -0.6% 商品住宅 

泉州 76.1  76.4  -0.4% 91.0  -16.4% 商品住宅 

江阴 58.0  57.1  1.6% 77.5  -25.1% 商品房 

莆田 80.5  75.5  6.6% 41.9  92.0% 商品住宅 

三线合计 38.3  37.2  3.0% 43.4  -11.8%   

总计 34.8  34.9  -0.3% 31.4  11.0%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 7：全线及一、二、三线城市去化周期同比增速分别为 11.0%、1.9%、36.2%、-11.8% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

房价走势 

全线房价环比增加。本周我们覆盖的 11 个大中城市成交价格为 21349 元/㎡，环比升

8.0%。一线城市房价为 31891 元/㎡，环比升 16.7%；二线城市为 10059 元/㎡，环比

升 11.6%。三线城市为 10202 元/㎡，环比升 1.1%。同比数据显示，各级城市累计成交

均价同比去年高 0.8%、高 7.6%、高 16.8%。 

表 5：主要城市成交均价信息一览表（元/平方米） 

  城市 本周均价 上周均价 均价环比 去年平均价格 今年平均价格 平均价格同比 备注 

一
线
城
市 

上海 26987  21875  23.4% 25382  24575  -3.2% 商品住宅 

深圳 54273  53933  0.6% 54421  54122  -0.5% 商品住宅 

一线合计 31891  27318  16.7% 29996  30224  0.8%   

二
线
城
市 

宁波 10059  9012  11.6% 17647  18982  7.6% 商品房 

二线合计 10059  9012  11.6% 17647  18982  7.6%   

三
线
城
市 

东莞 16717  16458  1.6% 16459  17008  3.3% 商品住宅 

襄阳 6950  7251  -4.1% 6366  6902  8.4% 商品住宅 

牡丹江 5302  5168  2.6% 4666  4865  4.3% 商品房 

泰安 7781  7519  3.5% 6346  7571  19.3% 商品住宅 

韶关 6602  6592  0.2% 5704  6458  13.2% 商品住宅 

金华 12795  11077  15.5% 12653  14148  11.8% 商品住宅 

汕头 10203  11159  -8.6% 8771  9190  4.8% 商品住宅 

江门 10311  9643  6.9% 8927  10342  15.8% 商品住宅 

三线合计 10202  10094  1.1% 9024  10540  16.8%   

总计 21349  19773  8.0% 17228  19238  11.7%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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重点城市详细情况 

成交状况：本周一线城市成交总计64.5万平（-0.4%）。其中，北京成交10.3万平（36.8%），

上海成交 33.2 万平（-10.7%），广州成交 13.6 万平（10.3%），深圳成交 7.3 万平（-4.3%）。 

库存去化：本周一线城市库存 2278.2 万平（1.7%），去化周期 37.2 周（0.2%）。其中，

北京可售期房 658.0 万平（2.9%），去化 78.4（0.2%）；上海一手房源 579.4 万平（2.5%），

去化 22.4 周（0.8%）；广州可售面积 795.1 万平（1.7%），去化 38.8 周（1.0%）；深圳

可售面积 245.8 万平（-2.8%），去化 37.6 周（-5.0%）。 

图 8：北京一手住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 9：上海住宅周成交面积（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 10：广州住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 11：深圳一手住宅周成交面积（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 12：北京住宅可售面积（单位：万平方米）  图 13：北京住宅去化周期（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

  

图 14：上海一手房源面积（单位：万平方米）  图 15：上海一手房源去化周期（单位：周） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 16：广州可售面积（单位：万平方米）  图 17：广州去化周期（单位：周） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 18：深圳一手房可售面积（单位：万平方米）  图 19：深圳去化周期（单位：周） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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土地市场（2018/07/16-2018/07/22）  

1、百城：供应、需求、溢价率降低 

供应方面，百城土地供应同、环比双降：上周土地供应规划建筑面积为 2716.9 万平，

近四周滚动同比、环比分别为-1.5%、-18.9%，上上周数据为 2219.8 万平、-11.9%、

-28.5%。 

成交方面，百城土地成交同、环比量降价升，溢价率回落：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 1532.7 万平，近四周滚动同比、环比分别为-4.3、-5.3%，上上周数据为 1484.5

万平、6.8%、16.7%；（2）上周土地成交总价为 459.0 亿元，近四周滚动同比、环比分

别为 7.7%、10.3%，上上周数据为 420.3 亿元、17.8%、37.8%；（3）上周土地成交溢

价率为 10.6%，上上周为 24.0%。 

供需关系方面，近期百城土地需求供应比回落：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 98%，上上周为 117%。 

图 20：百城土地供应规划建筑面积四周滚动同、环比为-1.5%、-18.9%  图 21：百城土地成交规划建筑面积四周滚动同、环比为-4.3、-5.3% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 22：百城土地成交总价四周滚动同比、环比为 7.7%、10.3%  图 23：上周百城土地成交溢价率为 10.6% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 24：上周百城土地成交建面/供应建面四周滚动比例为 98% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

2、一线：供应下降，需求、溢价率提升 

供应方面，一线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 91.1 万平，四

周滚动同比、环比分别为-51.0%、-36.9%，上上周数据为 109.4 万平、-58.8%、-29.8%。 

成交方面，一线土地成交同、环比量价齐升，溢价率提升：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 18.2 万平，近四周滚动同比、环比分别为 12.8%、55.5%，上上周数据为 56.0

万平、32.3%、114.5%；（2）上周土地成交总价为 13.3 亿元，近四周滚动同比、环比

分别为 18.7%、90.1%，上上周数据为 75.2 亿元、49.1%、443.1%；（3）上周土地成

交溢价率为 17.3%，上上周为 0.2%。 

供需关系方面，近期一线土地需求供应比回落：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 148.8%，上上周该比例为 174.8%。 

图 25：一线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-51.0%、-36.9%  图 26：一线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 12.8%、55.5% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 27：一线土地成交总价四周滚动同、环比分别为 18.7%、90.1%  图 28：上周一线土地成交溢价率为 17.3% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 29：上周一线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 148.8% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

3、二线：供应、需求、溢价率下降 

供应方面，二线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 1238.0 万平，

近四周滚动同比、环比分别为-4.6%、-19.1%，上上周数据为 855.9 万平、-25.1%、

-33.1%。 

成交方面，二线土地成交同比量价双降，环比量降价升，溢价率回落：（1）上周土地成

交规划建筑面积为 706.5 万平，近四周滚动同比、环比分别为-28.8%、-20.8%，上上

周数据为 534.1 万平、-17.9%、-0.8%；（2）上周土地成交总价为 278.4 亿元，近四周

滚动同比、环比分别为-14.8%、11.2%，上上周数据为 240.6 亿元、-6.9%、34.5%；（3）

上周土地成交溢价率为 14.2%，上上周为 17.2%。 

供需关系方面，二线土地需求供应比回落：上周土地成交建面/供应建面的四周滚动比

例为 90.8%，上上周该比例为 116.1%。 
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图 30：二线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-4.6%、-19.1%  图 31：二线土地成交建面四周滚动同、环比分别为-28.8%、-20.8% 
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料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 32：二线土地成交总价四周滚动同、环比分别为-14.8%、11.2%  图 33：上周二线土地成交溢价率为 14.2% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 34：上周二线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 90.8% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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4、三线：供应下降，需求、溢价率提升 

供应方面，三线土地供应同比上升，环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 1387.7

万平，近四周滚动同比、环比分别为 7.1%、-17.4%，上上周数据为 1254.6 万平、6.3%、

-25.4%。 

成交方面，三线土地成交同比量价双升、环比量升价降，溢价率提升：（1）上周土地成

交规划建筑面积为 808.1 万平，近四周滚动同比、环比分别为 19.4%、3.7%，上上周

数据为 894.3 万平、28.4%、25.3%；（2）上周土地成交总价为 167.2 亿元，近四周滚

动同比、环比分别为 61.3%、-7.5%，上上周数据为 104.5 亿元、61.4%、2.6%；（3）

上周土地成交溢价率为 17.0%，上上周为 8.3%。 

供需关系方面，近期三线土地需求供应比回落：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 100.4%，上上周该比例为 113.6%。 

图 35：三线土地供应建面四周滚动同、环比分别为 7.1%、-17.4%  图 36：三线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 19.4%、3.7% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 37：三线土地成交总价四周滚动同、环比分别为 61.3%、-7.5%  图 38：上周三线土地成交溢价率为 17.0% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 39：上周三线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 100.4% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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