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增持（维持） 

 
投资要点 

 一手房成交情况：从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 35 城市一手
房成交 443.4 万平米，2017 年同期成交 371.2 万平米，同比增长 19.4%，
相比 2017 年周均成交同比增长 13.4%；上周成交 486.8 万平米，环比下
降 8.9%。 

（1）一线 4 城市本周成交 58.7 万平米，2017 年同期成交 49.6 万平米，
同比增长 18.3%，上周成交 74.7 万平米，环比下降 21.4%； 

（2）二线 13 城市本周成交 219.8 万平米，2017 年同期成交 177 万平米，
同比增长 24.2%，上周成交 233 万平米，环比下降 5.7%； 

（3）三线 18 城市本周成交 164.8 万平米，2017 年同期成交 144.5 万平
米，同比增长 14.1%，上周成交 179.1 万平米，环比下降 8%。 

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 35 城市一手房累计成交
12005.1 万平米，2017 年同期累计成交 12420.8 万平米，同比下降 3.3%。 

 二手房成交情况：从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 9 城市二手房
成交 113.5 万平米，2017 年同期成交 90.5 万平米，同比增长 25.4%，相
比 2017 年周均成交同比增长 15.7%；上周成交 108.1 万平米，环比增长
5%。从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 9 城市二手房累计
成交 3246.4 万平米，2017 年同期累计成交 3310.3 万平米，同比下降
1.9%。 

 重点新闻：8 月 7 日,住房和城乡建设部在辽宁沈阳召开部分城市房地产
工作座谈会，在会上，住房城乡建设部对参会各城市未来房地产调控工
作提出了进一步要求：（一）加快制定住房发展规划。各地要加快制定
实施住房发展规划，抓紧调整住房和用地供应结构，大力发展住房租赁
市场，完善和落实差别化住房信贷、税收政策，支持合理住房消费，坚
决遏制投机炒房，加强舆论引导和预期管理。（二）对楼市调控不力的
城市坚决问责。各地切实做好房地产市场调控工作，系统分析当地房地
产市场存在的突出问题和主要风险点，因地制宜，精准施策、综合施策，
把地方政府稳地价、稳房价、稳预期的主体责任落到实处，确保市场稳
定。住房和城乡建设部将建立房地产市场监测体系，完善对地方房地产
调控工作的评价考核机制。要严格督查，对工作不力、市场波动大、未
能实现调控目标的地方坚决问责。 

 投资建议：预计 2018 年房地产行业销售规模将保持稳态，龙头房企竞
争优势进一步凸显，强者恒强，龙头房企市占率和规模提升仍将延续。
8 月房地产行业持续推荐绿地控股、中南建设、新城控股、万科 A、保
利地产、金地集团、招商蛇口、蓝光发展、旭辉控股集团、金地商置、
合景泰富、龙光地产。 

 风险提示：行业销售波动；政策调整导致经营风险（棚改、调控、税收
政策等）；融资环境变动（按揭、开发贷、利率调整等）；企业运营风
险（人员变动、施工、拿地等）；汇率波动风险。  
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1.   本周股价与板块估值表现 

1.1.   板块与重点公司股价表现 

本周房地产行业涨幅为 3.8%，全部 A 股指数涨幅为 2.0%，超额收益约为 1.8%。 

 

表 1：上证综指与申万房地产板块股价表现（2018/8/4—2018/8/10） 

涨幅（%） 2015 年 2016 年 2017 年 
2018 年

2 月 

2018 年

3 月 

2018 年

4 月 

2018 年

5 月 

2018 年

6 月 

2018 年

7 月 
上周 本周 

房地产（申万） -7.9  -36.4  -22.7  -11.4  -1.8  -5.8  -5.1  -8.2  -2.2  -6.4  3.8  

上证综指 -13.6  -21.0  -9.9  -6.4  -2.8  -2.7  0.4  -8.0  1.0  -4.6  2.0  

超额收益 5.7  -15.4  -12.8  -5.1  1.0  -3.0  -5.5  -0.1  -3.3  -1.8  1.8  

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

表 2：重点公司股价涨跌幅表现（2018/8/4—2018/8/10） 

涨幅（%） 2015 年 2016 年 2017 年 
2018 年

2 月 

2018 年

3 月 

2018 年

4 月 

2018 年

5 月 

2018 年

6 月 

2018 年

7 月 
上周 本周 

万科 A 85.7  2.2  16.6  -12.9  1.8  -14.7  -9.9  -3.9  -5.2  -9.6  10.0  

保利地产 21.4  21.5  36.2  -15.1  -7.9  -2.5  -6.0  1.8  -0.6  -9.6  9.6  

招商蛇口 -20.2  -11.3  10.9  -15.2  -0.3  -1.3  1.2  -10.1  -0.2  -8.7  3.3  

金地集团 -8.3  -25.0  -23.3  -18.3  -8.9  -3.9  -5.2  -4.1  -4.9  -6.7  3.6  

新城控股 18.7  71.5  126.4  -15.7  3.8  -10.1  -7.3  8.3  -6.8  -13.8  5.3  

荣盛发展 9.6  -9.4  6.1  -20.3  -8.6  2.0  -9.3  -5.8  -0.9  -10.2  4.2  

金科股份 8.6  5.7  5.2  1.9  4.0  -2.2  -6.5  -4.2  11.4  -0.6  1.0  

绿地控股 -46.9  -57.9  -22.5  -17.1  -3.3  -2.8  -7.1  -2.2  2.9  -4.4  3.0  

中南建设 6.9  -5.8  -44.2  -6.2  0.3  0.1  3.5  -15.3  -4.0  -6.1  3.6  

蓝光发展 -3.6  -43.6  -17.8  -20.5  1.6  -2.5  -3.4  -6.2  -1.9  -10.6  3.0  

龙光地产 359.8  308.0  247.6  -11.3  13.3  -2.3  1.2  -8.5  -7.5  -17.3  11.7  

旭辉控股集团 280.7  214.4  142.0  -8.9  11.2  -8.8  0.0  -17.8  2.2  -15.3  9.2  

金地商置 75.1  68.4  75.0  -11.3  -7.8  -4.3  6.9  -8.6  -4.7  -7.3  1.3  

合景泰富 124.5  96.1  138.6  -16.9  -2.6  0.6  0.6  -6.1  -9.5  -14.1  13.9  

宝龙地产 367.1  197.7  101.9  -7.5  5.4  -1.2  15.7  -6.7  -3.8  -1.7  1.5  

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 
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1.2.   板块与重点公司估值情况 

 

表 3：重点跟踪公司估值表现（截至 2018/8/10） 

代码 公司 股价 
EPS PE 

评级 
2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

000002.SZ 万科 A 23.18  2.54  3.28  4.10  4.96  9.1  7.1  5.7  4.7  买入 

600048.SH 保利地产 11.70  1.32  1.71  2.15  2.69  8.9  6.8  5.4  4.3  买入 

600383.SH 金地集团 8.85  1.52  1.85  2.32  2.87  5.8  4.8  3.8  3.1  买入 

601155.SH 新城控股 25.40  2.71  3.67  4.70  5.96  9.4  6.9  5.4  4.3  买入 

002146.SZ 荣盛发展 7.61  1.32  1.74  2.23  2.86  5.8  4.4  3.4  2.7  买入 

000656.SZ 金科股份 5.07  0.35  0.46  0.58  0.70  14.5  11.0  8.7  7.2  增持 

600606.SH 绿地控股 6.28  0.74  0.91  1.11  1.33  8.5  6.9  5.7  4.7  买入 

000961.SZ 中南建设 5.78  0.16  0.47  0.72  0.95  36.1  12.3  8.0  6.1  增持 

600466.SH 蓝光发展 5.55  0.64  0.78  1.13  1.53  8.7  7.1  4.9  3.6  买入 

3380.HK 龙光地产 8.08  1.17  1.64  2.15  2.83  6.9  4.9  3.8  2.9  买入 

0884.HK 
旭辉控股

集团 
4.05  0.68  0.79  1.07  1.33  6.0  5.1  3.8  3.0  买入 

0535.HK 金地商置 0.67  0.10  0.19  0.25  0.32  6.7  3.5  2.7  2.1  买入 

1813.HK 合景泰富 7.95  1.17  1.64  2.35  2.93  6.8  4.8  3.4  2.7  买入 

1238.HK 宝龙地产 3.62  0.84  1.05  1.34  1.60  4.3  3.4  2.7  2.3  增持 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所（港币对人民币汇率取 1 港币=0.8713 人民币） 

 

图 1：申万房地产与全部 A 股 PE 走势图  图 2：申万房地产与全部 A 股 PB 走势图 

 

 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所（PE 采用 TTM，

整体法，剔除负值） 
 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所（PB 采用 TTM，

整体法） 
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2.   各线城市1一手房单周成交情况 

从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 35 城市一手房成交 443.4 万平米，2017 年

同期成交 371.2 万平米，同比增长 19.4%，相比 2017 年周均成交同比增长 13.4%；上周

成交 486.8 万平米，环比下降 8.9%。 

（1）一线 4 城市本周成交 58.7 万平米，2017 年同期成交 49.6 万平米，同比增长

18.3%，上周成交 74.7 万平米，环比下降 21.4%； 

（2）二线 13 城市本周成交 219.8 万平米，2017 年同期成交 177 万平米，同比增长

24.2%，上周成交 233 万平米，环比下降 5.7%； 

（3）三线 18 城市本周成交 164.8 万平米，2017 年同期成交 144.5 万平米，同比增

长 14.1%，上周成交 179.1 万平米，环比下降 8%。 

        

表 4：各线城市一手房单周成交情况（2018/8/4—2018/8/10）（单位：万平米、%） 

城市 
本周成 

交面积 

17 年同 

期成交 

同比 

增速 

环比 

增速 
城市 

本周成 

交面积 

17 年同 

期成交 

同比 

增速 

环比 

增速 

北京 8.9 6.9 30% 12% 扬州 11.3 7.9 43% 91% 

上海 30.6 27.6 11% -13% 安庆 9.1 5.5 67% 57% 

广州 10.2 9.9 3% -54% 岳阳 3.7 6.9 -47% -28% 

深圳 9.0 5.2 71% 0% 韶关 4.3 2.2 97% 42% 

一线汇总 58.7 49.6 18% -21% 江阴 10.0 4.7 111% 7% 

南京 13.0 8.2 58% -28% 佛山 27.9 32.0 -13% -22% 

武汉 46.3 33.6 38% 70% 赣州 21.2 9.0 135% 15% 

成都 37.5 10.0 276% -6% 温州 12.0 12.2 -1% -37% 

青岛 26.2 37.5 -30% -15% 泉州 4.9 3.6 39% -7% 

苏州 22.3 15.7 42% -38% 襄阳 7.6 4.1 85% 39% 

福州 2.9 4.5 -35% -10% 吉林 5.5 2.5 118% -12% 

无锡 15.6 5.7 175% 3% 常州 8.3 7.7 7% -15% 

东莞 9.1 6.4 43% 17% 淮安 10.6 10.0 6% -15% 

惠州 4.0 7.4 -47% -1% 连云港 17.4 13.3 31% 4% 

济南 16.2 13.7 18% 8% 牡丹江 1.5 1.1 38% 14% 

合肥 6.8 0.9 667% -45% 江门 1.8 3.4 -47% 15% 

大连 4.9 5.1 -4% -45% 绍兴 2.5 2.9 -14% -56% 

杭州 15.1 28.5 -47% 1% 泰安 5.1 15.5 -67% -58% 

二线汇总 219.8 177.0 24% -6% 三线汇总 164.8 144.5 14% -8% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

                                                        
1
东吴证券房地产周报中，一手房成交信息跟踪全国 35 城市，各线城市分类如下：1）一线城市：北京、上海、广州、深圳；2）二

线城市：南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、无锡、东莞、惠州、济南、合肥、杭州、大连；3）三线城市：扬州、安庆、岳

阳、韶关、江阴、佛山、赣州、温州、泉州、襄阳、吉林、常州、淮安、连云港、牡丹江、江门、绍兴、泰安。下同。 
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图 3：一线 4 城市一手成交单周同比增速（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 4：二线 13 城市一手成交单周同比增速（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

30%

11%
3%

71%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

北京 上海 广州 深圳

58% 38%

276%

-30%

42%

-35%

175%

43%

-47%

18%

667%

-4% -47%
-200%

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

500%

600%

700%

800%

南京 武汉 成都 青岛 苏州 福州 无锡 东莞 惠州 济南 合肥 大连 杭州



 

8 / 15 

 

 

 
 

 

东吴证券研究所 
请务必阅读正文之后的免责声明部分 

[Table_Yemei] 行业跟踪周报 
 

3.   各线城市一手房累计成交情况2
 

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 35 城市一手房累计成交 12005.1

万平米，2017 年同期累计成交 12420.8 万平米，同比下降 3.3%。 

（1）一线 4 城市累计成交 1647.8 万平米，2017 年同期累计成交 1955.8 万平米，

同比下降 15.7%； 

（2）二线 13 城市累计成交 5521.1 万平米，2017 年同期累计成交 6118.8 万平米，

同比下降 9.8%； 

（3）三线 18 城市累计成交 4836.2 万平米，2017 年同期累计成交 4346.2 万平米，

同比增长 11.3%。                

表 5：各线城市一手房累计成交情况（截至 2018/8/10）（单位：万平米、%） 

城市 
累计成 

交面积 

17 年同期累

计成交 

累计同 

比增速 
城市 

累计成 

交面积 

17 年同期累

计成交 

累计同 

比增速 

北京 220.5 325.8 -32% 扬州 222.9 221.5 1% 

上海 736.8 882.8 -17% 安庆 137.1 105.4 30% 

广州 513.9 615.7 -17% 岳阳 120.1 158.9 -24% 

深圳 176.5 131.6 34% 韶关 113.4 128.0 -11% 

一线汇总 1647.8 1955.8 -16% 江阴 250.6 215.3 16% 

南京 397.7 468.1 -15% 佛山 813.1 622.2 31% 

武汉 971.1 1238.3 -22% 赣州 588.5 163.5 260% 

成都 522.3 485.0 8% 温州 473.4 391.5 21% 

青岛 989.4 1077.0 -8% 泉州 201.6 124.2 62% 

苏州 540.4 542.0 0% 襄阳 134.5 188.2 -29% 

福州 83.8 91.9 -9% 吉林 137.0 129.6 6% 

无锡 329.6 204.2 61% 常州 307.3 251.0 22% 

东莞 282.4 277.9 2% 淮安 417.4 488.3 -15% 

惠州 164.2 206.9 -21% 连云港 494.1 542.7 -9% 

济南 158.3 586.6 -73% 牡丹江 36.9 41.0 -10% 

合肥 355.5 128.9 176% 江门 84.0 158.2 -47% 

大连 158.5 177.5 -11% 绍兴 115.2 136.2 -15% 

杭州 567.8 634.5 -11% 泰安 189.2 280.4 -33% 

二线汇总 5521.1 6118.8 -10% 三线汇总 4836.2 4346.2 11% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

                             

 

 

                                                        
2
数据来源为 Wind 资讯-EDB 经济数据库-行业数据-房地产每日交易数据。下同。 
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图 5：全国 35 城周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 6：一线 4 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 7：二线 13 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 
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图 8：三线 18 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 9：一线 4 城市一手成交累计同比（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 10：二线 13 城市一手成交累计同比（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 
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4.   重点城市3二手房成交情况4
 

从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 9 城市二手房成交 113.5 万平米，2017 年

同期成交 90.5 万平米，同比增长 25.4%，相比 2017 年周均成交同比增长 15.7%；上

周成交 108.1 万平米，环比增长 5%。       

表 6：全国 9 城市二手房本周成交情况（2018/8/4—2018/8/10）（单位：万平米、%） 

单位：万平米 本周成交面积 2017 年同期成交 同比增速 上周成交面积 环比增速 

北京 27.3  15.0  82% 29.0  -6% 

深圳 13.0  9.7  34% 12.4  5% 

成都 16.4  12.9  27% 16.5  -1% 

南京 11.6  14.9  -22% 11.9  -2% 

青岛 5.4  8.1  -34% 5.3  2% 

苏州 23.9  12.0  100% 15.9  50% 

厦门 4.4  3.3  33% 4.2  5% 

南宁 4.4  7.4  -41% 5.3  -18% 

大连 7.1  7.1  0% 7.6  -7% 

全国 9 城市汇总 113.5  90.5  25% 108.1  5% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 9 城市二手房累计成交 3246.4 万

平米，2017 年同期累计成交 3310.3 万平米，同比下降 1.9%。 

表 7：全国 9 城市二手房累计成交情况（截至 2018/8/10）（单位：万平米、%） 

单位：万平米 累计成交面积 2017 年同期累计成交 累计同比增速 

北京 836.0  867.3  -4% 

深圳 351.0  316.1  11% 

成都 477.5  199.2  140% 

南京 338.2  507.7  -33% 

青岛 323.7  389.2  -17% 

苏州 462.0  361.9  28% 

厦门 88.1  218.0  -60% 

南宁 156.3  226.3  -31% 

大连 213.6  224.6  -5% 

全国 9 城市汇总 3246.4  3310.3  -2% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

5.   行业资讯 
                                                        
3
东吴证券跟踪全国二手房成交城市包括：北京、深圳、成都、南京、青岛、苏州、厦门、南宁、大连。 

4
数据来源为 Wind 资讯-EDB 经济数据库-行业数据-房地产每日交易数据。下同。 
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1、8 月 7 日,住房和城乡建设部在辽宁沈阳召开部分城市房地产工作座谈会，在会

上，住房城乡建设部对参会各城市未来房地产调控工作提出了进一步要求：（一）加快

制定住房发展规划。各地要加快制定实施住房发展规划，抓紧调整住房和用地供应结构，

大力发展住房租赁市场，完善和落实差别化住房信贷、税收政策，支持合理住房消费，

坚决遏制投机炒房，加强舆论引导和预期管理。（二）对楼市调控不力的城市坚决问责。

各地切实做好房地产市场调控工作，系统分析当地房地产市场存在的突出问题和主要风

险点，因地制宜，精准施策、综合施策，把地方政府稳地价、稳房价、稳预期的主体责

任落到实处，确保市场稳定。住房和城乡建设部将建立房地产市场监测体系，完善对地

方房地产调控工作的评价考核机制。要严格督查，对工作不力、市场波动大、未能实现

调控目标的地方坚决问责。 

2、据北京市住建委网站消息，8 月 9 日，北京市住房建设委联合市工商局、市网信

办、市通信管理局和房地产中介行业协会，集中约谈链家、我爱我家、麦田在线、中原

地产、21 世纪不动产、网易、新浪、58 同城、赶集网、安居客、百姓网、房天下等主

要房源信息发布网站，落实具体整治措施。 

约谈会议要求，即日起，各互联网平台需立即开展自查，下架不符合相关要求的房

源信息，9 月 1 日前完成整改，全力配合主管部门治理乱象。同时，购房者方面如果发

现网页没有公示经纪机构营业执照及经纪人员信息卡，或手机扫描信息卡上二维码后显

示的经纪机构名称与营业执照不符，发布该房源信息的就很可能是“黑中介”。 
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6.   投资建议 

预计 2018 年房地产行业销售规模将保持稳态，龙头房企竞争优势进一步凸显，

强者恒强，龙头房企市占率和规模提升仍将延续。8 月房地产行业持续推荐绿地控股、

中南建设、新城控股、万科 A、保利地产、金地集团、招商蛇口、蓝光发展、旭辉控

股集团、金地商置、合景泰富、龙光地产 
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7.   风险提示 

行业销售波动；政策调整导致经营风险（棚改、调控、税收政策等）；融资环境

变动（按揭、开发贷、利率调整等）；企业运营风险（人员变动、施工、拿地等）；汇

率波动风险。 
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