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——房地产周报（20180902） 

核心观点  

川财周观点：克而瑞数据显示，TOP100 房企合计实现销售金额 7758 亿元，与

7 月的业绩规模基本持平，仅环比微增 1.3%。虽然 7、8 两月的业绩较 6 月超

万亿的销售规模相比处于低位，但较之去年同期，TOP100 房企 8 月销售额同

比增幅仍达到 52.2%。我们预计，在全年销售业绩的压力下，未来几月房企将

提高货量供应，加速项目去化和销售回款，三季度末及四季度的销售情况将会

有较大提升。TOP10 房企中，大部分房企营业收入增速低于净利润增速，表明

企业盈利能力较强。其中，恒大以 530.3 亿元净利润居首，超过碧桂园、万科、

保利、绿地等四家房企之和。TOP10 房企中，碧桂园、融创、华润、新城的净

利润增幅超过 90%，万科、保利、绿地、龙湖也在 30%以上。前期市场对于宏

观经济担忧较大，伴随着宽松政策预期抬升，地产股估值修复有望延续，相关

标的为保利地产、招商蛇口、新城控股、荣盛发展。 

 市场表现：本周上证综指下跌 0.15%，收报于 2725.25 点。川财地产金融

指数本周下跌 0.97%，成分股中*ST 金宇、宁波富达和保利地产周涨幅居前，

分别上涨 9.97%、9.75%和 8.48%。与之相比，市北高新、世荣兆业和 ST新梅

周跌幅居前，分别下跌 10.75%、10.32%和 8.63%。 

 关键指标： 

30 大中城市本周商品房成交面积为 310.14 万平方米，环比增加了 61.96 万平方

米。其中一线城市商品房成交面积为 78.20 万平方米，环比增加了 30.96 万平

方米；二线城市商品房成交面积为 144.27 平方米，环比增加了 24.92 万平方米；

三线城市商品房成交面积为 87.66 万平方米，环比增加了 6.07 万平方米。 

 行业动态 

近日，成寿寺村集体土地租赁住房项目取得建设规划许可证，即将实现开工。

该项目可提供租赁住房 901 套，面向首都商务新区、丽泽金融商务区等区域的

人才提供住房租赁服务，将进一步促进职住平衡。北京市规划国土委相关负责

人昨日表示，已建立集体土地租赁住房项目快速审批通道，在审批提速的同时，

将注重项目规划方案的品质，提升居住环境，促进职住平衡。（新浪地产） 

 公司动态 

海德股份（000567）：2018 年上半年公司实现营业收入 1.66 亿元，同比增长

98.30%；实现归属于上市公司股东的净利润为 5052.17 万元，同比增长 34.93%。  

风险提示：经济数据不及预期；政策出现收紧。 

mailto:xuweiping@cczq.com
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川财周观点 

克而瑞数据显示，TOP100 房企合计实现销售金额 7758 亿元，与 7 月的业绩

规模基本持平，仅环比微增 1.3%。虽然 7、8 两月的业绩较 6 月超万亿的销

售规模相比处于低位，但较之去年同期，TOP100 房企 8 月销售额的同比增幅

仍达到 52.2%。我们预计，在全年销售业绩的压力下，未来几月房企将提高货

量供应，加速项目去化和销售回款，三季度末及四季度的销售情况将会有较大

提升。TOP10 房企中，大部分房企营业收入增速低于净利润增速，表明企业

盈利能力较强。其中，恒大以 530.3 亿元净利润居首，超过碧桂园、万科、保

利、绿地等四家房企之和。TOP10 房企中，碧桂园、融创、华润、新城的净

利润增幅超过 90%，万科、保利、绿地、龙湖也在 30%以上。前期市场对于

宏观经济担忧较大，伴随着宽松政策预期抬升，地产股估值修复有望延续，相

关标的为保利地产、招商蛇口、新城控股、荣盛发展。 

市场表现 

本周上证综指下跌 0.15%，收报于 2725.25 点。川财地产金融指数本周下跌

0.97%，成分股中*ST金宇、宁波富达和保利地产周涨幅居前，分别上涨9.97%、

9.75%和 8.48%。与之相比，市北高新、世荣兆业和 ST 新梅周跌幅居前，分

别下跌 10.75%、10.32%和 8.63%。 

 

 

表格1. 房地产板块周涨跌幅前五名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

000803.SZ *ST 金宇 13.02  9.97  0.00  -44.50  

600724.SH 宁波富达 3.49  9.75  0.00  -7.43  

600048.SH 保利地产 12.28  8.48  0.00  -10.62  

600340.SH 华夏幸福 25.10  8.24  0.00  -17.49  

001979.SZ 招商蛇口 18.00  8.17  0.00  -5.45  

601155.SH 新城控股 25.95  7.72  0.00  -9.27  

600325.SH 华发股份 7.15  7.68  0.00  1.85  

000671.SZ 阳光城 6.05  7.27  0.00  -22.46  

600383.SH 金地集团 9.15  6.03  0.00  -23.36  

000918.SZ 嘉凯城 5.91  5.91  0.00  -15.57  

资料来源：Wind 川财证券研究所 
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表格2. 房地产板块周涨跌幅后十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

600604.SH 市北高新 4.07  -10.75  0.00  -43.37  

002016.SZ 世荣兆业 10.25  -10.32  0.00  -0.86  

600732.SH ST 新梅 4.13  -8.63  0.00  -45.37  

600647.SH 同达创业 12.34  -6.16  0.00  -32.97  

600773.SH 西藏城投 7.38  -5.51  0.00  -36.72  

600515.SH 海航基础 5.92  -4.98  0.00  -49.96  

600890.SH 中房股份 8.96  -4.58  0.00  -12.24  

000014.SZ 沙河股份 10.39  -4.33  0.00  -3.55  

600621.SH 华鑫股份 7.66  -4.25  0.00  -36.37  

000567.SZ 海德股份 12.25  -3.92  0.00  -48.96  

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

 

图1： 行业板块本周涨跌幅 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

 

估值方面，截至本周末，通信板块的市盈率居首，高达 130 倍。国防军工板块

的市盈率次之，达到 80.1 倍。计算机板块的市盈率排在第三位，为 47.4 倍。

房地产板块市盈率为 9.8 倍，估值继续回落，排在 28 个行业中的倒数第三位。 
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图2：  行业 PE（TTM）对比图 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

关键指标 

30 大中城市商品房本周成交情况 

30 大中城市本周商品房成交面积为 310.14 万平方米，环比增加了 61.96 万平

方米。其中一线城市商品房成交面积为 78.20 万平方米，环比增加了 30.96 万

平方米；二线城市商品房成交面积为 144.27 平方米，环比增加了 24.92 万平

方米；三线城市商品房成交面积为 87.66 万平方米，环比增加了 6.07 万平方

米。 

 

表格3. 30 大中城市商品房本周成交情况 

  商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

汇总 

30 大中城市 28795  310.14  

一线城市 7186  78.20  

二线城市 13238  144.27  

三线城市 8371  87.66  

一线 

北京 1911  18.36  

上海 4701  48.88  

广州 2971  25.75  

深圳 703  6.02  

二线 

杭州 2011  18.98  

南京 681  8.49  

武汉 4197  45.32  

成都 3105  54.50  

青岛 2620  28.06  

苏州 2077  20.79  

南昌 327  3.89  
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福州 720  3.87  

长春 2046  21.09  

无锡 1303  14.38  

东莞 1289  11.34  

惠州 819  6.26  

 扬州 21  0.94  

三线 

安庆 272  3.24  

岳阳 219  3.01  

韶关 1167  16.32  

资料来源：Wind, 川财证券研究所  5 14.97  

 

部分城市二手房本周成交情况 

表格4. 部分二手房本周成交情况 

 商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

北京 2800 23.67 

深圳 924 12.54 

杭州 1019 8.74 

南京 951 7.90 

青岛 1141 9.90 

苏州 1095 26.51 

厦门 225 1.75 

无锡 637 5.83 

成都 1249 10.83 

扬州 370 3.21 

大连 693 5.34 

南宁 388 3.57 

南昌 199 1.85 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 345.00  5.55  

2017 年以来北上广深商品住宅成交情况 

本周四个一线城市中，北京商品房成交面积为 18.36 万平方米，环比增加了

0.47 万平方米。上海商品房成交面积为 48.88 万平方米，环比增加了 13.54

万平方米。广州商品房成交面积为 25.75 万平方米，环比增加了 10.70 万平方

米。深圳商品房成交面积为 6.02 万平方米，环比减少了 0.99 万平方米。 
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图3： 2017 年以来北京商品房成交情况  图4： 2017 年以来上海商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯

北京:商品住宅成交面积:当周值 北京:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

北京:商品住宅可售面积:当周值 北京:商品住宅可售套数:当周值(右轴)
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数据来源:Wind资讯

上海:商品住宅成交面积:当周值 上海:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

上海:商品住宅可售面积:当周值 上海:商品住宅可售套数:当周值(右轴)

上海:商品住宅库存消化时间(面积):当周值
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资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

   

图5： 2017 年以来广州商品房成交情况  图6： 2017 年以来深圳商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯

广州:商品住宅成交面积:当周值 广州:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

广州:商品住宅可售面积:当周值 广州:商品住宅可售套数:当周值(右轴)

广州:商品住宅库存消化时间(面积):当周值
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数据来源:Wind资讯

深圳:商品住宅成交面积:当周值 深圳:商品住宅成交套数:当周值(右轴)
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资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

行业动态：多部委发声加速建立楼市长效机制  

1、近日，多个部委密集释放出加快建立房地产长效机制的信号，专家认为，

其中房地产税是重要内容。8 月 28 日，国家发改委主任何立峰表示，下半年

做好八个方面重点工作，其中在扎实有效推进三大攻坚战方面提出，坚决遏制

房价上涨，加快建立促进房地产市场平稳健康发展的长效机制；当日，财政部

部长刘昆指出了下一步财政四方面重点工作安排，其中在推进落实重要改革举

措方面提出，加快建立促进房地产市场平稳健康发展长效机制。（证券日报） 

2、中原地产研究数据显示，各地的土地出让金依然刷新纪录，但流标的现象

已经越来越多。房企资金压力逐渐出现，从 2016 年 9 月份后全国一二线城市

严格调控，这种情况下，房企资金压力越来越大，虽然整体销售依然处于高位，

但再拿地的资金压力逐渐增加，对非优质地块的积极性降低。叠加最近各种企

业的融资压力大，使得房企拿地积极性持续降低。2018 年楼市继续严格调控，

这种情况下，大部分房企对土地市场的热度逐渐降低，抢地积极性降低。此外，

部分地块挂牌价格过高，也是出现流标的主要原因之一。（证券日报） 
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3、近日，成寿寺村集体土地租赁住房项目取得建设规划许可证，即将实现开

工。该项目可提供租赁住房 901 套，面向首都商务新区、丽泽金融商务区等

区域的人才提供住房租赁服务，将进一步促进职住平衡。北京市规划国土委相

关负责人昨日表示，已建立集体土地租赁住房项目快速审批通道，在审批提速

的同时，将注重项目规划方案的品质，提升居住环境，促进职住平衡。（新浪

地产） 

4、8 月 24 日，呼和浩特市住房保障和房屋管理局发布《我市将多措并举调控

房价稳定房地产市场》通知，提出把“稳地价、稳房价、稳预期”作为房地产

调控的总体目标，拟采取多项措施调控房价，稳定房地产市场。通知明确，全

面停止房地产去库存调控措施。通知指出，呼和浩特市将合理规划土地用途，

增加住房用地有效供应，保证全年土地供应量达到 5000 亩，其中普通商品住

房供地比例不低于 70%；加大保障性住房供应力度，继续落实商品住房开发

项目配建 3%的公共租赁住房任务；稳步推进棚户区改造项目回迁安置，回迁

安置比例控制在 70%左右；加快实施公租房租售并举政策。（中国经济网） 

公司动态：海德股份上半年净利润同比增长 34.93% 

1、新华联（000620）：2018 年上半年公司实现营业收入 29.66 亿元，同比增

长 33.61%；实现归属于上市公司股东的净利润为 1.31 亿元，同比减少

28.90%。 

2、广宇集团（002133）：2018 年上半年公司实现营业收入 22.41 亿元，同比

增长 39.10%；实现归属于上市公司股东的净利润为 2.66 亿元，同比增长

122.81%。 

3、金融街（000402）：2018 年上半年公司实现营业收入 66.29 亿元，同比下

降 33.65%；实现归属于上市公司股东的净利润为 8.65 亿元，同比下降

18.51%。 

4、海德股份（000567）：2018 年上半年公司实现营业收入 1.66 亿元，同比

增长 98.30%；实现归属于上市公司股东的净利润为 5052.17 万元，同比增长

34.93%。  

风险提示 

国内外经济形势 

 

国内外宏观经济形势的变化可能会影响到行业整体表现，若经济持续走弱，需

求端出现明显恶化，房地产行业可能出现业绩大幅下滑的情况。 
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国内房贷政策收紧 

房地产行业对于政策的敏感度较高，若房贷政策大幅收紧，购房热情大幅恶化，

需求端可能继续承压，部分房企业绩出现大幅下滑情况 
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