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本周观点：房贷余额小幅增长，四大行房贷政策中性 

2018 年上半年 26 家上市银行的涉房贷款合计达 25.92 万亿元，较去年末
增长 7.64%。其中上市银行开发贷余额合计 5.19 万亿元，较 2017 年末的
4.79 万亿元增加 8.25%。按揭贷款余额合计 20.74 万亿元，较 2017 年末
的 19.29 万亿元增长 7.52%。总体来看，开发贷的审批依然遵循因城施策、
差别化信贷的原则，融资端的调控并未呈现放松迹象。按揭贷款增速有所
放缓，按揭利率的上涨或同时受到行业调控限制和利率市场化的双重影响，
从四大行的表态来看，我们认为未来首套房的按揭政策或边际改善。 

 

上周回顾 

上周地产板块全周下跌 2.63%，相对沪深 300 超额收益-0.93pct。细分板
块方面，房地产开发、园区开发、中介服务分别下跌 2.61%、2.74%、3.42%。 

 

重点公司及动态 

根据 Wind 一致预期，当前 TOP50 上市房企 2018 预测 PE 中位值 6.9 倍，
建议继续关注 TOP50 房企绿地控股，新城控股，中南建设，金地集团等。 

 

风险提示：棚改支持力度下降带动三四线成交走低；房贷利率水平持续抬
升；需求端去杠杆超预期。 

 

 

   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

中弘股份 000979.SZ 23.46 

*ST 天业 600807.SH 11.89 

华丽家族 600503.SH 8.06 

北辰实业 601588.SH 4.96 

当代明诚 600136.SH 4.66 

实达集团 600734.SH 4.65 

金科股份 000656.SZ 4.25 

冠城大通 600067.SH 3.86 

中国国贸 600007.SH 3.71 

粤宏远 A 000573.SZ 3.49  
 

 
 
   
公司名称 公司代码 涨跌幅(%) 

*ST 富控 600634.SH (11.99) 

上海凤凰 600679.SH (7.57) 

东旭蓝天 000040.SZ (6.86) 

招商蛇口 001979.SZ (6.83) 

保利地产 600048.SH (6.19) 

电子城 600658.SH (5.38) 

光大嘉宝 600622.SH (5.16) 

粤泰股份 600393.SH (5.04) 

东湖高新 600133.SH (4.95) 

世荣兆业 002016.SZ (4.88)  

资料来源：华泰证券研究所 

 

  

 

 

 

 

 
  
  09 月 07 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

证券名称 (代码) 评级 收盘价 (元)  (元) 2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

新城控股 601155.SH 买入 25.65 29.60~33.30 2.67 3.70 4.94 6.26 9.61 6.93 5.19 4.10 

金地集团 600383.SH 买入 8.82 11.31~12.18 1.52 1.74 1.96 2.19 5.80 5.07 4.50 4.03 

中南建设 000961.SZ 买入 6.21 7.56~7.84 0.16 0.56 0.87 1.33 38.81 11.09 7.14 4.67 

绿地控股 600606.SH 买入 6.31 8.10~8.55 0.74 0.90 1.10 1.31 8.53 7.01 5.74 4.82  
资料来源：华泰证券研究所 
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(%) 本周重点推荐公司 
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本周观点：房贷余额小幅增长，四大行房贷政策中性 
 

据《证券日报》统计，2018 年上半年 26 家上市银行的涉房贷款合计达 25.92 万亿元，较

去年末增长 7.64%。其中上市银行开发贷余额合计 5.19 万亿元，较 2017 年末的 4.79 万

亿元增加 8.25%。18 家开发贷绝对值较 2017 年年末上升，15 家银行开发贷占比增长，

且仅 5 家占比上升幅度高于 0.5 个百分点。按揭贷款余额合计 20.74 万亿元，较 2017 年

末的 19.29 万亿元增长 7.52%（去年同期增速为 10.89%）。 

 

在四大行的半年度业绩发布会上，工行表示主要执行一城一策房地产差别信贷政策，根据

当地调控政策的要求和市场的需求，按照风险定价原则来确定利率高低，并没有一定之规。

上半年新增按揭贷款主要支持居民自住型和改善型住房需求，90%是一手房、首套房。农

行表示上半年新增房贷主要投向了三四线城市，占比 56%，比去年上升了 3.9%。并且房

地产行业的新增不良贷款占比也接近 9%，上升明显。中行表示继续执行差异化的个人住

房贷款政策，优先支持居民住房自住性需求，保持个人贷款合理投放。总体来看，开发贷

的审批依然遵循因城施策、差别化信贷的原则，融资端的调控并未呈现放松迹象。按揭贷

款增速有所放缓，按揭利率的上涨或同时受到行业调控限制和利率市场化的双重影响，从

四大行的表态来看，我们认为未来首套房的按揭政策或边际改善。 

 

克而瑞数据显示 8 月份 TOP50 房企合计实现权益销售金额 4907 亿元，环比减少 9%，同

比大增 49%，1-8 月累计权益销售金额同比增长 43%，依然延续良好的增长态势。们认为

龙头房企内生现金流和外部融资优势突出，在行业盈利空间收窄的趋势下能够充分挖掘存

量市场的并购红利，资源分配的优化尤其是融资表现的分化也将进一步巩固 TOP50 相对

优势的扩大。根据 Wind 一致预期，当前 TOP50 上市房企 2018 预测 PE 中位值 6.9 倍，

建议继续关注 TOP50 房企绿地控股，新城控股，中南建设，金地集团等。 
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中国城市二手房指数（2018.8.27-2018.9.2） 

 

全国指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，（2018.8.27-2018.9.2）全国范围内城市二手房挂牌价指数

环比下跌 0.03%，挂牌量指数由涨转跌，跌幅为 14.31%。 

 

图表1： 全国城市二手房出售挂牌量指数和挂牌价指数 

 

资料来源：中国城市二手房指数、华泰证券研究所 

 

各线城市指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，一线城市挂牌价指数由涨转跌，下跌 0.16

个百分点。北京、深圳均环比上涨，涨幅分别为 0.11%、0.07%；广州由涨转跌，跌幅为

0.38%；上海已连续多周环比下跌，跌幅为 0.40%。二线城市持续上涨，涨幅为 0.07%；

三、四线城市均由涨转跌，跌幅分别为 0.06%、0.12%。从挂牌量指数看，一线城市止跌

上涨，涨幅为 1.32%；二、三、四线城市环比分别下跌 0.39%、27.82%、39.75%。 

 

图表2： 中国各线城市二手房出售挂牌价指数走势图  图表3： 中国各线城市二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 
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各地区指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，中部地区均连续五周环比上涨，涨幅为

0.17%；东、西部地区均由涨转跌，跌幅分别为 0.03%、0.12%。从挂牌量指数看，东部、

中部、西部地区均由涨转跌，跌幅分别为 13.59%、10.51%、2.75%。 

 

图表4： 中国各地区二手房出售挂牌价指数走势图  图表5： 中国各地区二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 

 

各户型指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，从挂牌价指数看，90 平方米以下、90-144 平方米、144

平方米以上套型面积均由涨转跌，环比分别下跌 0.08%、0.05%、0.02%。从挂牌量指数

看，90 平方米以下、90-144 平方米、144 平方米以上套型面积均由涨转跌，跌幅分别为

13.07%、16.98%、14.23%。 

 

图表6： 中国各户型二手房出售挂牌价指数走势图  图表7： 中国各户型二手房出售挂牌量指数走势图 

 

 

 

资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所  资料来源：中国城市二手房指数，华泰证券研究所 

 

重点城市指数 

 

根据中国城市二手房指数统计，全国 40 个大中城市中，二手房挂牌价指数 21 涨 19 跌，

涨幅前五名分别为：长春、海口、太原、苏州、宁波；挂牌量指数 16 涨 24 跌，涨幅前五

个城市是上海、太原、郑州、西安、长春。 
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商品房市场（2018.9.1-2018.9.7） 
 

新房成交 

 

重点覆盖的 68 个大中城市（有效数据城市 44 个）新建商品房合计成交 494.94 万平米，

同比减少 3.02%，环比减少 25.09%。过去四周成交量移动平均值为 588 万平米，同比增

加 10.21%，环比减少 4.67%。年初至今周均成交 563.71 万平米，较去年全年平均水平减

少 1.8%。 

 

一线城市新建商品房合计成交 75.11 平米，同比增加 18.51%，环比减少 37.11%。过去四

周成交量移动平均值为 93.44 万平米，同比增加 35.54%，环比减少 1.63%。年初至今周

均成交 74.7 万平米，较去年全年平均水平减少 12.6%。 

 

二线城市新建商品房合计成交 251.27 平米，同比增加 11.82%，环比减少 11.98%。过去

四周成交量移动平均值为 266.92 万平米，同比增加 14.2%，环比减少 2.4%。年初至今周

均成交 231.76 万平米，较去年全年平均水平减少 5.07%。 

 

三线城市新建商品房合计成交 168.56 平米，同比减少 24.16%，环比减少 34.11%。过去

四周成交量移动平均值为 227.64 万平米，同比减少 1.4%，环比减少 8.33%。年初至今周

均成交 257.25 万平米，较去年全年平均水平增加 5.24%。 
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图表8： 68 城新建商品房成交汇总（万平米） 

城市 成交 同比 环比 4 周移动平均 同比 环比 年初至今 去年周均 相比 

北京 9.86  -10.07% -52.88% 16.22  7.60% -5.71% 12.51  18.87  -33.72% 

上海 35.74  14.58% -37.33% 45.15  43.91% -2.10% 33.74  35.10  -3.88% 

广州 19.22  59.96% -40.32% 21.47  42.93% 1.53% 20.32  23.60  -13.90% 

深圳 10.30  11.80% 10.93% 10.60  41.88% 0.68% 8.14  7.90  3.01% 

一线城市 75.11  18.51% -37.11% 93.44  35.54% -1.63% 74.70  85.47  -12.60% 

杭州 28.39  -3.99% 34.77% 22.00  -32.72% 11.33% 24.30  29.19  -16.73% 

南京 11.98  9.06% -2.33% 12.78  -1.69% -5.08% 14.38  17.92  -19.74% 

武汉 33.83  -28.74% -45.24% 45.07  4.31% -8.66% 38.61  49.44  -21.92% 

成都 63.80  264.74% 8.74% 61.00  211.90% 1.32% 33.10  15.88  108.49% 

青岛 26.69  -1.87% -31.09% 33.23  2.94% -2.70% 36.67  38.93  -5.80% 

苏州 31.49  64.14% 45.89% 21.28  18.34% 8.69% 20.33  20.62  -1.40% 

南昌 0.00  -100.00% -100.00% 6.23  -59.73% -35.97% 9.09  13.54  -32.87% 

福州 5.67  -24.53% -1.48% 6.32  -19.42% -0.16% 5.27  6.60  -20.15% 

长春 26.68  15.87% 26.54% 25.95  2.71% 2.74% 22.69  21.30  6.54% 

无锡 0.00  -100.00% -100.00% 20.47  116.25% -17.98% 13.39  10.88  23.08% 

大连 5.97  -12.51% -21.01% 6.12  -18.16% -2.45% 6.76  8.19  -17.48% 

宁波 16.77  198.35% 332.15% 6.48  -31.81% 46.10% 7.18  11.67  -38.50% 

二线城市 251.27  11.82% -11.98% 266.92  14.20% -2.40% 231.76  244.14  -5.07% 

东莞 12.35  -19.85% -7.46% 10.74  -42.37% -0.72% 12.18  15.29  -20.31% 

惠州 5.68  -19.47% -25.63% 6.05  -11.50% 0.23% 6.67  7.46  -10.49% 

扬州 12.76  61.65% 819.79% 8.74  38.23% 2.94% 7.90  7.52  5.04% 

安庆 3.72  -59.00% 293.96% 1.99  -59.76% -41.76% 4.64  3.79  22.56% 

岳阳 0.00  -100.00% -100.00% 3.53  5.47% -25.58% 4.47  5.33  -16.22% 

韶关 3.88  -12.56% -11.84% 3.95  -2.49% -3.89% 3.90  4.32  -9.80% 

南宁 24.58  -15.71% 38.43% 21.22  -16.12% 0.31% 17.01  21.75  -21.79% 

江阴 5.92  13.25% -24.11% 7.06  25.40% -12.54% 7.75  6.62  17.09% 

佛山 32.69  32.20% -18.84% 37.11  70.82% 3.31% 26.71  20.90  27.82% 

吉林 5.96  118.27% -41.55% 6.95  993.15% 1.85% 4.58  3.83  19.43% 

温州 25.45  75.43% -9.58% 21.55  51.43% 11.21% 19.32  15.10  28.00% 

金华 0.00  -100.00% -100.00% 2.43  -12.87% -19.43% 4.42  1.94  128.06% 

泉州 6.46  -3.62% -20.49% 7.43  -14.47% 0.25% 7.46  5.63  32.48% 

襄阳 0.00  -100.00% -100.00% 5.62  -13.38% -27.22% 5.70  6.33  -9.92% 

赣州 0.00  -100.00% -100.00% 17.20  -0.82% -26.71% 22.88  11.72  95.14% 

常州 0.00  -100.00% -100.00% 7.02  -41.07% -22.72% 9.31  9.51  -2.03% 

淮安 0.00  -100.00% -100.00% 7.21  -28.56% -26.96% 12.40  13.20  -6.11% 

连云港 9.89  -16.78% -22.91% 11.82  -5.23% -13.74% 15.04  15.45  -2.64% 

台州 0.00  -100.00% -100.00% 0.00  -100.00% -100.00% 19.43  10.48  85.42% 

泰州 0.00  -100.00% -100.00% 0.35  -89.23% -51.13% 1.78  4.58  -61.17% 

镇江 11.79  62.49% -24.42% 13.26  629.36% -0.06% 14.81  9.52  55.57% 

牡丹江 0.00  -100.00% -100.00% 1.58  24.00% -19.17% 1.20  1.27  -5.22% 

淮南 3.62  -21.01% -6.14% 6.12  10.55% 5.70% 3.57  5.41  -33.99% 

江门 2.99  -24.29% -39.20% 3.93  -6.98% 0.30% 4.17  5.42  -23.01% 

莆田 0.00  -100.00% -100.00% 3.94  279.17% -24.49% 3.56  4.59  -22.57% 

泰安 0.00  -100.00% -100.00% 3.51  -59.41% -26.84% 5.64  8.70  -35.09% 

芜湖 0.82  -93.68% -34.39% 1.09  -90.42% 2.28% 2.38  10.72  -77.82% 

盐城 0.00  -100.00% -100.00% 6.22  6.63% -25.31% 8.39  8.09  3.72% 

三线城市 168.56  -24.16% -34.11% 227.64  -1.40% -8.33% 257.25  244.44  5.24% 

汇总 494.94  -3.02% -25.09% 588.00  10.21% -4.67% 563.71  574.04  -1.80% 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表9： 68 城商品房成交  图表10： 一线城市商品房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表11： 二线城市商品房成交  图表12： 三线城市商品房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

二手房成交 

 

重点覆盖的 21 个大中城市（有效数据城市 16 个）二手房合计成交 139.49 万平米，同比

增加 4.04%，环比减少 5.41%。过去四周成交量移动平均值为 150.89 万平米，同比增加

5.9%，环比减少 6.01%。年初至今周均成交 158.19 万平米，较去年全年平均水平减少 3.1%。 

 

一线城市二手房合计成交 40.91 平米，同比增加 41.25%，环比减少 12.38%。过去四周成

交量移动平均值为 44.2 万平米，同比增加 46.95%，环比减少 1.9%。年初至今周均成交

41.6 万平米，较去年全年平均水平增加 8.22%。 

 

二线城市二手房合计成交 86.77 平米，同比增加 4%，环比减少 0.3%。过去四周成交量移

动平均值为 92.42 万平米，同比增加 1.4%，环比减少 7.72%。年初至今周均成交 96.27

万平米，较去年全年平均水平减少 4.66%。 

 

三线城市二手房合计成交 11.82 平米，同比减少 45.51%，环比减少 14.09%。过去四周成

交量移动平均值为 14.27 万平米，同比减少 32.88%，环比减少 6.94%。年初至今周均成

交 20.31 万平米，较去年全年平均水平减少 14.75%。 
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图表13： 21 城二手房成交汇总（万平米） 

城市 成交 同比 环比 4 周移动平均 同比 环比 年初至今 去年周均 相比 

北京 29.64  78.96% -11.66% 31.06  80.71% -0.67% 28.91  26.28  9.99% 

深圳 11.26  -9.15% -14.22% 13.14  1.95% -4.68% 12.69  12.16  4.39% 

一线城市 40.91  41.25% -12.38% 44.20  46.95% -1.90% 41.60  38.44  8.22% 

杭州 7.63  -56.78% -21.48% 9.64  -44.98% -9.31% 14.03  18.22  -23.01% 

南京 10.58  -21.03% -17.88% 12.04  -20.63% -2.09% 10.73  14.25  -24.70% 

成都 20.31  14.49% 4.19% 21.03  19.75% -1.22% 19.81  12.49  58.57% 

青岛 7.14  -5.32% 10.47% 6.46  -27.38% 2.39% 10.90  12.24  -10.91% 

苏州 20.14  109.80% 19.24% 20.56  64.91% -5.27% 17.77  13.99  27.01% 

厦门 6.69  286.64% 53.14% 5.37  137.35% 7.34% 4.69  8.20  -42.76% 

无锡 8.60  -2.62% -15.93% 10.72  7.83% -32.01% 11.16  14.06  -20.61% 

大连 5.68  -18.05% -18.64% 6.60  -9.92% -7.69% 7.16  7.51  -4.56% 

二线城市 86.77  4.00% -0.30% 92.42  1.40% -7.72% 96.27  100.97  -4.66% 

扬州 2.97  -19.22% -6.20% 3.11  -13.85% -5.12% 3.68  4.47  -17.54% 

岳阳 0.00  -100.00% -100.00% 1.46  -36.35% -24.46% 2.04  2.04  0.01% 

南宁 4.09  -44.70% 1.03% 4.93  -31.96% -1.30% 4.89  5.87  -16.66% 

金华 0.00  -100.00% -100.00% 1.84  -57.48% -32.24% 4.16  5.24  -20.53% 

张家港 0.00  -100.00% -100.00% 0.00  -100.00% -100.00% 2.85  4.05  -29.83% 

江门 4.76  3668.17% 122.22% 2.94  11305.21% 21.19% 2.69  2.16  24.58% 

三线城市 11.82  -45.51% -14.09% 14.27  -32.88% -6.94% 20.31  23.83  -14.75% 

汇总 139.49  4.04% -5.41% 150.89  5.90% -6.01% 158.19  163.24  -3.10% 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表14： 21 城二手房成交  图表15： 一线城市二手房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表16： 二线城市二手房成交  图表17： 三线城市二手房成交 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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库存去化 

 

重点覆盖的 29 个大中城市（有效数据城市 16 个）商品房可售面积合计为 12854.56 万平

米，同比减少 4.88%，环比增加 0.43%。以过去 12 周为成交基准的去化周期为 55.7 周，

环比增加 1.13 周。一线城市商品房可售面积合计为 4055.23 万平米，同比减少 13.9%，

环比增加 0.66%；二线城市商品房可售面积合计为 5623.15 万平米，同比增加 0.66%，环

比增加 0.76%；三线城市商品房可售面积合计为 3176.18 平米，同比减少 1.3%，环比减

少 0.43%。 

 

图表18： 29 城商品房可售面积（万平米）及去化周期（周） 

城市 总库存 同比 环比 3 个月成交移动平均 去化周期（周） 变动 

北京 1508.04  0.06% 2.22% 16.42  91.84  1.29  

上海 578.49  3.64% -2.01% 29.71  19.47  -0.86  

广州 1470.36  -25.51% 0.43% 25.34  58.04  0.56  

深圳 498.34  -25.67% -0.12% 9.95  50.10  -0.90  

一线城市 4055.23  -13.90% 0.66% 81.42  49.81  -0.18  

杭州 926.59  -3.43% -0.71% 24.89  37.22  0.07  

南京 1656.49  11.92% -0.38% 16.22  102.11  3.81  

苏州 1256.89  -9.30% -0.32% 24.69  50.91  -1.29  

南昌 730.60  2.37% 0.00% 8.41  86.90  8.19  

福州 760.21  -2.93% 1.25% 5.93  128.12  -2.46  

宁波 292.37  10.74% 20.71% 23.75  12.31  2.32  

二线城市 5623.15  0.66% 0.76% 103.90  54.12  1.21  

惠州 262.08  3.97% 1.08% 8.22  31.87  1.54  

南宁 580.88  2.71% 1.73% 0.00  991.01  698.22  

江阴 475.14  -11.58% -1.19% 7.08  67.11  1.35  

温州 848.51  16.48% -2.28% 3.67  231.02  21.78  

泉州 569.89  5.89% -0.16% 22.67  25.14  1.78  

莆田 439.67  -26.27% 0.00% 3.83  114.74  5.98  

三线城市 3176.18  -1.30% -0.43% 45.48  69.84  4.05  

汇总 12854.56  -4.88% 0.43% 230.79  55.70  1.13  

资料来源：Wind、华泰证券研究所 

 

图表19： 29 城库存及去化周期  图表20： 一线城市库存及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表21： 二线城市库存及去化周期  图表22： 三线城市库存及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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土地市场（2018.8.27-9.2） 

 

土地供给 

 

百城住宅类土地供应建面 1994.79 万平，环比上涨 47.15%；供应建面周度累计同比上涨

35.71%，增幅环比扩大 1.08 个百分点。 

 

分城市等级来看： 

一线城市住宅类土地供应建面 8.7 万平，环比下降 62.05%；供应建面周度累计同比下降

11.49%，降幅环比扩大 2.51 个百分点。 

二线城市住宅类土地供应建面 1168.55 万平，环比上涨 109.91%；供应建面周度累计同比

上涨 30.15%，增幅环比扩大 1.04 个百分点。 

三线城市住宅类土地供应建面 817.55 万平，环比上涨 5.36%；供应建面周度累计同比上

涨 47.43%，增幅环比扩大 1.63 个百分点。 

 

图表23： 百城土地供应建面周度累计同比  图表24： 一线城市土地供应建面周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表25： 二线城市土地供应建面周度累计同比  图表26： 三线城市土地供应建面周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

土地成交 

 

百城住宅类土地成交建面 1009.65 万平，环比上涨 42.53%；成交建面周度累计同比上涨

13.57%，增幅环比缩小 2.57 个百分点。土地成交总价 410.73 亿元，环比下降 4.84%；

成交总价周度累计同比上涨 15.79%，增幅环比缩小 3.02 个百分点。 

 

分城市等级来看： 

一线城市无住宅类土地成交；成交建面周度累计同比上涨 5.81%，增幅环比缩小 3.26 个

百分点；成交总价周度累计同比下降 16.24%，降幅环比扩大 3.74 个百分点。 
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二线城市住宅类土地成交建面 633.81 万平，环比上涨 162.71%；成交建面周度累计同比

上涨 3.86%，增幅环比缩小 1.01 个百分点。土地成交总价 295.4 亿元，环比上涨 89.35%；

成交总价周度累计同比上涨 10.02%，增幅环比缩小 2.17 个百分点。 

 

三线城市住宅类土地成交建面 375.84 万平，环比下降 0.51%；成交建面周度累计同比上

涨 27.64%，增幅环比缩小 4.89 个百分点。土地成交总价 115.33 亿元，环比下降 14.78%；

成交总价周度累计同比上涨 48.22%，增幅环比缩小 4.84 个百分点。 

 

图表27： 百城土地成交建面周度累计同比  图表28： 百城土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

 注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

 

图表29： 一线城市土地成交建面周度累计同比  图表30： 一线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表31： 二线城市土地成交建面周度累计同比  图表32： 二线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周大幅波动数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表33： 三线城市土地成交建面周度累计同比  图表34： 三线城市土地成交总价周度累计同比 

 

 

 

注：考虑图表可读性，对 2018 年前两周数据作平滑处理 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

百城住宅类土地成交溢价率为 7.88%，环比上涨 1 个百分点。分城市等级来看，一线城市

溢价率为 0.00%，环比下降 0.63 个百分点；二线城市溢价率为 8.46%，环比下降 3.56 个

百分点；三线城市溢价率为 6.85%，环比下降 1.57 个百分点。 

 

 

图表35： 百城土地成交溢价率  图表36： 一线城市土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表37： 二线城市土地成交溢价率  图表38： 三线城市土地成交溢价率 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

城市群 

 

住宅类土地供应方面，供应建面前三分别为成渝城市群、长三角城市群、山东半岛城市群，

供应建面分别为 453.33、379.91、167.73 万平。 

 

住宅类土地成交方面，成交建面前三分别为长江中游城市群、长三角城市群、西南地区，

成交建面分别为 494.56、102.09、64.34 万平；成交总价前三分别为长三角城市群、长江

中游城市群、海峡西岸城市群，成交总价分别为 124.39、117.65、37.15 亿元。 

 

图表39： 主要城市群住宅类土地市场周概况（2018.8.27-9.2） 

 

供应建面 

（万平） 

成交建面 

（万平） 

成交总价 

（亿元） 

成交楼面价 

（元/平） 

京津冀 105.4 30.3 19.7 6496 

长三角 379.9 102.1 124.4 12184 

粤港澳大湾区 20.8 79.5 43.5 5477 

长江中游 347.9 494.6 117.6 2379 

哈长 79.4 29.4 3.9 1322 

成渝 453.3 19.4 13.0 6706 

中原 40.6 42.3 10.0 2370 

北部湾 21.6 9.7 2.9 3019 

辽中南 30.5 0.0 0.0 - 

山东半岛 167.7 40.6 6.7 1657 

海峡西岸 158.5 38.6 37.2 9621 

西北 34.1 59.0 5.0 847 

西南 155.0 64.3 26.8 4159 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表40： 2018 年主要城市群住宅类土地市场概况（2018.1.1-2018.9.2） 

城市群 

供给建面 

周累计 

（万平） 同比 

相比上期 

（pct） 

成交建面 

周累计 

（万平） 同比 

相比上期

（pct） 

成交总价 

周累计 

（亿元） 同比 

相比上期

（pct） 

京津冀 3623.9 5.4% -1.6 3002.6 6.4% -11.9 1780.1 -25.1% -3.4 

长三角 7889.2 42.5% 0.0 6790.5 19.3% -2.2 6136.6 26.3% -3.2 

粤港澳大湾区 2694.6 30.1% 0.2 2400.0 14.9% -4.2 1585.2 21.4% 0.1 

长江中游 5403.7 60.9% -7.6 4133.2 24.4% 11.6 1325.0 12.3% 8.5 

哈长 1192.6 10.3% 0.8 918.6 38.4% 1.2 176.2 40.9% -1.1 

成渝 4622.4 35.1% 5.6 3357.0 2.6% -12.1 1250.8 -3.9% -14.5 

中原 3201.4 49.6% -3.8 2320.4 -3.9% 0.1 640.7 4.3% -0.1 

北部湾 848.6 -3.6% 2.5 887.1 5.3% -11.4 134.9 -47.6% -2.8 

辽中南 887.9 96.6% 6.8 736.1 93.7% -11.3 302.6 153.5% -26.2 

山东半岛 5173.7 32.9% 1.9 4771.3 15.3% -1.6 1407.2 47.7% -4.1 

海峡西岸 1985.3 50.9% 9.9 1454.2 23.9% -3.0 999.6 34.3% -0.6 

西北 2853.4 26.5% 1.5 2432.9 2.4% -3.8 611.6 64.6% -13.4 

西南 2550.4 42.9% 8.6 1915.2 10.5% 3.7 495.9 44.4% 7.8 

注：根据国家级城市群划分标准对万得土地大全中的 100 个城市进行分类，无法就近划入某一城市群的，则就近归入西北地区、西南地区两大分类 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

土地供应建面 TOP4 城市分别为成都、武汉、无锡、常州。 

 

图表41： 住宅类土地供应建面城市 TOP10（2018.8.27-9.2） 

排名 城市 供应土地数量 供应土地面积(万 m²) 供应土地规划建筑面积(万 m²) 供应土地起始楼面价(元/m²) 

1 成都市 7 130.69 392.08 -- 

2 武汉市 10 70.54 222.99 -- 

3 无锡市 8 68.13 158.25 5,864 

4 常州市 7 43.06 113.01 6,515 

5 石家庄市 5 29.65 100.61 3,676 

6 遵义市 5 40.4 79 2,621 

7 福州市 8 24.41 66.45 10,531 

8 南宁市 7 26.96 64.39 2,842 

9 潍坊市 7 25.37 61.54 2,261 

10 重庆市 6 27.19 61.25 2,076 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表42： 成都土地供应建面（截至 2018.9.2）  图表43： 武汉土地供应建面（截至 2018.9.2） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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图表44： 无锡土地供应建面（截至 2018.9.2）  图表45： 常州土地供应建面（截至 2018.9.2） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

成交建面 TOP4 城市分别为武汉、南昌、惠州、襄阳。成交建面 TOP10 城市溢价率都不

高。 

 

图表46： 住宅类土地成交建面城市 TOP10（2018.8.27-9.2） 

排名 城市 成交土地数量 成交建面（万平） 成交总价（亿元） 楼面价（元/平） 溢价率（%） 

1 武汉市 9 164.87 46.67 2,831 -- 

2 南昌市 7 152.44 27.09 1,777 0 

3 惠州市 1 64.11 32.69 5,100 0 

4 襄阳市 4 61.35 22.52 3,671 0.13 

5 宜昌市 4 60.23 11.95 1,984 0 

6 西安市 6 56.3 4.32 768 -- 

7 福州市 4 38.61 37.15 9,621 0.22 

8 杭州市 3 34.5 74.70 21,654 2.05 

9 郑州市 3 27 7.62 2,823 0 

10 遵义市 6 26.41 4.00 1,516 0 

资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表47： 武汉土地成交情况（截至 2018.9.2）  图表48： 南昌土地成交情况（截至 2018.9.2） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 

 

图表49： 惠州土地成交情况（截至 2018.9.2）  图表50： 襄阳土地成交情况（截至 2018.9.2） 

 

 

 

资料来源：Wind，华泰证券研究所  资料来源：Wind，华泰证券研究所 
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重点企业拿地情况 

 

龙头房企拿地总价下降。拿地 TOP20 房企总计竞得建面 617.57 万平，环比上涨 6%；拿

地总价 319.11 亿元，环比下降 17%；楼面价 5167 元/平，环比下降 22%。 

 

销售金额排名前二十的重点企业共有 3 家企业进入拿地总价前二十名：龙湖地产、万科、

中国金茂。其中，中国金茂已连续 2 周上榜。 

 

图表51： 企业拿地 TOP20（2018.8.27-9.2） 

排名 企业 规划建面（万平） 拿地总价（亿元） 楼面价（元/平） 

1 绿都地产 28.15 36.35 12912 

2 华侨城 64.11 32.69 5100 

3 滨江集团 8.73 26.18 29976 

4 嘉里置业 31.08 24.78 7972 

5 郑州航空港区航程置业有限公司 124.96 22.49 1800 

6 江西江铃房地产股份有限公司 39.67 18.06 4553 

7 龙湖地产 15.09 16.04 10631 

8 金隅股份 17.37 15.97 9194 

9 杭州中宸城镇建设有限公司 7.30 14.61 20024 

10 中骏地产 10.74 13.75 12800 

11 重庆三上置业有限公司 18.85 13.59 7212 

12 北辰实业 28.43 10.75 3780 

13 利百控股 17.90 10.74 6000 

14 路劲地产 10.07 10.00 9929 

15 万科 16.60 9.99 6018 

16 中国金茂 25.10 9.18 3657 

17 云南城投 12.87 8.93 6940 

18 平顶山中建城市建设开发有限公司 17.48 8.92 5100 

19 江苏句容新农控股集团有限公司 115.31 8.30 720 

20 雅居乐 7.77 7.80 10038 

合计   617.57 319.11 5167 

环比  6% -17% -22% 

注：标红表示 2018 年 1-8 月销售金额排名前 20 企业 

资料来源：克而瑞，华泰证券研究所 
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重点公司概览 
 

图表52： 重点公司一览表  

  09 月 07 日 目标价区间 EPS (元) P/E (倍) 

证券名称 (代码) 评级 最新收盘价 (元)  (元) 2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

荣盛发展 002146.SZ 买入 7.86 9.31~11.10 1.32 1.79 2.31 2.98 5.95 4.39 3.40 2.64 

金融街 000402.SZ 买入 6.74 8.78~10.13 1.01 1.35 1.59 1.72 6.67 4.99 4.24 3.92 

中粮地产 000031.SZ 买入 5.50 7.26~7.92 0.52 0.66 0.77 0.90 10.58 8.33 7.14 6.11 

光明地产 600708.SH 买入 3.85 5.40~5.81 0.87 0.83 0.92 1.05 4.43 4.64 4.18 3.67 

金科股份 000656.SZ 增持 5.40 5.06~5.52 0.38 0.46 0.58 0.70 14.21 11.74 9.31 7.71 

滨江集团 002244.SZ 增持 4.16 5.28~5.94 0.55 0.66 0.80 0.89 7.56 6.30 5.20 4.67 

世联行 002285.SZ 买入 5.97 7.54~8.12 0.49 0.58 0.75 0.98 12.18 10.29 7.96 6.09 

华侨城 A000069.SZ 买入 6.06 7.62~8.89 1.05 1.27 1.55 1.77 5.77 4.77 3.91 3.42 

蓝光发展 600466.SH 买入 5.23 7.29~8.10 0.46 0.81 1.16 1.71 11.37 6.46 4.51 3.06 

北京城建 600266.SH 增持 8.48 9.28~10.44 0.93 1.16 1.39 1.50 9.12 7.31 6.10 5.65  

资料来源：华泰证券研究所 

 

图表53： 重点公司最新观点   
证券代码 证券名称 最新观点 

601155.SH 新城控股 核心观点 

公司发布 8 月份经营简报，2018 年 8 月实现合同销售金额 236.80 亿元，同比增长 171.12%；实现销售面积 183.29 万平，

同比增长 207.17%。销售持续高增长，符合我们预期。我们维持 2018-2020 年 EPS 为 3.70、4.94、6.26 元的盈利预测，

维持“买入”评级。 

  点击下载全文：新城控股(601155,买入): 8 月销售同比大增 171% 

600383.SH 金地集团 核心观点 

公司发布半年报，上半年实现营业收入 151.11 亿元，同比增长 18.88%；实现归母净利润 23.95 亿元，同比增长 107.83%；

加权平均 ROE 较 2017H1 提升 2.66pct 至 5.77%。受益于房地产业务毛利率提升、小股操盘项目结算带来投资收益增加、

本期并表项目少数股东损益占比较少，公司业绩略超预期。我们维持 2018-2020 年 EPS 1.74、1.96、2.19 元的盈利预测，

维持“买入”评级。 

  点击下载全文：金地集团(600383,买入): 拿地强度延续，股息率具备吸引力 

000961.SZ 中南建设 核心观点 

公司发布 8 月份经营情况公告，2018 年 8 月实现合同销售金额 128.3 亿元，同比增长 111%；实现销售面积 82.8 万平，同

比增长 51%。销售持续高增长，符合我们预期。我们维持 2018-2020 年 EPS 为 0.56、0.87、1.33 元的盈利预测，维持“买

入”评级。 

  点击下载全文：中南建设(000961,买入): 8 月销售持续高增长 

600606.SH 绿地控股 核心观点 

公司发布半年报，2018 上半年实现营收 1578.87 亿元，同比增长 25.33%；实现归母净利润 60.56 亿元，同比增长 30.02%；

实现扣非归母净利润 63.23 亿元，同比增长 56.87%；加权平均 ROE 较 2017H1 增加 1.28pct 至 9.23%。公司业绩符合我

们预期，维持 2018-2020 年 EPS 为 0.90、1.10、1.31 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

  点击下载全文：绿地控股(600606,买入): 去杠杆成效显著，多业务协同并进 

002146.SZ 荣盛发展 8 月单月销售金额同比增长 68.8%，维持“买入”评级 

2018 年 8 月公司实现签约销售面积 68.03 万平方米，同比增长 87.67%，实现签约销售金额 68.35 亿元，同比增长 68.77%。

销售增速持续超预期，维持 2018-2020 年 EPS 1.79、2.31、2.98 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

  点击下载全文：荣盛发展(002146,买入): 8 月销售高增，领先优势扩大 

000402.SZ 金融街 2018H1 净利同比减少 18.5%，维持“买入”评级 

2018H1 公司实现营业收入 66.3 亿元，YoY-33.7%；实现归母净利 8.6 亿元，YoY-18.5%。总体业绩低于预期，考虑到半

年度业绩全年占比较低、上半年货值扩充、待结转资源毛利率较高、下半年销售结转节奏有望加快,维持 2018-2020 年 EPS 

1.35、1.59、1.72 元的盈利预测和“买入”评级。 

  点击下载全文：金融街(000402,买入): 投融资强度扩大，盈利改善可期 

000031.SZ 中粮地产 2018H1 扣非后净利增长 185%，上调至“买入”评级 

2018H1 公司实现营业收入 49.9 亿元，YoY+8.9%；实现归母净利 6.2 亿元，YoY+301.8%；实现扣非后归母净利 4.3 亿元，

YoY+185.2%；加权平均 ROE 较 2017H1 提升 6.3pct 至 9.0%。总体业绩略超预期，维持 2018-2020 年 EPS 0.66、0.77、

0.90 元的盈利预测，上调至“买入”评级。 

  点击下载全文：中粮地产(000031,买入): 重组稳步推进，盈利显著改善 

600708.SH 光明地产 核心观点 

公司发布半年报，2018 上半年实现营收 64.36 亿元，同比增长 8.38%；实现归母净利润 8.34 亿元，同比增长 220.71%；

实现扣非归母净利润 8.20 亿元，同比增长 168.59%；加权平均 ROE 较 2017H1 增加 4.85pct 至 7.77%。公司总体业绩符

合我们预期，维持 2018-2020 年 EPS 为 0.83、0.92、1.05 元的盈利预测，维持“买入”评级。 

  点击下载全文：光明地产(600708,买入): 开发业务稳增，估值具备优势 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710201/847633a8-0ce3-4600-9774-7445c7725bb4.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/21472d63-4ef3-4465-aa8b-f3684913117a.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710201/0e956248-df79-47f9-9795-d17a7764ecd2.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/0b82f0d4-d545-47ba-8e67-3c5ad656d5d6.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710201/e35d4e01-ac5f-4dd5-ade5-cb7c69e5cb2b.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/7cb5c048-585a-4e3d-9663-a7516de881e1.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/ab588913-ea41-4250-85a4-d87e6cda0e8a.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/ff7d64df-ae78-433d-a2b3-6cc7f5e1a6f2.pdf
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000656.SZ 金科股份 2018H1 净利增长 46%，维持“增持”评级 

2018H1 公司实现营业收入 155.5 亿元，YoY+49.3%；实现归母净利 6.7 亿元，YoY+46.3%；实现扣非后归母净利 6.0 亿

元，YoY+48.5%；加权平均净资产收益率较 2017H1 提升 1.26 pct 至 3.4%。总体业绩略超预期，维持 2018-2020 年 EPS 

0.46、0.58、0.70 元的盈利预测和“增持”评级。 

  点击下载全文：金科股份(000656,增持): 销售拿地提速，负债改善明显 

002244.SZ 滨江集团 核心观点 

公司发布半年报，2018 上半年实现营收 95.54 亿元，同比增长 92.33%；实现净利润 12.38 亿元，同比增长 2.47%；实现

归母净利润 5.40 亿元，同比下滑 36.95%；加权平均 ROE 较 2017H1 下滑 2.93pct 至 4.01%。受结算结构影响，总体业绩

略低于我们预期。我们预计下半年结算质量或将好转，维持 2018-2020 年 EPS 为 0.66、0.80、0.89 元的盈利预测，维持

“增持”评级。 

  点击下载全文：滨江集团(002244,增持): 销售大幅增长，拿地如期加强 

002285.SZ 世联行 2018H1 净利增长 4.6%，维持“买入”评级 

2018H1 公司实现营业收入 36.7 亿元，YoY+10.0%；实现归母净利 3.0 亿元，YoY+4.6%；实现扣非后归母净利 2.8 亿元，

YoY+1.0%；加权平均 ROE 较 2017H1 减少 1.0pct 至 5.7%。总体业绩略低于预期，维持 2018-2020 年 EPS 0.58、0.75、

0.98 元的盈利预测和“买入”评级。 

  点击下载全文：世联行(002285,买入): 代理销售放缓，综合服务提速 

000069.SZ 华侨城 A 2018H1 净利增长 16%，维持“买入”评级 

2018H1 公司实现营业收入 147.2 亿元，YoY+6.7%；实现归母净利 20.1 亿元，YoY+16.2%；实现扣非后归母净利 18.3 亿

元，YoY+6.1%；加权平均 ROE 较 2017H1 减少 0.05pct 至 3.8%。总体业绩基本符合预期，维持 2018-2020 年 EPS 1.27、

1.55、1.77 元的盈利预测和“买入”评级。 

  点击下载全文：华侨城 A(000069,买入): “文旅+地产”持续巩固盈利优势 

600466.SH 蓝光发展 2018H1 净利增长 119%，维持“买入”评级 

2018H1 公司实现营业收入 80.1 亿元，YoY+24.4%；实现归母净利 6.2 亿元，YoY+118.8%；实现扣非后归母净利 6.0 亿

元，YoY+123.6%；加权平均 ROE 较 2017H1 提升 1.6pct 至 4.1%。总体业绩基本符合预期，维持 2018-2020 年 EPS 0.81、

1.16、1.71 元的盈利预测和“买入”评级。 

  点击下载全文：蓝光发展(600466,买入): 盈利改善明显，全国布局发力 

600266.SH 北京城建 2018H1 净利增长 37%，维持“增持”评级 

2018H1 公司实现营业收入 33.58 亿元，YoY-14.4%；实现归母净利 3.63 亿元，YoY+37.3%；实现扣非后归母净利 3.39

亿元，YoY+29.1%；归母净利扣除永续债利息之后的 EPS 为 0.2011 元，YoY+19.3%；加权平均 ROE 较 2017H1 提升 0.29pct

至 1.65%。总体业绩基本符合预期，维持 2018-2020 年 EPS 1.16、1.39、1.50 元的盈利预测和“增持”评级。 

  点击下载全文：北京城建(600266,增持): 结转质量提升，投资贡献稳定  

资料来源：华泰证券研究所 

https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/5cafe4db-c2de-4320-a205-ac2d8585833e.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/30bdb768-e506-4d94-aae8-18e21095bbd9.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/d29dc66d-5c40-4b69-b304-5e83317755fb.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/9b2c32b8-3c20-475a-9e17-0459df0888b6.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/e1d7d543-d4b6-41b5-b46d-a21c41529f62.pdf
https://crm.htsc.com.cn/doc/2018/10710208/8f6397b2-0c91-4728-80f5-10c36e98aa12.pdf
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行业动态 
 

图表54： 行业新闻概览  
新闻概要 新闻点评 

深圳市联合租赁平台上线推广物业租赁市场  

8 月 30 日，深圳联交所联合租赁平台上线暨重点项目推介会举行。深圳联合租赁平台正式上线，标志着深圳联交所在物业租赁市场推广方面走在

了全国同行前列。深圳联合租赁平台，实现信息发布、交易撮合、交易结算等全流程租赁交易功能，为政府、行政事业单位、中央企业和地方国企以

及社区股份合作公司、民营企业和个人提供全方位的租赁交易服务。联交所将发挥“公平、公正、公开”阳光平台和市场化机制优势，进一步探索租

赁交易领域服务创新，持续完善优化深圳联合租赁平台服务与功能，努力打造出全国租赁交易服务市场的“深圳样板”和“深圳标杆”。现场推出 60

余个优质项目，涵盖厂房、商铺、住宅、办公用房、商业设施等各类资产，平台挂牌项目主要是国有房源，全面确保“房源真实、安全可靠、程序公

平、操作规范”，有效解决资产信息不对称、招租行为不透明等问题，为构建渠道多元、交易公开、服务规范的租赁交易市场提供保证。 

（深圳特区报  2018-09-07） 

 

云南启动批而未供和闲置土地处置攻坚行动  

近日，云南省国土资源厅印发《云南省深入开展批而未供和闲置土地处置攻坚行动实施方案》，提出力争到年底前全省批而未供土地和闲置土地

分别消化、处置 20%以上，疑似闲置土地全部核实消除，到 2019 年 6 月底，批而未供土地消化 50%以上、闲置土地处置 30%以上，并建立土地批后

监管长效机制。《方案》提出，在闲置土地处置过程中，对土地市场动态监测与监管系统挂账的疑似闲置土地，年底前全部完成核实调查；因企业原

因未动工满一年且未满两年的闲置土地，按土地出让或者划拨价款的 20%征缴土地闲置费；对因政府或有关部门原因造成闲置的，如一年内实施开发，

可重新约定开竣工时间；对已缴清土地价款、落实项目资金，且因规划依法修改造成土地闲置的，可以按价值相当、用途相同、集约利用程度不降低

的原则置换其他土地；属企业自身原因造成未动工开发满两年的，无偿收回土地使用权。 

（中国自然资源报  2018-09-06） 

 

广东省住房城乡建设厅：拟多种方式推进城中村改造  

近日，广东省政府已出台《关于推动城市老旧社区等环境改善的指导意见》，广东省住房城乡建设厅会同有关部门，正在研究支持城中村改造的

政策，运用微改造、拆除重建、“微改造+拆除重建”等方式加快推进全省城中村改造工作。根据省住房城乡建设厅和省国土资源厅的要求，各市均已

开展城中村标图建库前期核查的技术工作，梳理改造条件成熟的改造项目，拟定改造方案。截至目前，各地将符合“三旧”改造入库条件但尚未入库

的 189 宗“城中村”改造地块，增补纳入标图建库范围并向省国土资源技术中心备案，涉及面积 490 公顷（7356 亩）；全省共 177 个“城中村”改造

项目被列入 2018 年度改造实施计划，涉及面积 4613 公顷（6.92 万亩）。值得一提的是，在摸清家底和明确目标以后，各市已经在迅速采取行动，真

抓实干启动改造工作。 

（南方日报  2018-09-05） 

 

湖北荆州五部门：新建商品住宅需无偿配建 7%保障性住房  

湖北荆州市住房和城乡建设委员会、市房产管理局、市国土资源局、市城乡规划局、市财政局五部门联合发布《关于进一步做好新建商品住宅无

偿配建保障性住房工作的通知》。通知要求，从 8 月 1 日起，对新取得建设用地的商品住房开发项目，从原按商品住宅建筑总面积无偿配建 5%的公租

房调整为无偿配建 7%的保障性住房。若因特殊原因无法在原地配建的项目，应由开发商报请荆州市政府批准后按 7%的比例无偿缴纳易地建设费。易

地建设费由宗地楼面地价和项目建安总成本构成，其中，宗地楼面地价按实际出让价格确定，建安总成本暂按 3000 元/平方米收缴。所缴费用将存入

财政专户，用于保障性住房建设。 

（国信房地产信息网  2018-09-04） 

 

我国拟规定占用耕地建房等将缴税 5 种情况占地将免税  

十三届全国人大常委会第五次会议 8 月 27 日至 8 月 31 日在北京举行。会议审议了《中华人民共和国耕地占用税法（草案）》。草案明确，占用

耕地建房等将缴纳耕地占用税。草案规定了纳税人、税额、计税依据、税收优惠、征收管理等相关政策规定。占用耕地建房或者从事非农业建设的单

位和个人为耕地占用税的纳税人，依法缴纳耕地占用税，占用耕地建设农田水利设施不缴纳耕地占用税；临时占用耕地应缴纳耕地占用税，但纳税人

在批准临时占用耕地期满之日起 1 年内恢复种植条件的，全额退还已缴纳税款；占用园地、林地、草地、农田水利用地、养殖水面、渔业水域滩涂以

及其他农用地建房或者从事非农业建设的，比照本法规定征收耕地占用税。草案要求，税额以县级行政区域为单位，按人均耕地面积的不同，在 5-50

元／平方米间分为 10 至 50 元、8 至 40 元、6 至 30 元、5 至 25 元四档幅度税额；税款按实际占用耕地面积和规定的适用税额一次性征收。 

（中国网  2018-09-04） 

 

太原租赁住房实施方案出台新建商品房需配建 20%租赁住房  

太原市人民政府印发《太原市发展住房租赁市场实施方案》。方案要求，太原紧紧围绕城镇居民住有所居的根本目标，积极探索创新住房租赁运

作方式，到 2020 年，基本形成渠道多元、结构合理、服务规范、制度健全的住房租赁市场体系。从 2019 年起，新出具商品住房地块规划条件时，要

求至少配建住宅面积 20％的租赁住房。方案指出，通过新建、改建、租购、整合等多渠道筹集租赁房源。2018 年底前，至少推出 1 宗土地用于建设租

赁住房；从 2019 年起，新出具商品住房地块规划条件时，要求至少配建住宅面积 20％的租赁住房；鼓励企业利用自有住宅用地自建或与房地产开发

企业合作建设租赁住房；鼓励有条件的市辖区结合实际，按照政府主导、企业参与等形式，规划建设功能完善、可拎包入住的主题租赁社区。支持企

业和机构将库存商业办公用房等非住宅及员工宿舍、商品住房改建为租赁住房。2019 年底前，推出 2 个以上项目开展改建租赁住房试点。引导企业在

市场长租（收购）一批住房，经过改造作为租赁住房房源。2018 年底前，推出 2 个以上项目开展租购租赁住房试点。此外，鼓励农村集体经济组织将

其所持有的合法房屋打造为青年公寓、短租公寓、养老公寓等特色租赁小区,由集体经济组织或住房租赁企业统一承租后投放租赁市场。 

（中国网地产  2018-09-04） 
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多地打响租房“保卫战”，调控遭遇备案率低短板 

为进一步规范住房租赁市场，各地相继采取了一系列管控的措施。8 月 9 日，北京市住建委联合市银监局等部门集中约谈自如、相寓、蛋壳公寓等

15 家主流网站，明确要求住房租赁企业不得利用银行贷款等融资渠道获取的资金恶性竞争抢占房源，并重申将严查这些中介机构的资金来源和流向，

一旦查实将从严处罚。8 月 22 日，南京市房管部门在座谈会上与从事房屋租赁的诸多企业就部分一二线城市租金上涨过快的现象进行了探讨，指出租

赁企业不得为抢占市场份额而恶性竞争、哄抬租房价格、垄断租赁房源，要求到场的租赁企业代表加强租赁市场的监测分析，稳定住房租赁价格，规

范市场秩序。8 月 23 日，天津提出将开展住房租赁市场转向整治活动，严查以中介机构名义抢占房源、赚取租金差价；住房租赁企业哄抬租金扰乱市

场秩序、不按规定进行房屋租赁登记备案；媒体恶意炒作住房租金上涨、制造市场恐慌等违法违规行为。此外，8 月 25 日至今，苏州、西安等地也先

后发布了发展和规范住房租赁市场的文件。不仅是市场整顿，在近期引起热议的“租金贷”，也成为了近期政策调整的重要板块。8 月 31 日，郑州市

房管局在其网站贴出“房屋租赁消费警示”，表示“部分经纪机构、租赁企业通过隐瞒、欺诈的方式诱导承租人使用‘租房贷’，并产生经济纠纷”，

对消费者提出选择正规的租赁企业等多条建议。同时，北京银行、建设银行、平安银行等金融机构均已暂停租房贷款业务，其中北京银行将重新审查

住房租赁企业信贷业务的审批流程。但在目前备案登记率较低的背景下，我国推行租金评估机制的条件还不够完善，实现精准评估的难度较大。 

（21 世纪经济报道  2018-09-04） 

 

江苏徐州试行住房保障诚信管理，失信将受联合惩戒  

徐州市社会信用体系建设领导小组办公室、市住房保障工作领导小组办公室日前发布关于印发《市区住房保障诚信管理办法(试行)》的通知。该办

法适用本市市区范围内(鼓楼区、云龙区、泉山区及经济技术开发区)对申请保障性住房的家庭、正在享受住房保障政策的家庭和与住房保障业务相关联

的单位的诚信管理。根据失信行为，住房保障信用等级分为一般失信行为和严重失信行为。住房保障家庭主申请人一般失信行为，包括将所承租的公

共租赁住房出借、转租等 14 种情形;严重失信行为，包括以虚构、隐瞒事实，提供虚假伪造材料等诈骗手段申请保障性住房等 6 种情形。与住房保障有

关联的单位一般失信行为，包括为非本单位的工作人员出具证明等 5 种情形;严重失信行为，包括协助申请家庭，以虚构、隐瞒事实，提供虚假伪造材

料等手段骗取保障性住房未遂，拒不承认错误等 4 种情形。市住保中心将建立以住房保障家庭主申请人和关联单位的信用等级与评价管理为核心的信

用档案系统，对其失信行为实施提醒与告知。规定一般失信行为信息记录的有效期为 1 年，严重失信行为信息记录的有效期为 3 年。失信行为信息记

录有效期限，从该等级失信行为认定的次月起算。据悉，该办法自 9 月 1 日起施行。 

（徐州日报  2018-09-03） 

 

青海省八部门重拳整治房地产市场乱象  

省住房城乡建设厅、省委宣传部等八部门联合发文决定，自 2018 年 8 月至 12 月底，在全省范围内开展打击侵害群众利益违法违规行为、治理房

地产市场乱象专项行动，保持青海省房地产市场平稳健康发展。本次专项行动将重点打击投机炒房行为和房地产“黑中介”，治理房地产开发企业违

法违规行为和虚假房地产广告，进一步整顿和规范房地产市场秩序，健全房地产市场监管机制，切实维护人民群众合法权益。针对房地产市场乱象，

通过部门联合执法，我省将重点整治捂盘惜售或者变相囤积房源；未取得营业执照或者取得营业执照后未在房地产主管部门备案，擅自从事房地产经

纪服务；未取得房地产开发资质或者超越资质等级，擅自从事房地产开发建设；未取得商品房预售许可证擅自销售商品房，或者在取得商品房预售许

可证前，以认购、认筹、预订、排号、售卡等方式向购房人收取或者变相收取定金、预订款、诚意金等费用；在取得商品房明码标价备案证明和商品

房预售许可证后 3 个月内无正当理由随意上调销售价格；未按政府备案价格和明码标价规定销售商品房，或者以附加条件限制购房人合法权利，变相

实行价外加价等违法违规行为。 

（青海日报  2018-09-03） 

  

资料来源：深圳特区报、中国自然资源报、南方日报、国信房地产信息网、中国网、21 世纪经济报道、徐州日报、青海日报、华泰证券研究所 

 

图表55： 行业动态概览  
银行房地产行业贷余额 4.8 万亿创新高，占总贷款创新低  

截至 2018 年 6 月 30 日，房地产贷款余额为 4.8 万亿，比上年末微升 0.125%，总额创下新高。但同时，房地产贷款余额占贷款总额比率整体呈现

下降趋势，由 2014 年的 7.37%下降至 2018 年六月底的 5.82%，下降 2.09 个百分点。虽然 2018 年上半年房地产企业贷款余额同比微增，但 A 股上市

26 家银行对房地产贷款净值升降各异。从对房地产行业贷款总额排名看，国有大行与股份行包揽前十位。中国银行余额高达 8629.48 亿，位居各银行

之首。紧随其后的是农行、工行和建行。工商银行的房地产行业贷款余额明显减少，截至 2018 年 6 月对房地产贷款为 5484.71 亿元，比上年末下降

25.86%。民生银行对房地产贷款额为 3289.05 亿元，比上年末上升 28.41%；无论总额还是增幅在股份制银行中都位居榜首。此外，房地产行业贷款

占总贷款比例近 5 年维持下降趋势，但具体到单家银行情况分化明显。尽管四大行对房地产贷款的余额位居前列，但由于四家银行整体规模庞大，房

地产行业贷款规模在总贷款规模中的占比并不高。四大行中占比最高的中国银行，比例为 4.25%，占比最低的工商银行，比例仅为 2.01%。房地产贷

款占比位居前五的均是股份制银行和总部位于一线城市的城商行。分别是：上海银行、民生银行、中信银行、平安银行和北京银行。农商行投向房地

产行业的贷款无论是余额还是占比都明显更小。占比排名最后四位的均是农商行，占比均低于 1%。总体上看，有 13 银行房地产行业贷款占总资产比

上升，有 13 家下降；房地产行业占总贷款比中 12 家上升，14 家下降。 

（新浪财经  2018-09-07） 

 

百强房企 8 月销售额同比增长逾五成  

益克而瑞最新统计显示，受季节性因素影响，8 月房地产市场销售情况总体平稳。截至 8 月末，百强房企单月销售业绩同比增长 52.2%，环比微增

1.3%。考虑到年底前房企可能加快推货，房企的销售规模有望继续增长。8 月，百强房企合计实现销售金额 7758 亿元，与 7 月销售规模基本持平，仅

环比微增 1.3%。但较之去年同期，TOP100 房企 8 月单月销售额的增幅仍达到 52.2%。克而瑞认为，当前房企盈利能力上升受益于企业的内部管控，

以及行业集中度上升的红利。从内部因素来看，房企不断加强内部管控，严格把控项目盈利空间，保证利润率水平。从外部行业因素来说，受益于行

业集中度上升，近期大量收并购项目进入结算周期。这些项目普遍收购成本相对较低，保证了项目的利润。 

（上海证券报  2018-09-04） 
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流拍频现，土地市场加速降温  

下半年以来，土地市场流拍频现，全国土地市场加速降温。易居房地产研究院 9 月 3 日发布的《2018 年 8 月份 40 城土地市场报告》显示，8 月，

受监测的 40 个典型城市土地成交溢价率为 17.3%，与 7 月相比下降 1.7 个百分点，与去年同期相比下降 20.9 个百分点。需要指出的是，过去一年土

地溢价率快速下滑，与地方政府提高起拍价和热点城市限地价有关。值得一提的是，8 月，上海、深圳、青岛等 10 个城市的溢价率为 0%。另一方面，

土地出让均价已经连续五个月同比下跌。8 月，40 个典型城市土地成交均价为 4472 元/平方米，环比下跌 2.9%，同比下跌 17.7%。目前一线城市以及

部分热点的二线城市均出台了较为严厉的调控措施，在部分城市供地量增加的情况下，成交面积有所上涨，但总体成交均价和溢价率维持在较低水平。

三线城市的土地成交面积虽然出现较大的环比下滑，但是成交均价创新高，依然较为火热。 

（经济参考报  2018-09-04） 

  

资料来源：新浪财经、经济参考报、上海证券报、华泰证券研究所 

 

图表56： 公司动态  
公司 具体内容 

中粮地产 中粮地产：独立董事关于控股子公司向其股东上海景时宾华投资中心（有限合伙）提供不超过 1 亿元财务资助的独立意见 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741372.pdf 

中粮地产 中粮地产：第九届董事会第二十五次会议决议公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741371.pdf 

中粮地产 中粮地产：关于控股子公司向其股东上海景时宾华投资中心（有限合伙）提供不超过 1 亿元财务资助的公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741373.pdf 

金融街 金融街：关于为全资子公司债务融资提供担保的公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4739689.pdf 

蓝光发展 蓝光发展公开发行 2016 年公司债券（第一期）2018 年付息公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741260.pdf 

光明地产 光明地产：海通证券股份有限公司关于光明房地产集团股份有限公司有限售条件流通股股份上市流通申请的核查意见书 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741389.pdf 

光明地产 光明地产关于重大资产重组部分限售股上市流通公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741390.pdf 

光明地产 光明地产：华福证券有限责任公司关于光明房地产集团股份有限公司有限售条件流通股股份上市流通申请的核查意见书 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741388.pdf 

光明地产 光明地产关于成功竞拍江苏省常州市钟楼区 JZX20181403 号地块的公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4741391.pdf 

新城控股 新城控股关于当年累计新增借款的公告 2018-09-07 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-07\4740368.pdf 

金融街 金融街：第八届董事会第二十八次会议决议公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4737784.pdf 

金融街 金融街：关于对外提供财务资助的公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4737786.pdf 

金融街 金融街：独立董事关于公司对外提供财务资助的独立意见 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4737785.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：关于召开 2018 年第三次临时股东大会的提示性公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4738158.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于与北华航天工业学院签署战略合作协议及捐赠协议书的公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4739231.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于第二大股东持有的公司部分股份质押的公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4739230.pdf 

金地集团 金地集团关于 2018 年累计新增借款的公告 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4738892.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年 8 月份经营简报 2018-09-06 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-06\4738504.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年 8 月份公司股东人数的公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4737235.pdf 

中南建设 中南建设：关于归还募集资金的公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4737237.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年 8 月份经营情况的公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4737236.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：2018 年 8 月份销售及近期新增土地储备情况简报 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4736755.pdf 

首开股份 首开股份 2018 年第四次临时股东大会会议资料 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4735265.pdf 
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-9/2018-09-05/4736755.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-9/2018-09-05/4735265.pdf
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首开股份 首开股份关于召开 2018 年第四次临时股东大会的提示性公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4735236.pdf 

金地集团 金地集团第八届董事会第二十五次会议决议公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4736937.pdf 

蓝光发展 蓝光发展 2018 年 8 月新增项目情况简报 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4736823.pdf 

新城控股 新城控股非公开发行 2016 年公司债券（第三期）2018 年付息公告 2018-09-05 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-05\4735921.pdf 

中南建设 中南建设：关于公司控股股东股份解除质押的公告 2018-09-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-04\4733562.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：2018 年度第四次临时股东大会决议公告 2018-09-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-04\4734604.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：2018 年度第四次临时股东大会的法律意见 2018-09-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-04\4734605.pdf 

北京城建 北京城建关于 2018 年度第一期债权融资计划发行结果公告 2018-09-04 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-04\4732584.pdf 

金科股份 金科股份：2018 年第八次临时股东大会的法律意见书 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731796.pdf 

金科股份 金科股份：关于 2018 年第八次临时股东大会决议公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731798.pdf 

中南建设 中南建设：关于为子公司贷款提供担保的进展公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731995.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：拟引入外部合作方对深圳市太子湾商泰置业有限公司进行增资所涉及的深圳市太子湾商泰置业有限公司股东全部权益资产评

估报告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729615.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：关于以公开挂牌方式交易资产的公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729587.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：拟引入外部合作方对深圳市乐艺置业有限公司进行增资所涉及的深圳市乐艺置业有限公司股东全部权益项目资产评估报告 

2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729588.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：董事会审计委员会工作细则修订对照表 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729586.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：拟引入外部合作方对深圳市太子湾商融置业有限公司进行增资所涉及的深圳市太子湾商融置业有限公司股东全部权益项目资

产评估报告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729614.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：董事会审计委员会工作细则（2018 年 8 月） 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729585.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：第一届董事会 2018 年第九次临时会议决议公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729584.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：拟引入外部合作方对深圳市商启置业有限公司进行增资所涉及的深圳市商启置业有限公司股东全部权益资产评估报告 

2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4729589.pdf 

光明地产 光明地产第八届董事会第一百四十次会议决议公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731730.pdf 

光明地产 光明地产关于设立并申请发行购房尾款资产支持证券（ABS）的公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731729.pdf 

光明地产 光明地产 2018 年第二次临时股东大会的法律意见书 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731731.pdf 

光明地产 光明地产 2018 年第二次临时股东大会决议公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731727.pdf 

光明地产 光明地产第八届监事会第二十九次会议决议公告 2018-09-01 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-9\2018-09-01\4731728.pdf 

华侨城 A 华侨城Ａ：关于公司董事减持计划期限届满暨实施情况的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4728873.pdf 

中南建设 中南建设：关于 2018 年第八次临时股东大会决议的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726870.pdf 

中南建设 中南建设：第七届董事会第二十八次会议决议公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726872.pdf 

中南建设 中南建设：关于公司拟注册和发行超短期融资券的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726868.pdf 
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中南建设 中南建设：关于新增为子公司贷款提供担保的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726867.pdf 

中南建设 中南建设：2018 年第八次临时股东大会的法律意见书 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726873.pdf 

中南建设 中南建设：关于调整中期票据发行规模的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726869.pdf 

中南建设 中南建设：关于召开 2018 年第九次临时股东大会的通知 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726866.pdf 

中南建设 中南建设：独立董事关于新增为子公司贷款提供担保的独立意见 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4726871.pdf 

滨江集团 滨江集团：对外投资公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4723267.pdf 

首开股份 首开股份关于非公开发行 2018 年公司债券（第一期）完成发行的公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4722289.pdf 

光明地产 光明地产关于控股股东光明食品（集团）有限公司部分承诺履行情况的进展公告 2018-08-31 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-31\4727908.pdf 

金融街 金融街：2018 年半年度报告摘要 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717377.pdf 

金融街 金融街：关于北京金融街集团财务有限公司 2018 年上半年持续风险评估报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717383.pdf 

金融街 金融街：独立董事关于北京金融街集团财务有限公司 2018 年半年度持续风险评估报告的独立意见 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717382.pdf 

金融街 金融街：独立董事对公司关联方资金占用和对外担保情况的专项说明和独立意见 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717381.pdf 

金融街 金融街：2018 年半年度财务报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717378.pdf 

金融街 金融街：关于公司会计政策变更的独立董事意见 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717384.pdf 

金融街 金融街：关于会计政策变更的公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717385.pdf 

金融街 金融街：2018 年半年度报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717375.pdf 

金融街 金融街：独立董事对 2018 年半年度报告的书面确认意见 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717380.pdf 

金融街 金融街：第八届董事会第二十七次会议决议公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717379.pdf 

金融街 金融街：监事会关于 2018 年半年度报告的书面审核意见 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4717376.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：关于召开公司 2018 年度第四次临时股东大会的提示性公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4718167.pdf 

荣盛发展 荣盛发展：第六届董事会第三次会议决议公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4718165.pdf 

首开股份 首开股份 2018 年半年度报告摘要 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4714667.pdf 

首开股份 首开股份 2018 年半年度报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4714648.pdf 

金地集团 金地集团第八届监事会第七次会议决议公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719406.pdf 

金地集团 金地集团 2018 年上半年内部控制评价报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719399.pdf 

金地集团 金地集团 2018 年半年度报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719379.pdf 

金地集团 金地集团第八届董事会第二十四次会议决议公告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719363.pdf 

金地集团 金地集团 2018 年半年度报告摘要 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719386.pdf 

金地集团 金地集团 2018 年上半年投资者保护工作报告 2018-08-30 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-30\4719350.pdf 

中粮地产 中粮地产：2018 年上半年度投资者保护工作情况报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705177.pdf 
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4717379.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4717376.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4718167.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4718165.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4714667.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4714648.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719406.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719399.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719379.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719363.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719386.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-30/4719350.pdf
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中粮地产 中粮地产：第九届董事会第二十三次会议决议公告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705182.pdf 

中粮地产 中粮地产：第九届监事会第十次会议决议公告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705187.pdf 

中粮地产 中粮地产：2018 年半年度报告摘要 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705172.pdf 

中粮地产 中粮地产：2018 年半年度报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705167.pdf 

中粮地产 中粮地产：独立董事关于公司与关联方资金往来及对外担保的独立意见 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705193.pdf 

中粮地产 中粮地产：中粮财务有限责任公司 2018 年 6 月 30 日风险管理内部控制审核报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4705197.pdf 

中南建设 中南建设：2017 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）临时受托管理事务报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4709575.pdf 

中南建设 中南建设：2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期）临时受托管理事务报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4709573.pdf 

中南建设 中南建设：2017 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）临时受托管理事务报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4709574.pdf 

中南建设 中南建设：2016 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）临时受托管理事务报告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4709572.pdf 

首开股份 首开股份非公开发行 2016 年公司债券（第二期）2018 年付息公告 2018-08-29 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-29\4706690.pdf 

金融街 金融街：关于为全资子公司债务融资提供担保的公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4704560.pdf 

金科股份 金科股份：关于召开 2018 年第八次临时股东大会的提示性公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4700045.pdf 

中南建设 中南建设：关于召开 2018 年第八次临时股东大会的提示性公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4698536.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事提名人声明（三） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702952.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事提名人声明（一） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702955.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事候选人声明（蔡元庆） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702940.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事对第一届董事会 2018 年第八次临时会议相关事项的独立意见 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702937.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：《董事会议事规则》修订对照表 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702953.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事候选人声明（屈文洲） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702946.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：董事会议事规则（2018 年 8 月） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702934.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事提名人声明（二） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702949.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：《公司章程》修订对照表 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702956.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：公司章程（2018 年 8 月） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702927.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：第一届监事会 2018 年第四次临时会议决议公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702930.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：独立董事候选人声明（李延喜） 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702944.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：关于召开 2018 年第三次临时股东大会的通知 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702931.pdf 

招商蛇口 招商蛇口：第一届董事会 2018 年第八次临时会议决议公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702926.pdf 

滨江集团 滨江集团：关于竞得土地使用权的公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4700081.pdf 

绿地控股 绿地控股 2018 年半年度报告摘要 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4702010.pdf 
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK/2018/2018-8/2018-08-29/4706690.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4704560.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4700045.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4698536.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702952.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702955.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702940.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702937.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702953.pdf
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https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702927.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702930.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702944.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702931.pdf
https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESZ_STOCK/2018/2018-8/2018-08-28/4702926.pdf
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绿地控股 绿地控股第八届董事会第三十次会议独立董事意见书 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701953.pdf 

绿地控股 绿地控股关于为宁波京都房地产开发有限公司提供担保额度的公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701936.pdf 

绿地控股 绿地控股关于为广州市晖邦置业有限公司提供担保额度的公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701941.pdf 

绿地控股 绿地控股 2018 年半年度报告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701968.pdf 

绿地控股 绿地控股第八届监事会第十八次会议决议公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701963.pdf 

绿地控股 绿地控股第八届董事会第三十次会议决议公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701958.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年第三次临时股东大会决议公告 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701955.pdf 

新城控股 新城控股 2018 年第三次临时股东大会的法律意见书 2018-08-28 

链接：https://crm.htsc.com.cn/pdf_finchina/CNSESH_STOCK\2018\2018-8\2018-08-28\4701960.pdf  

资料来源：财汇资讯、华泰证券研究所 
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风险提示 
 

随着三四线城市库存降低，以及房价上涨过快，三四线城市实施优惠政策的必要性在降低，
一旦棚改贷款支持力度下降，成交压力预期显现； 

 

2017 年以来全国房贷利率水平保持连续提升，购房成本的上涨对需求端的抑制作用持续
累积； 

 

居民端去杠杆的严格推进存在误伤首改需求的可能，部分合理购房需求的补充杠杆空间面
临压缩。 
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评级说明 
行业评级体系  公司评级体系 

－报告发布日后的 6个月内的行业涨跌幅相对同期的沪深 300指数的涨跌

幅为基准； 

－投资建议的评级标准 

 

－报告发布日后的6个月内的公司涨跌幅相对同期的沪深300指数的涨

跌幅为基准； 

－投资建议的评级标准 

增持行业股票指数超越基准  买入股价超越基准 20%以上 

中性行业股票指数基本与基准持平  增持股价超越基准 5%-20% 

减持行业股票指数明显弱于基准  中性股价相对基准波动在-5%~5%之间 

  减持股价弱于基准 5%-20% 

  卖出股价弱于基准 20%以上 
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