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土地供应（2018.08.27-2018.09.02）：百城供应建筑面积环比上升
46.19%，同比上升 8.75% 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 3795.98 万平方米,环比上升 46.19%,
同比上升 8.75%。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 49、1928.3、
1818.68 万平方米，环比增速分别为-26.99%、66.45%、32.65%；同
比增速分别为-91.61%、40.44%、18.6%。 

土地成交（2018.08.27-2018.09.02）：百城土地成交建筑面积环比上升
34.61%，同比下降 14.9% 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 2230.03 万平方米,环比上升 34.61%,
同比下降 14.9%。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别
为 10.96、1243.15、975.92 万平方米，环比增速分别为-89.05%、
140.17%、-6.06%；同比增速分别为-88.31%、9.44%、-29.83%。 

本周 100 城土地成交均价 2276 元/平方米,环比下降 27.91%,同比下降
25.47%。其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 849、2577、
1908 元/平方米，环比增速分别为-93.97%、-27.45%、0%；同比增速分
别为-92.92%、-33.86%、8.22%。 

本周 100 城土地成交总价 507.5 亿元,环比下降 2.95%,同比下降 36.58%。
其中一线、二线、三线城市土地成交总价分别为 0.93、320.38、186.19
亿元，环比增速分别为-99.34%、74.26%、-6.06%；同比增速分别为
-99.17%、-27.61%、-24.07%。 

房地产税法拟 5 年内提请审议 

9 月 7 日，全国人大常委会召开立法工作会议，部署十三届全国人大常委
会立法规划实施工作。会后，全国人大常委会法制工作委员会副主任许安
标接受了记者采访。其中，将深化税收制度改革和全面落实税收法定原则，
修改税收征收管理法，制定增值税法、房地产税法等 10 部单行税法。 

投资建议：从克而瑞百强房企销售数据看 8 月份销售金额增速虽略有回落，
但仍处于高位，我们认为 9-10 月销售受推盘增多和去年低基数影响有望
保持韧性，补库存背景下投资开工将持续维持高位、去杠杆暂缓到位资金
有望好于预期且未来按揭贷款市场利率存在边际下降可能，目前市场对地
产板块的政策担忧（调控以及房产税）已经反应相对充分，且土地市场近
期降温，政策面继续收紧的概率已经丌大。宏观经济压力下，宽信贷、宽
货币、宽财政等政策有望相继出台，地产行业边际将会明显受益，建议关
注重点布局一二线的龙头房企：招商蛇口、保利地产、万科 A、旭辉控股
等。 

风险提示：市场对政策调控反应过度；新房销售丌及预期。 
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1. 百城土地供应情况一览（2018.08.27-2018.09.02） 

本周合计供应 357 宗地块；其中住宅用地 128 宗，商服用地 54 宗，工业用地 159 宗，
其他用地 16 宗。 

本周100城土地供应建筑面积合计3795.98万平方米,环比上升46.19%,同比上升8.75%。
其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 49、1928.3、1818.68 万平方米，环比增速
分别为-26.99%、66.45%、32.65%；同比增速分别为-91.61%、40.44%、18.6%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2835 元/平方米,环比上升 18.87%,同比上升 55.51%。其中一
线、二线、三线城市挂牌均价分别为 947、3322、2464 元/平方米，环比增速分别为-73.2%、
9.24%、31.13%；同比增速分别为-53.8%、17.14%、199.03%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 2059.18 万平方米,环比上升 51.61%,同比上升
72.17%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 8.7、1092.53、957.95

万平方米，环比增速分别为-62.05%、98.3%、22.13%；同比增速分别为-81.92%、41.9%、153.43%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 3572 元/平方米,环比下降 11.14%,同比上升 5.74%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 1852、6599、3976 元/平方米，环比增速
分别为-81.56%、23.48%、47.2%；同比增速分别为-88.14%、42.28%、71.82%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 1：百城土地供应回顾 
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供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2018/8/27-2018/9/

2 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

2018/8/27-2018/9/

2 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 3796.0  46.2% 8.7% -9.1% 2835.0  18.9% 55.5% 7.1% 

一线城市 49.0  -27.0% -91.6% -53.5% 947.0  -73.2% -53.8% -54.6% 

二线城市 1928.3  66.5% 40.4% -5.0% 3322.0  9.2% 17.1% 20.2% 

三线城市 1818.7  32.7% 18.6% -8.2% 2464.0  31.1% 199.0% 9.0% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 0.0    
-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 
  

上海 9.1  -24.0% -81.3% -80.3% 1835.0  -49.2% -6.8% -59.1% 

广州 39.9  -6.2% -89.3% -49.1% 744.0  -0.4% 109.6% 169.7% 

深圳 0.0  
-100.0

% 
    0.0  -100.0%     

二

 

线

 

城

 

市 

天津 2.1  -98.6% -98.3% 
6551.7

% 
1252.0  -56.6% -82.9% 179.3% 

重庆 192.4  152.3% 67.4% -30.6% 850.0  -59.1% -14.4% 37.9% 

哈尔滨 23.2    -67.5% 
-100.0

% 
1808.0    49.8% 

-100.0

% 

长春 16.9  -79.2% -53.1% 244.0%         

沈阳 107.7  10.6%   84.2% 794.0  -42.6%   -55.3% 

呼和浩

特 
0.0        0.0        

石家庄 108.3  46.5% 172.0% 7.0% 3551.0  2001.2% 6.6% -83.7% 

乌鲁木

齐 
0.0        0.0        

兰州 0.0  
-100.0

% 
  -98.5% 0.0  -100.0%   887.8% 

西宁 0.0        0.0        

银川 0.0  
-100.0

% 
    0.0  -100.0%     

郑州 36.0      
-100.0

% 
3115.0      

-100.0

% 

济南 145.6  8.4%             

太原 62.9  -44.2%   -29.6% 1163.0  -48.7%   70.6% 

合肥 0.0  
-100.0

% 
    0.0  -100.0%     

武汉 242.5  414.7% -17.6% -70.7%         

南京 0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
-83.2% 0.0  -100.0% 

-100.0

% 
-95.8% 

成都 430.0  
1316.7

% 
280.0% -10.4% 54.0  -98.2% -99.1% -45.0% 

贵阳 53.6    391.7%   0.0        

昆明 23.3  783.7% -72.8% -98.6% 5436.0  644.7% 
2807.0

% 
-63.7% 



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 5 

 

南宁 71.0  
2589.0

% 
103.2% -78.2% 2709.0  195.4% 

1647.7

% 
-62.0% 

杭州 23.9  -34.0% -29.3% 49.8% 3487.0  -32.5% -67.8% 126.9% 

南昌 0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
82.2% 0.0  -100.0% 

-100.0

% 
-68.1% 

福州 66.5  
1392.4

% 
    10531.0  817.3%     

海口 0.0        0.0        

厦门 35.8  -45.3%     25041.0  
13658.8

% 
    

青岛 1.0  -99.1% -98.6% 551.0% 667.0  -77.4% -35.3% 313.6% 

宁波 239.4  
1017.3

% 
985.4% 7.0% 996.0  -68.7% -65.9% 

1188.3

% 

苏州 68.5  47.6% 108.1% 28.1% 3820.0  1446.6% -60.2% -96.3% 

大连 0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
285.7% 0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2018.08.27-2018.09.02） 

本周合计成交 269 宗地块；其中住宅用地 93 宗，商服用地 50 宗，工业用地 111 宗，其他
用地 15 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 2230.03 万平方米,环比上升 34.61%,同比下降 14.9%。其
中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 10.96、1243.15、975.92 万平方米，
环比增速分别为-89.05%、140.17%、-6.06%；同比增速分别为-88.31%、9.44%、-29.83%。 

本周 100 城土地成交均价 2276 元/平方米,环比下降 27.91%,同比下降 25.47%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为 849、2577、1908 元/平方米，环比增速分别为-93.97%、
-27.45%、0%；同比增速分别为-92.92%、-33.86%、8.22%。 

本周 100 城土地成交总价 507.5 亿元,环比下降 2.95%,同比下降 36.58%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为0.93、320.38、186.19亿元，环比增速分别为-99.34%、74.26%、
-6.06%；同比增速分别为-99.17%、-27.61%、-24.07%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 1032.45 万平方米,环比上升 43.82%,同比下降
33.58%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、595.88、436.57

万平方米，环比增速分别为-100%、177.5%、5.5%；同比增速分别为-100%、-8.54%、-49.43%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 4070 元/平方米,环比下降 32.52%,同比下降 11.64%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、4575、3381 元/平方米，环比增速
分别为-100%、-30.9%、-7.04%；同比增速分别为-100%、-25.62%、31.3%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 420.23 亿元,环比下降 2.94%,同比下降 41.3%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、272.64、147.59 亿元，环比增速分别为-100%、
91.76%、-1.93%；同比增速分别为-100%、-31.97%、-33.61%。 
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图 8：住宅土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

图 9：住宅土地成交均价  图 10：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2018/8/27-2018/9/

2 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

2018/8/27-2018/9/

2 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 2230.0  34.6% -14.9% -28.6% 2276.0  -27.9% -25.5% 27.6% 

一线城市 11.0  -89.0% -88.3% -39.5% 849.0  -94.0% -92.9% 133.3% 

二线城市 1243.1  140.2% 9.4% -38.7% 2577.0  -27.4% -33.9% 65.7% 

三线城市 975.9  -6.1% -29.8% -20.7% 1908.0  0.0% 8.2% -14.7% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 0.0  
-100.0

% 
    0.0  

-100.0

% 
    

上海 3.8  -92.7% -93.1% 23.6% 2129.0  -83.0% -88.2% 173.0% 

广州 7.2  -74.8% -81.6% -76.9% 181.0  -98.6% -94.9% 104.7% 

深圳 0.0        0.0        

二

 

线

 

城

 

市 

天津 14.2  -77.1% -87.1% 89.5% 13624.0  91.2% 48.7% 
1267.9

% 

重庆 91.5  449.2% -78.2% -77.5% 604.0  120.4% -86.2% 11.4% 

哈尔滨 5.1  -85.8% -72.2% 137.3% 1653.0  -64.2% -20.5% 422.9% 

长春 102.4    
36190.9

% 

-100.0

% 
850.0    155.3% 

-100.0

% 

沈阳 8.0  117.6% -80.6% -92.1% 1141.0  101.6% -61.6% -80.6% 

呼和浩

特 
0.0        0.0        

石家庄 0.0  
-100.0

% 
  4.2% 0.0  

-100.0

% 
  232.5% 

乌鲁木

齐 
0.0    -100.0%   0.0    

-100.0

% 
  

兰州 0.0        0.0        

西宁 2.7        2516.0        

银川 0.0      
-100.0

% 
0.0      

-100.0

% 

郑州 70.4  273.3% -16.9% -58.2% 2494.0  -8.3% 63.2% -74.3% 

济南 0.0    -100.0% 
-100.0

% 
0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

太原 15.3    90.1% 
-100.0

% 
1569.0    -13.6% 

-100.0

% 

合肥 14.9    581.3%   10788.0    
6064.6

% 
  

武汉 353.1  241.4% 8668.8% 427.3% 1503.0  655.3% -53.6% -38.0% 

南京 3.4  -86.0% -74.8% -46.9% 462.0  33.9% 67.4% -96.1% 

成都 11.8    -87.9%   7922.0    
3584.7

% 
  

贵阳 41.3  -20.8% 933.0% -67.3% 5986.0  115.9% 268.8% -2.4% 

昆明 0.0  -100.0   -93.6% 0.0  -100.0   -93.6% 
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% % 

南宁 45.1  374.6% -56.1% -67.7% 0.0    
-100.0

% 
  

杭州 41.7  -15.3% -58.8% -34.6% 19179.0  146.7% 304.4% 922.9% 

南昌 169.6  
1344.6

% 
  -72.6% 1613.0  7.9%   

1223.0

% 

福州 38.6    88.0%   9621.0    7.7%   

海口 0.0        0.0        

厦门 5.8      
-100.0

% 
135.0      

-100.0

% 

青岛 0.0  
-100.0

% 
-100.0%   0.0  

-100.0

% 

-100.0

% 
  

宁波 21.4    187.9% 
-100.0

% 
8418.0    876.6% 

-100.0

% 

苏州 104.6  760.0%   -77.1% 370.0  -98.4%   
5810.2

% 

大连 0.0      
-100.0

% 
0.0      

-100.0

% 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2018.08.27-2018.09.02） 

【荣盛发展】8 月份公司及控股下属公司通过招拍挂方式取得河北省承德市兴隆县三宗地
块的国有土地使用权，竞得安徽省合肥市包河区大连路 6700 号土地、房屋、地上附属物
的使用权。 

【中南建设】8 月份公司新增房地产项目 1 个，位于昆明市五华区，6 宗地块总占地面积
17.35 万平方米，土地价款 28.10 亿元。  

【长春经开】公司审议通过《关于公司投资建设工业工程项目并对外投资设立子公司的议
案》，设立全资子公司万丰智能，在长春兴隆综合保税区内建设工业工程项目。根据上述
决议及相关授权，万丰智能参与编号为 220105010585GB00123 的国有建设用地使用权竞
拍。2018 年 9 月 5 日，万丰智能收到了长春市国土资源局的成交确认书，万丰智能竞拍
获得上述地块的国有建设用地使用权，成交价款为人民币 3,899 万元。 

资料来源：公司公告、天风证券研究所 

4. 房地产税法拟 5 年内提请审议 

9 月 7 日，全国人大常委会召开立法工作会议，部署十三届全国人大常委会立法规划实施
工作。会后，全国人大常委会法制工作委员会副主任许安标接受了记者采访。其中，将深
化税收制度改革和全面落实税收法定原则，修改税收征收管理法，制定增值税法、房地产
税法等 10 部单行税法。 

贯彻新发展理念，建设现代化经济体系。深化供给侧结构性改革，修改铁路法、矿产资源
法、电力法、产品质量法、计量法，制定能源法、原子能法；坚持创新驱动发展战略，修
改专利法、科学技术进步法；深化土地制度改革和实施乡村振兴战略，修改农村土地承包
法、土地管理法，制定乡村振兴促进法；激发市场主体活力和推动形成全面开放新格局，
修改公司法、企业破产法、海商法、反垄断法，制定外国投资法；深化金融体制改革和防
范金融风险，修改证券法、商业银行法、中国人民银行法，制定期货法；深化税收制度改
革和全面落实税收法定原则，修改税收征收管理法，制定增值税法、房地产税法等 10 部单
行税法。 

5. 投资建议 

从克而瑞百强房企销售数据看 8 月份销售金额增速虽略有回落，但仍处于高位，我们认为
9-10 月销售受推盘增多和去年低基数影响有望保持韧性，补库存背景下投资开工将持续维
持高位、去杠杆暂缓到位资金有望好于预期且未来按揭贷款市场利率存在边际下降可能，
目前市场对地产板块的政策担忧（调控以及房产税）已经反应相对充分，且土地市场近期
降温，政策面继续收紧的概率已经不大。宏观经济压力下，宽信贷、宽货币、宽财政等政
策有望相继出台，地产行业边际将会明显受益，建议关注重点布局一二线的龙头房企：招
商蛇口、保利地产、万科 A、旭辉控股等。 

风险提示：市场对政策调控反应过度；新房销售不及预期。 
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