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  ——房地产周报（20180915） 

核心观点  

川财周观点：1-8 月份，全国房地产开发投资 76519 亿元，同比增长 10.1%，

增速比 1-7 月份回落 0.1 个百分点，维持在高位运行。新开工更多和房企未来

成交预期有关，当前销售维持在高位，企业开工意愿依然较强，1-8 月房屋新

开工面积 133293 万平方米，增长 15.9%，增速提高 1.5 个百分点。此外，1-8

月份，房地产开发企业土地购置面积 16451 万平方米，同比增长 15.6%，增速

比 1-7 月份提高 4.3 个百分点，土地市场热度继续回升，叠加新开工意愿较强，

使得 1-8 月房地产投资保持高位运行。值得注意的是，1-8 月份，房地产开发

企业到位资金 106682 亿元，同比增长 6.9%，增速比 1-7 月份提高 0.5 个百分

点。其中定金及预收款和自筹资金两项的高增速带动了整体增速，房地产到位

资金出现明显改善。前期市场对于宏观经济担忧较大，伴随着宽松政策预期抬

升，地产股估值修复有望延续，相关标的为保利地产、招商蛇口、新城控股、

荣盛发展。 

 市场表现：本周上证综指下跌 0.76%，收报于 2681.64 点。川财地产金融

指数本周上涨 0.58%，成分股中西藏城投、光大嘉宝和合肥城建周涨幅居前，

分别上涨 8.46%、5.27%和 4.93%。与之相比，粤泰股份、海航创新和云南城投

周跌幅居前，分别下跌 10.23%、9.85%和 6.93%。 

 关键指标： 

30 大中城市本周商品房成交面积为 265.65 万平方米，环比增加了 17.49 万平方

米。其中一线城市商品房成交面积为 53.35 万平方米，环比增加了 11.03 万平

方米；二线城市商品房成交面积为 130.99 平方米，环比增加了 16.51 万平方米；

三线城市商品房成交面积为 81.30 万平方米，环比减少了 10.06 万平方米。 

 行业动态 

9 月 13 日晚，北京住房公积金管理中心在官网发布《关于调整住房公积金个人

住房贷款政策的通知》和《关于落实放管服、优化营商环境提升住房公积金归

集服务水平的通知》，新政要求购买经济适用住房的，首付款比例不低于 20%；

购买共有产权等政策性住房的首套住房，首付款比例不低于 30%；购买政策性

住房之外的首套普通自住房首付款比例不低于 35%，首套非普通自住房的首付

款比例不低于 40%。（中国经济周刊） 

 公司动态 

招商蛇口（001979）：2018 年 8 月公司实现签约销售面积 65.83 万平方米，同

比增加 100.3%；签约销售金额 132.66 亿元，同比增加 83.16%。2018 年 1-8 月

公司累计实约销售面积 483.99 万平方米，同比增加 37.26%；签约销售金额

1033.63 亿，同比增加 50.77%。  

风险提示：经济数据不及预期；政策出现收紧。 

mailto:xuweiping@cczq.com
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川财周观点 

1-8 月份，全国房地产开发投资 76519 亿元，同比增长 10.1%，增速比 1-7 月

份回落 0.1 个百分点，维持在高位运行。新开工更多和房企未来成交预期有关，

当前销售维持在高位，企业开工意愿依然较强，1-8 月房屋新开工面积 133293

万平方米，增长 15.9%，增速提高 1.5 个百分点。此外，1-8 月份，房地产开

发企业土地购置面积 16451 万平方米，同比增长 15.6%，增速比 1-7 月份提

高 4.3 个百分点，土地市场热度继续回升，叠加新开工意愿较强，使得 1-8 月

房地产投资保持高位运行。值得注意的是，1-8 月份，房地产开发企业到位资

金 106682 亿元，同比增长 6.9%，增速比 1-7 月份提高 0.5 个百分点。其中

定金及预收款和自筹资金两项的高增速带动了整体增速，房地产到位资金出现

明显改善。前期市场对于宏观经济担忧较大，伴随着宽松政策预期抬升，地产

股估值修复有望延续，相关标的为保利地产、招商蛇口、新城控股、荣盛发展。 

市场表现 

本周上证综指下跌 0.76%，收报于 2681.64 点。川财地产金融指数本周上涨

0.58%，成分股中西藏城投、光大嘉宝和合肥城建周涨幅居前，分别上涨

8.46%、5.27%和 4.93%。与之相比，粤泰股份、海航创新和云南城投周跌幅

居前，分别下跌 10.23%、9.85%和 6.93%。 

 

 

表格1. 房地产板块周涨跌幅前五名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

600773.SH 西藏城投 7.69  8.46  4.20  -34.06  

600622.SH 光大嘉宝 6.39  5.27  -0.16  -52.86  

002208.SZ 合肥城建 10.22  4.93  2.51  12.82  

001979.SZ 招商蛇口 17.70  4.73  -1.67  -7.03  

600048.SH 保利地产 12.02  4.34  -2.12  -12.52  

600724.SH 宁波富达 3.55  4.11  1.72  -5.84  

600094.SH 大名城 5.11  4.07  8.72  -26.21  

000056.SZ 皇庭国际 11.93  3.92  4.93  -9.76  

000671.SZ 阳光城 6.05  3.07  0.00  -22.46  

600621.SH 华鑫股份 7.50  2.88  -2.09  -37.70  

资料来源：Wind 川财证券研究所 
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表格2. 房地产板块周涨跌幅后十名 

代码 名称 收盘价（元） 周涨跌幅 月涨跌幅 年初至今涨幅 

600393.SH 粤泰股份 2.37  -10.23  -14.75  -60.91  

600555.SH 海航创新 2.93  -9.85  -12.01  -37.39  

600239.SH 云南城投 3.49  -6.93  -7.18  -32.42  

600647.SH 同达创业 11.45  -5.92  -7.21  -37.80  

000537.SZ 广宇发展 7.72  -5.62  -9.92  -38.90  

000736.SZ 中交地产 8.81  -5.47  -8.04  -14.88  

600322.SH 天房发展 4.20  -5.41  -4.98  -34.48  

000691.SZ 亚太股份 3.68  -5.40  -4.17  -53.00  

000505.SZ 珠江控股 5.32  -5.17  -8.28  -36.52  

600648.SH 外高桥 16.48  -5.07  -9.20  -9.95  

资料来源：Wind, 川财证券研究所 

 

图1： 行业板块本周涨跌幅 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

 

估值方面，截至本周末，通信板块的市盈率居首，高达 125 倍。国防军工板块

的市盈率次之，达到 83.8 倍。计算机板块的市盈率排在第三位，为 46.1 倍。

房地产板块市盈率为 9.6 倍，估值继续回落，排在 28 个行业中的倒数第三位。 
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图2：  行业 PE（TTM）对比图 

 

资料来源：wind，川财证券研究所 

关键指标 

30 大中城市商品房本周成交情况 

30 大中城市本周商品房成交面积为 265.65 万平方米，环比增加了 17.49 万平

方米。其中一线城市商品房成交面积为 53.35 万平方米，环比增加了 11.03 万

平方米；二线城市商品房成交面积为 130.99 平方米，环比增加了 16.51 万平

方米；三线城市商品房成交面积为 81.30 万平方米，环比减少了 10.06 万平方

米。 

 

表格3. 30 大中城市商品房本周成交情况 

  商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

汇总 

30 大中城市 25614  265.65  

一线城市 5207  53.35  

二线城市 11657  130.99  

三线城市 8750  81.30  

一线 

北京 1859  20.46  

上海 3183  31.78  

广州 1951  16.70  

深圳 714  7.05  

二线 

杭州 1852  19.47  

南京 868  11.16  

武汉 2593  27.71  

成都 1790  37.67  

青岛 2316  25.78  

苏州 1696  18.36  

南昌 515  6.30  
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福州 748  5.04  

长春 2400  25.09  

无锡 1636  11.32  

东莞 0  0.00  

惠州 688  5.73  

 扬州 1033  11.95  

三线 

安庆 531  7.17  

岳阳 178  2.25  

韶关 206  2.32  

 南宁 1333  17.79  

 江阴 423  5.23  

资料来源：Wind, 川财证券研究所  5 14.97  

 

部分城市二手房本周成交情况 

表格4. 部分二手房本周成交情况 

 商品房成交套数（套） 商品房成交面积（万平方米） 

北京 2800 23.67 

深圳 924 12.54 

杭州 1019 8.74 

南京 951 7.90 

青岛 1141 9.90 

苏州 1095 26.51 

厦门 225 1.75 

无锡 637 5.83 

成都 1249 10.83 

扬州 370 3.21 

大连 693 5.34 

南宁 388 3.57 

南昌 199 1.85 

资料来源：Wind, 川财证券研究所 345.00  5.55  

2017 年以来北上广深商品住宅成交情况 

本周四个一线城市中，北京商品房成交面积为 20.46 万平方米，环比增加了

11.63 万平方米。上海商品房成交面积为 31.78 万平方米，环比增加了 4.96

万平方米。广州商品房成交面积为 16.70 万平方米，环比增加了 2.83 万平方

米。深圳商品房成交面积为 7.05 万平方米，环比减少了 0.58 万平方米。 
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图3： 2017 年以来北京商品房成交情况  图4： 2017 年以来上海商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯

北京:商品住宅成交面积:当周值 北京:商品住宅成交套数:当周值(右轴)

北京:商品住宅可售面积:当周值 北京:商品住宅可售套数:当周值(右轴)
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数据来源:Wind资讯

上海:商品住宅成交面积:当周值 上海:商品住宅成交套数:当周值(右轴)
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资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

   

图5： 2017 年以来广州商品房成交情况  图6： 2017 年以来深圳商品房成交情况 

数据来源:Wind资讯
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数据来源:Wind资讯

深圳:商品住宅成交面积:当周值 深圳:商品住宅成交套数:当周值(右轴)
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资料来源：Wind，川财证券研究所   资料来源：Wind，川财证券研究所 

行业动态：北京出台公积金贷款新政  

1、9 月 13 日晚，北京住房公积金管理中心在官网发布《关于调整住房公积金

个人住房贷款政策的通知》和《关于落实放管服、优化营商环境提升住房公积

金归集服务水平的通知》，两项通知均从 9 月 17 日起施行。新政实行贷款额

度与借款申请人住房公积金的缴存年限挂钩，每缴存一年可贷 10 万元，缴存

年限不够一整年的，按 1 整年计算，最高可贷 120 万元。借款申请人户籍均

在北京市东城区或西城区的，购买城六区以外的首套住房，最高贷款额度可上

浮 20 万元；朝阳、海淀、丰台、石景山区户籍购买城六区以外的首套住房，

最高贷款额度可上浮 10 万元。其他购买首套住房的，最高贷款额度为 120 万

元。二套房最高贷款额度为 60 万元。购买经济适用住房的，首付款比例不低

于 20%；购买共有产权等政策性住房的首套住房，首付款比例不低于 30%；

购买政策性住房之外的首套普通自住房首付款比例不低于 35%，首套非普通

自住房的首付款比例不低于 40%。购买普通自住房且为二套住房，首付款比

例不低于 60%；购买非普通自住房且为第二套住房的，首付款比例不低于

80%。（中国经济周刊） 



川财证券研究报告 

本报告由川财证券有限责任公司编制 谨请参阅尾页的重要声明 
 9/11 

2、作为房地产上游最重要的资源，土地市场的变化被誉为楼市的先行指标。

流拍现象增多的同时，近期各地土地成交均价和溢价率也呈现走低趋势。数据

显示，8 月份，40 个典型城市土地成交均价同比下跌 17.7%。土地成交溢价

率与去年同期相比下降了 20.9%。（新浪地产） 

3、北京市住建委近日发布消息，会同昌平区深入研究回龙观天通苑地区居住

现状后，将在回龙观镇三合庄村 8 万平方米 1200 套集体土地租赁房建设，预

计年底前可开工建设。市住建委方面介绍，为增加回龙观天通苑地区租赁住房

供应，扩大政策性住房的有效供给，已会同昌平区政府加快推进回龙观镇三合

庄村 8 万平方米 1200 套集体土地租赁房建设。目前，该项目已取得项目占地

批复，正办理立项手续。住建部门正在指导区政府和建设主体，优化设计方案，

按照优化营商环境政策纳入“多规合一”协同平台，优化工作流程，简化办理

规划许可、施工许可等相关手续，预计年底前可开工建设。（北京日报） 

4、北京市规划国土委在官网上集中发布了近期计划供应的 66 宗、约 481 公

顷住宅用地基本情况。从 66 宗地的区位分布上看，位于北京城六区及城市副

中心等热点区域的项目约 156 公顷，占比为 32%；位于大兴、顺义、昌平、

房山等新城区域的项目约 200 公顷，占比为 42%；位于门头沟、平谷、密云、

怀柔、延庆等生态涵养区的项目约 125 公顷，占比为 26%。北京市规划国土

委表示，下一步将严格落实城市总体规划要求，优先保证共有产权住房与中小

套型普通商品住房用地供应，满足居民自住需求。同时，在住宅用地供应中，

将牢牢把握“房子是用来住的”原则，构建购租并举的住房保障体系，并更加

注重完善公共服务设施，促进区域职住平衡，推动房地产市场平稳健康发展。

（人民网） 

公司动态：招商蛇口 8 月销售额同比增长 83.16% 

1、广宇发展（000537）：2018 年 8 月公司实现销售面积 10.04 万平方米，销

售金额 12.55 亿元。2018 年 1-8 月公司累计实现销售面积 114.16 万平方米，

销售金额 128.55 亿元。 

2、招商蛇口（001979）：2018 年 8 月公司实现签约销售面积 65.83 万平方米，

同比增加 100.3%；签约销售金额 132.66 亿元，同比增加 83.16%。2018 年

1-8 月公司累计实约销售面积 483.99 万平方米，同比增加 37.26%；签约销售

金额 1033.63 亿，同比增加 50.77%。 

3、泰禾集团（000732）：泰禾集团股份有限公司 2018 年第八次临时股东大会

审议通过《关于与关联方共同投资设立产业并购基金暨关联交易的议案》，同

意公司及公司新设全资子公司与公司控股股东泰禾投资集团有限公司新设下
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属公司共同出资设立“泰禾产业并购基金合伙企业（有限合伙）”，并购基金总

规模不超过人民币 200.05 亿元。 

4、*ST 金宇（000803）：2018 年 9 月 12 日公司从中国证券登记结算有限公

司深圳分公司网站上知悉成都金宇控股集团有限公司持有的公司 3002.6 万股

股份全部被四川省自贡市中级人民法院司法冻结。 

风险提示 

国内外经济形势 

 

国内外宏观经济形势的变化可能会影响到行业整体表现，若经济持续走弱，需

求端出现明显恶化，房地产行业可能出现业绩大幅下滑的情况。 

 

国内房贷政策收紧 

房地产行业对于政策的敏感度较高，若房贷政策大幅收紧，购房热情大幅恶化，

需求端可能继续承压，部分房企业绩出现大幅下滑情况 
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