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 报告要点 

 本周观点：公司销售增速微调，投资数据持续高位 

根据各公司 8 月经营数据公告，公司层面的销售增速初步回调，但根据 8 月统

计局数据，商品住宅开工量和土地购置费增速持续高增，投资数据仍在高位。

根据我们的小周期博弈框架，库存是影响政策面的核心因素，随着后续开发商

库存的积累，加上土地流拍增加导致的地方财政压力的不断增加，因城施策成

为地产政策主基调，上周北京公积金和西安租售并举文件都更倾向于解读为区

域性调整，对股价带来的边际影响十分微弱，预计未来政策面进一步收紧的概

率不大。依旧看好后续龙头开发商的估值修复行情，推荐关注：万科 A、保利

地产、招商蛇口、华夏幸福、新城控股。 

 楼市动态：销售、库存均低于去年同期水平 

销售端：新房端，根据我们覆盖的 38 个大中城市地方房管局披露的数据，截至

上周全部城市住宅累计成交 16086.2 万平，同比降低 4.8%。分城市等级来看，

一二三线城市住宅累计成交同比增速分别为-10.3%、-10.9%、3.7%。二手房端，

根据我们覆盖的 12 个城市地方房管局披露，截至上周累计成交 4852.9 万平，

同比降低 7.6%。由于政策端与资金端的持续收紧，2018 年以来新房及二手房

销售同比增速持续负增长。 

库存端：根据我们覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，上周，全部城

市及一二三线城市住宅库存同比增速分别为 5.2%、4.8%、1.5%、7.4%。 

去化周期：根据我们所覆盖的 16 个大中城市地方房管局披露的数据，截至上周

末，全部城市及一二三线城市 12 周移动平均去化周期分别为 35.1 周、34.3 周、

30.4 周、40.4 周，同比增速分别为 8.4%、-11.3%、42.4%、-7.4%。 

 土地市场：近期供应下降，需求、溢价率有所提升 

根据 Wind 披露的 100 个大中城市土地交易数据，百城土地供应建筑面积四周

滚动环比降低 5.9%，同比增加 0.9%；成交建筑面积四周滚动环比增加 19.3%，

同比增加 22.0%；成交总价四周滚动环比降低 12.0%，同比降低 4.6%。从供需

关系来看，近四周成交建面与供应建面比值为 76%。 
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本周最新观点及行情回顾 

观点：公司销售增速微调，投资数据持续高位 

根据各公司 8 月经营数据公告，公司层面的销售增速初步回调，但根据 8 月统计局数

据，商品住宅开工量和土地购置费增速持续高增，投资数据仍在高位。根据我们的小

周期博弈框架，库存是影响政策面的核心因素，随着后续开发商库存的积累，加上土

地流拍增加导致的地方财政压力的不断增加，因城施策成为地产政策主基调，上周北

京公积金和西安租售并举文件都更倾向于解读为区域性调整，对股价带来的边际影响

十分微弱，预计未来政策面进一步收紧的概率不大。依旧看好后续龙头开发商的估值

修复行情，推荐关注：万科 A、保利地产、招商蛇口、华夏幸福、新城控股。 

 

行情回顾 

本周申万地产指数下跌 0.10%，上证综指下跌 0.76%。从申万地产个股涨跌幅来看，西

藏城投、光大嘉宝、合肥城建等领涨，粤泰股份、海航创新、云南城投等领跌。 

图 1：地产与大盘年初以来走势  图 2：申万地产指数本周涨跌幅为-0.10%  
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 3：申万地产个股涨幅前十与跌幅前十 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 



 

请阅读最后评级说明和重要声明 5 / 20 

 

行业研究┃行业周报 

楼市动态 

成交概览 

一三线成交环比增加，二线成交环比降低。本周我们覆盖的 38 个城市成交 434.6 万平，

环比降低 2.7%。一线城市环比增加 15.6%；二线城市环比降低 9.4%；三线城市环比增

加 0.5%。一二三线城市累计成交量比去年同期低 10.3%、低 10.9%、高 3.7%，全部城

市累计成交量比去年同期低 4.8%。 

表 1：主要城市成交信息一览表（万平） 

 
城市 

本周 

成交 

本周成 

交环比 

今年累 

计成交 

累计成 

交同比 

去年周 

均成交 

今年周均 

成交 

周均成 

交同比 
备注 

一
线
城
市 

北京 13.4  92.1% 280.6  -24.2% 10.5  7.6  -28.0% 商品住宅 

上海 29.5  -3.7% 898.8  -10.7% 26.0  24.3  -6.7% 商品住宅 

广州 16.8  35.2% 593.6  -12.1% 18.3  16.0  -12.3% 商品住宅 

深圳 5.4  -14.4% 210.2  32.4% 4.9  5.7  15.5% 商品住宅 

合计 65.1  15.6% 1983.2  -10.3% 59.8  53.6  -10.3%   

二
线
城
市 

济南 - - 108.1  - 18.3  12.0  -34.3% 商品住宅 

青岛 28.0  23.5% 1128.1  -6.9% 32.5  30.5  -6.2% 商品住宅 

杭州 24.0  -15.5% 898.6  -17.6% 30.3  24.3  -20.0% 商品房 

南京 22.3  165.5% 459.9  -11.0% 15.0  12.4  -17.4% 商品住宅 

宁波 2.3  -86.0% 106.5  -78.2% 11.9  2.9  -75.8% 商品住宅 

苏州 18.3  -33.4% 629.3  2.5% 16.9  17.0  0.9% 商品住宅 

福州 3.5  61.4% 100.6  -15.3% 3.3  2.7  -18.1% 商品住宅 

武汉 30.1  4.6% 1142.7  -17.4% 39.4  30.9  -21.6% 商品住宅 

成都 24.0  -45.9% 695.2  126.4% 12.2  18.8  54.3% 商品住宅 

长春 28.2  31.1% 709.5  17.0% 17.1  19.2  12.4% 商品住宅 

南昌 - - 149.4  - 10.0  9.3  -6.3% 商品住宅 

南宁 24.5  -0.2% 636.9  -20.5% 21.6  17.2  -20.2% 商品房 

大连 1.6  -51.3% 181.4  -14.0% 6.7  5.3  -19.8% 商品住宅 

合计 206.8  -9.4% 6861.8  -10.9% 230.7  187.7  -18.6%   

三 

线 

城 

市 

吉林 6.6  11.3% 173.0  29.4% 4.4  5.1  14.9% 商品住宅 

东莞 11.6  32.8% 324.0  -7.8% 10.8  8.8  -18.8% 商品住宅 

惠州 4.8  15.5% 186.0  -19.4% 6.2  5.0  -18.9% 商品房 

温州 19.4  -23.6% 715.1  26.5% 15.1  19.3  27.7% 商品房 

泉州 7.9  21.7% 276.3  36.0% 5.6  7.5  34.1% 商品住宅 

无锡 - - 422.8  - 8.3  11.7  41.3% 商品房 

佛山 29.1  -11.0% 723.9  12.2% 16.3  19.6  20.3% 商品房 

江阴 6.2  5.1% 284.6  16.2% 6.5  7.7  17.6% 商品住宅 

莆田 - - 109.4  - 3.7  3.0  -19.0% 商品住宅 

襄阳 3.4  -40.3% 163.3  -23.3% 5.3  4.4  -16.8% 商品住宅 

淮安 9.9  -10.9% 466.6  -13.7% 13.3  12.6  -4.8% 商品住宅 
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牡丹江 - - 44.9  - 1.3  1.2  -1.7% 商品住宅 

泰安 4.0  1.9% 211.1  -34.7% 8.8  5.7  -35.0% 商品住宅 

韶关 3.3  11.2% 130.1  -11.5% 4.0  3.5  -13.1% 商品住宅 

赣州 14.4  24.5% 684.6  196.8% 12.7  18.5  46.0% 商品住宅 

金华 4.3  29.2% 164.7  151.5% 3.0  4.5  50.2% 商品住宅 

汕头 4.1  5.4% 252.8  -37.2% 10.3  6.8  -33.8% 商品住宅 

台州 - - 747.5  - 10.5  20.8  98.2% 商品房 

连云港 6.5  -34.4% 547.8  -9.7% 15.4  14.8  -4.1% 商品房 

镇江 13.4  13.7% 546.4  67.8% 11.9  14.8  24.2% 商品住宅 

芜湖 1.4  72.6% 86.1  -79.0% 10.7  2.3  -78.3% 商品住宅 

盐城 10.7  70.7% 264.9  1.4% 6.8  8.0  17.2% 商品住宅 

江门 1.8  26.2% 95.8  -44.7% 4.2  2.6  -38.4% 商品住宅 

合计 162.7  0.5% 7241.1  3.7% 188.8  195.7  3.7% 
 

总计 434.6  -2.7% 16086.2  -4.8% 507.9  451.8  -11.0%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、周均成交同比表示截至本周末 2018 年周均成交面积相对 2017 年全年周均成交面积的变动幅度。 

3、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

注：1、由于没有相关 

图 4：全线及一、二、三线城市累计成交同比增速分别为-4.8%、-10.3%、-10.9%、3.7% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

二手房：12 城成交环比增加 16.5%，同比增加 29.1%。本周我们覆盖的 12 个城市二手

房成交 149.1 万平，环比增加 16.5%，同比增加 29.1%；今年以来累计成交 4852.9 万

平，与去年同期相比降低 7.6%。 
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表 2：主要城市二手房成交信息一览表（万平） 

  本周成交 环比 去年同期成交 同比 今年累计成交 去年累计成交 累计成交同比 

北京 45.4  53.1% 18.1  150.2% 1086.1  1072.5  1.3% 

深圳 12.6  12.2% 14.2  -11.3% 455.6  438.5  3.9% 

青岛 6.6  -7.9% 9.2  -28.7% 399.1  463.3  -13.9% 

南京 11.4  7.7% 14.0  -18.6% 397.8  582.4  -31.7% 

苏州 24.1  19.7% 4.9  389.3% 663.9  560.1  18.5% 

厦门 5.3  -20.5% 5.0  6.8% 169.9  296.6  -42.7% 

成都 21.2  4.4% 20.2  5.0% 477.6  334.8  42.6% 

南宁 1.7  -57.9% 4.9  -65.0% 177.7  260.2  -31.7% 

无锡 10.3  19.3% 9.3  10.3% 412.0  545.1  -24.4% 

大连 5.1  8.0% 6.9  -26.1% 264.2  233.9  12.9% 

金华 2.6  37.5% 4.7  -45.4% 153.8  213.6  -28.0% 

江门 2.5  -48.1% - - 61.9  79.6  -22.2% 

扬州 2.8  -5.0% 4.0  -29.3% 133.4  169.3  -21.2% 

总计 149.1  16.5% 115.6  29.1% 4852.9  5249.9  -7.6% 

资料来源：Wind，长江证券研究所 

注：1、各城市数据均来源于地方房管局，由于部分城市数据披露存在滞后，为保证口径的统一，计算环比与同

比时去掉部分未发布数据的城市，每周数据口径可能会存在差异。 

2、累计成交同比表示截至本周末 2018 年累计成交面积相对 2017 年同期累计成交面积的变动幅度。  

 

图 5：12 城二手房累计成交面积同比绝对值降低 7.6% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

库存动态 

全线库存环比增加。本周我们覆盖的 16 个城市库存 7078.1 万平，环比增加 0.9%。一

二三线库存环比分别增 0.3%、增 2.4%、增 0.4%。同比数据显示，各线库存分别比去年

同期高 4.8%、高 1.5%、高 7.4%。 
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表 3：主要城市库存信息一览表（万平） 

  城市 本周库存 上周库存 库存环比 去年同期库存 库存同比 备注 

一
线
城
市 

北京 727.1  712.5  2.1% 617.0  17.9% 商品住宅 

上海 566.4  578.5  -2.1% 561.0  1.0% 商品住宅 

广州 800.9  795.6  0.7% 666.0  20.3% 商品住宅 

深圳 202.7  204.3  -0.8% 348.6  -41.8% 商品住宅 

一线合计 2297.1  2291.0  0.3% 2192.5  4.8%   

二
线
城
市 

南京 311.5  311.4  0.0% 261.2  19.3% 商品住宅 

苏州 586.6  559.5  4.8% 652.4  -10.1% 商品住宅 

宁波 301.5  292.4  3.1% 265.6  13.5% 商品住宅 

福州 238.1  244.8  -2.7% 182.3  30.6% 商品住宅 

南昌 293.5  293.5  0.0% 271.2  8.2% 商品住宅 

杭州 264.2  247.8  6.6% 333.7  -20.8% 商品房 

二线合计 1995.3  1949.4  2.4% 1966.4  1.5%   

三
线
城
市 

惠州 62.0  67.6  -8.2% 56.8  9.3% 商品住宅 

温州 861.5  848.5  1.5% 719.0  19.8% 商品房 

南宁 586.2  580.9  0.9% 557.5  5.1% 商品住宅 

泉州 578.7  569.9  1.5% 541.6  6.9% 商品住宅 

江阴 464.2  475.1  -2.3% 530.6  -12.5% 商品房 

莆田 233.0  233.0  0.0% 187.2  24.5% 商品住宅 

三线合计 2785.6  2775.1  0.4% 2592.7  7.4%   

总计 7078.1  7015.5  0.9% 6729.6  5.2%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 6：全线及一、二、三线城市库存同比分别为 5.2%、4.8%、1.5%、7.4% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 
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去化周期 

一线去化环比降低，二三线去化环比增加。本周我们覆盖的 16 个城市去化周期为 35.1

周，环比增 0.2%。一线城市为 34.3 周，环比降 1.0%；二线城市为 30.4 周，环比增 1.4%；

三线城市为 40.4 周，环比增 0.4%。同比数据显示，一二三线城市去化周期分别比去年

同期低 11.3%、高 42.4%、低 7.4%。 

表 4：主要城市去化信息一览表（周） 

  城市 本周去化周期 上周去化周期 去化环比 去年同期去化 去化同比 备注 

一
线
城
市 

北京 70.8  73.8  -4.1% 69.7  1.6% 商品住宅 

上海 18.7  19.6  -4.5% 20.1  -6.9% 商品住宅 

广州 42.3  41.3  2.5% 52.1  -18.8% 商品住宅 

深圳 27.0  26.7  1.2% 68.9  -60.8% 商品住宅 

一线合计 34.3  34.6  -1.0% 40.1  -11.3%   

二
线
城
市 

南京 20.2  22.5  -10.0% 18.5  9.3% 商品住宅 

苏州 28.7  26.9  6.5% 38.6  -25.7% 商品住宅 

宁波 108.1  108.6  -0.4% 20.1  437.5% 商品房 

福州 80.6  85.4  -5.6% 43.6  84.9% 商品住宅 

南昌 - - - 27.3  - 商品住宅 

杭州 11.0  10.0  10.1% 9.9  11.3% 商品住宅 

二线合计 30.4  30.0  1.4% 21.3  42.4%   

三
线
城
市 

惠州 12.4  13.4  -7.7% 11.0  12.6% 商品房 

温州 40.6  40.1  1.3% 44.5  -8.7% 商品房 

南宁 24.4  24.5  -0.3% 22.6  8.0% 商品住宅 

泉州 80.1  79.8  0.4% 81.6  -1.8% 商品住宅 

江阴 58.3  58.1  0.3% 84.8  -31.3% 商品房 

莆田 67.5  64.1  5.2% 65.3  3.3% 商品住宅 

三线合计 40.4  40.3  0.4% 43.7  -7.4%   

总计 35.1  35.1  0.2% 32.4  8.4%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 7：全线及一、二、三线城市去化周期同比增速分别为 8.4%、-11.3%、42.4%、-7.4% 

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

2
0

1
7
/9

/1
5

2
0

1
7
/9

/2
9

2
0

1
7
/1

0
/1

3

2
0

1
7
/1

0
/2

7

2
0

1
7
/1

1
/1

0

2
0

1
7
/1

1
/2

4

2
0

1
7
/1

2
/8

2
0

1
7
/1

2
/2

2

2
0

1
8
/1

/5

2
0

1
8
/1

/1
9

2
0

1
8
/2

/2

2
0

1
8
/2

/1
6

2
0

1
8
/3

/2

2
0

1
8
/3

/1
6

2
0

1
8
/3

/3
0

2
0

1
8
/4

/1
3

2
0

1
8
/4

/2
7

2
0

1
8
/5

/1
1

2
0

1
8
/5

/2
5

2
0

1
8
/6

/8

2
0

1
8
/6

/2
2

2
0

1
8
/7

/6

2
0

1
8
/7

/2
0

2
0

1
8
/8

/3

2
0

1
8
/8

/1
7

2
0

1
8
/8

/3
1

2
0

1
8
/9

/1
4

全线 一线 二线 三四线
 

资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

房价走势 

一三线房价环比降低。本周我们覆盖的 11 个大中城市成交价格为 22611 元/㎡，环比

增 17.1%。一线城市房价为 34070 元/㎡，环比降 3.4%；三线城市为 10873 元/㎡，环

比降 3.6%。同比数据显示，一二线城市累计成交均价同比去年高 5.1%、高 14.4%。 

表 5：主要城市成交均价信息一览表（元/平方米） 

  城市 本周均价 上周均价 均价环比 去年平均价格 今年平均价格 平均价格同比 备注 

一
线
城
市 

上海 30405  31310  -2.9% 25382  26241  3.4% 商品住宅 

深圳 53983  54353  -0.7% 54421  54124  -0.5% 商品住宅 

一线合计 34070  35265  -3.4% 29996  31526  5.1%   

二
线
城
市 

宁波 - - - 17647  14290  -19.0% 商品房 

二线合计 - -  - 17647  14290  -19.0%   

三
线
城
市 

东莞 16439  17929  -8.3% 16459  17007  3.3% 商品住宅 

襄阳 7969  6947  14.7% 6366  6951  9.2% 商品住宅 

牡丹江 0  5641  -100.0% 4666  4986  6.9% 商品房 

泰安 8318  8849  -6.0% 6346  8184  29.0% 商品住宅 

韶关 6592  6739  -2.2% 5704  6501  14.0% 商品住宅 

金华 8462  10726  -21.1% 12653  13765  8.8% 商品住宅 

汕头 11600  11604  0.0% 8771  9217  5.1% 商品住宅 

江门 10832  10336  4.8% 8927  10412  16.6% 商品住宅 

三线合计 10873  11277  -3.6% 9255  10585  14.4%   

总计 22611  19312  17.1% 17412  20037  15.1%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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重点城市详细情况 

成交状况：本周一线城市成交总计 65.1 万平（+15.6%)。其中，北京成交 13.4 万平

（+92.1%），上海成交 29.5 万平（-3.7%），广州成交 16.8 万平（+35.2%），深圳成交

5.4 万平（-14.4%）。 

库存去化：本周一线城市库存 2297.1 万平（+0.3%)，去化周期 34.3 周（-1.0%）。其

中，北京可售期房 727.1 万平（+2.1%），去化周期 70.8 周（-4.1%）；上海一手房源 566.4

万平（-2.1%），去化周期 18.7 周（-4.5%）；广州可售面积 800.9 万平（+0.7%），去化

周期 42.3 周（+2.5%）；深圳可售面积 202.7 万平（-0.8%），去化周期 27.0 周（+1.2%）。 

图 8：北京一手住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 9：上海住宅周成交面积（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 10：广州住宅周成交面积（单位：万平方米）  图 11：深圳一手住宅周成交面积（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 12：北京住宅可售面积（单位：万平方米）  图 13：北京住宅去化周期（单位：万平方米） 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

  

图 14：上海一手房源面积（单位：万平方米）  图 15：上海一手房源去化周期（单位：周） 
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图 16：广州可售面积（单位：万平方米）  图 17：广州去化周期（单位：周） 
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图 18：深圳一手房可售面积（单位：万平方米）  图 19：深圳去化周期（单位：周） 
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土地市场（2018/09/03-2018/09/09）  

1、百城：近期供应下降，需求、溢价率有所提升 

供应方面，百城土地供应同比提升，环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 2691.0

万平，近四周滚动同比、环比分别为 0.9%、-5.9%，上上周数据为 3681.5 万平、8.1%、

9.2%。 

成交方面，百城土地成交同、环比量升价降，溢价率提升：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 2293.6 万平，近四周滚动同比、环比分别为 22.0%、19.3%，上上周数据为 2523.7

万平、12.0%、12.5%；（2）上周土地成交总价为 518.9 亿元，近四周滚动同比、环比

分别为-4.6%、-12.0%，上上周数据为 585.1 亿元、3.0%、5.3%；（3）上周土地成交

溢价率为 10.4%，上上周为 7.3%。 

供需关系方面，近期百城土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 76%，上上周为 67%。 

图 20：百城土地供应规划建筑面积四周滚动同、环比为 0.9%、-5.9%  图 21：百城土地成交规划建筑面积四周滚动同、环比为 22.0%、19.3% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 22：百城土地成交总价四周滚动同比、环比为-4.6%、-12.0%  图 23：上周百城土地成交溢价率为 10.4% 
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图 24：上周百城土地成交建面/供应建面四周滚动比例为 76% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

2、一线：近期供应回落，需求提升，溢价率低位企稳 

供应方面，一线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 184.9 万平，四

周滚动同比、环比分别为-60.0%、-0.8%，上上周数据为 49.0 万平、-62.3%、5.7%。 

成交方面，一线土地成交同、环比量升价降，溢价率低位企稳：（1）上周土地成交规划

建筑面积为 104.4 万平，近四周滚动同比、环比分别为 29.8%、1.1%，上上周数据为

21.7 万平、18.8%、35.4%；（2）上周土地成交总价为 33.0 亿元，近四周滚动同比、

环比分别为-14.2%、-33.9%，上上周数据为 1.1 亿元、-15.6%、-13.8%；（3）上周土

地成交溢价率为 0，与上上周持平。 

供需关系方面，近期一线土地需求供应比回落：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 87.9%，上上周该比例为 99.9%。 

图 25：一线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-60.0%、-0.8%  图 26：一线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 29.8%、1.1% 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 27：一线土地成交总价四周滚动同、环比分别为-14.2%、-33.9%  图 28：上周一线土地成交溢价率为 0 
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 29：上周一线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 87.9% 
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成交建面/供应建面：四周滚动 参考线：100%  
资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

3、二线：近期供应、需求、溢价率提升 

供应方面，二线土地供应同、环比提升：上周土地供应规划建筑面积为 1199.6 万平，

近四周滚动同比、环比分别为 20.0%、0.7%，上上周数据为 1737.6 万平、22.2%、24.9%。 

成交方面，二线土地成交同、环比量升价降，溢价率提升：（1）上周土地成交规划建筑

面积为 747.9 万平，近四周滚动同比、环比分别为 14.2%、25.2%，上上周数据为 1326.2

万平、16.3%、38.4%；（2）上周土地成交总价为 279.7 亿元，近四周滚动同比、环比

分别为-22.8%、-11.1%，上上周数据为 345.2 亿元、-8.1%、18.0%；（3）上周土地成

交溢价率为 13.9%，上上周为 8.9%。 

供需关系方面，二线土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚动比

例为 68.2%，上上周该比例为 64.9%。 
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图 30：二线土地供应建面四周滚动同、环比分别为 20.0%、0.7%  图 31：二线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 14.2%、25.2% 
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料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 32：二线土地成交总价四周滚动同、环比分别为-22.8%、-11.1%  图 33：上周二线土地成交溢价率为 13.9% 
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二线成交：本周溢价率  

资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 34：上周二线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 68.2% 
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成交建面/供应建面：四周滚动 参考线：100%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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4、三线：近期供应下降，需求、溢价率提升 

供应方面，三线土地供应同、环比下降：上周土地供应规划建筑面积为 1306.5 万平，

近四周滚动同比、环比分别为-1.7%、-11.3%，上上周数据为 1894.9 万平、10.4%、-1.5%。 

成交方面，三线土地成交同比量价双升，环比量升价降，溢价率提升：（1）上周土地成

交规划建筑面积为 1441.3 万平，近四周滚动同比、环比分别为 27.7%、17.0%，上上

周数据为 1175.8 万平、7.9%、-4.6%；（2）上周土地成交总价为 206.1 亿元，近四周

滚动同比、环比分别为 35.2%、-3.7%，上上周数据为 238.8 亿元、35.0%、-0.3%；（3）

上周土地成交溢价率为 7.6%，上上周为 5.3%。 

供需关系方面，近期三线土地需求供应比提升：上周土地成交建面/供应建面的四周滚

动比例为 81.9%，上上周该比例为 66.5%。 

图 35：三线土地供应建面四周滚动同、环比分别为-1.7%、-11.3%  图 36：三线土地成交建面四周滚动同、环比分别为 27.7%、17.0% 
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三线供应:本周建面 同比：四周滚动 环比：四周滚动   
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三线成交:本周建面 同比：四周滚动 环比：四周滚动  

资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 

 

图 37：三线土地成交总价四周滚动同、环比分别为 35.2%、-3.7%  图 38：上周三线土地成交溢价率为 7.6% 
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三线成交:本周总价 同比：四周滚动 环比：四周滚动   
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资料来源：Wind，长江证券研究所  资料来源：Wind，长江证券研究所 
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图 39：上周三线土地成交建面/供应建面的四周滚动比例为 81.9% 
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成交建面/供应建面：四周滚动 参考线：100%  

资料来源：Wind，长江证券研究所 
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