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行业跟踪（2018.11.23-2018.11.29） 

一手房：环比上升 7.07%，同比下降 7.97%，累计同比下降 18.66% 

本周跟踪 27 大城市一手房合计成交 3.91 万套，环比上升 7.07%，同比下降
7.97%，累计同比下降 18.66%，相比上周下降 0.23 个百分点。其中一线、二
线、三线城市环比增速分别 19.57%、-0.5%、14.51%；一线、二线、三线城
市同比增速分别为 31.6%、-6.3%、-24%；一线、二线、三线城市累计同比增
速分别为-1.8%、-13.9%、-30%，相比上一周分别提升了 0.7、0.2、0.1 个百
分点；一线城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 51.61%、19.38%、
41.43%、-28.01%，相比上一周分别提升了 55.61、27.48、42.53、-42.21 个
百分点。 

11 月份 37 大城市销售套数同比增长-22.8%，较 10 月提高 2.7 个百分点，一
线、二线、三线分别同比增长-14.4%、-13.0%、-41.1%，较 10 月分别提高-25.8、
10.5、-0.9 个百分点；销售面积同比增长-25.9%，较 10 月提高 1.7 个百分点，
一线、二线、三线分别同比增长-15.9%、-17.6%、-43.4%，较 10 月分别提高
-27.0、8.9、-1.9 个百分点。       

二手房：环比下降 2.8%，同比下降 25.88%，累计同比下降 14.35% 

本周跟踪的 10 个城市二手房成交合 0.93 万套，环比下降 2.8%，同比下降
25.88%，累计同比下降 14.35%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别
5.75%、-9.43%、8.94%； 一线、二线、三线城市二手房同比增速分别为 13%、
-36 %、-64.9%.      

库存：去化周期 36.1 周，环比上升 1.46%，同比下降 1.1% 

截止本次统计日，全国 13 大城市住宅可售套数合计 61.02 万套，去化周期
37.8 周，环比上升 1.25%，同比上升 1%；其中一线、二线、三线城市环比增
速分别 0.77%、3.01%、0.88%；一线、二线、三线城市同比增速分别为 0.9%、
-8.2%、-5.7%；一线、二线及三线去化周期分别为 39.6、26.1、46.4 周。  

投资建议：从克而瑞百强房企销售数据看 11 月份销售金额同比增速继续回
落，但绝对值有所回升。11 月全月城市高频数据二线城市增速有所回升，
一线、三线增速继续下滑。总体而言销售降温的趋势非常明显。我们预计
12 月销售额绝对值受年底推盘冲量影响有望略有好转，但由于去年 12 月基
数较高，同比数据可能依旧呈下降趋势。随着宏观经济和房地产行业数据的
下滑，政策宽松预期不断强化，但我们认为短期内房地产调控政策大面积放
松的可能性较小，不排除在政策执行尺度方面进行变相宽松。我们建议关注
低估值有业绩的龙头房企，如招商蛇口、保利地产、万科 A、融创中国、新
城控股、华夏幸福、旭辉控股、荣盛发展等。 

风险提示：市场对政策调控反应过度；政策变化超预期；新房销售不及预期。 
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1. 行业跟踪（2018.11.23-2018.11.29） 

1.1 27 城一手房成交回顾 

本周跟踪 27 大城市一手房合计成交 3.91 万套，环比上升 7.07%，同比下降 7.97%，累
计同比下降 18.66%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 19.57%、-0.5%、14.51%；
一线城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 51.61%、19.38%、41.43%、
-28.01%。 

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 19.57%、

-0.5%、14.51%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别-2.08%、

-14.08%、-30.01%； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 3：11 个主要城市一手房本周成交套数：环比上升最多的是苏州，下降最多的是青岛 

 

注：石家庄、合肥、成都、长沙、南昌、昆明、海口数据缺失故不列出。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 1：27 城一手房成交明细 

  2018/11/23-

2018/11/29 

环比增

速 

同比增

速 

前一周环

比增速 

相对2016年

周均销售 

2018/01/01-

2018/11/29 

累计同比 

合计 套数 39,083 7.1% -8.0% 1.3% -34.9% 1,825,055 -18.7% 

面积 3,851,027 4.9% -13.8% 0.2% -40.3% 192,346,535 -18.4% 

一线城市 套数 7,058 19.6% 31.6% 33.4% -19.7% 272,426 -1.8% 

面积 737,616 32.5% 39.2% 28.9% -22.7% 27,418,698 -3.9% 

二线城市 套数 19,971 -0.5% -6.3% -5.2% -37.9% 925,701 -14.9% 

面积 2,006,681 -0.7% -12.8% -7.5% -42.4% 97,909,699 -17.0% 

三线城市 套数 12,054 14.5% -23.6% 1.1% -36.9% 626,928 -28.7% 

面积 1,106,730 1.1% -32.3% 4.2% -45.0% 67,018,137 -24.9% 

北京 套数 1,463 51.6% 67.8% -4.4% -6.4% 39,729 -3.1% 

面积 166,337 69.7% 75.4% -9.3% -8.2% 4,154,717 -12.1% 
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上海 套数 2,741 19.4% 10.0% 44.3% -29.0% 113,378 -7.7% 

面积 280,500 25.3% 11.0% 35.1% -32.2% 11,429,231 -6.5% 

广州 套数 1,939 41.4% 80.9% 95.6% -18.0% 74,939 0.4% 

面积 210,896 52.1% 91.6% 86.9% -18.1% 8,010,086 -1.1% 

深圳 套数 915 -28.0% -1.5% 13.0% -8.6% 44,380 13.8% 

面积 79,883 -16.9% 10.3% 14.6% -22.2% 3,824,665 10.4% 

南京 套数 2,000 -7.5% 115.1% -12.1% -19.2% 49,828 -13.8% 

面积 233,789 -6.4% 115.4% -15.3% -15.7% 5,992,863 -8.9% 

长春 套数 2,418 31.6% 27.5% -15.8% 45.1% 92,441 18.9% 

面积 264,524 37.6% 31.5% -14.6% 52.0% 9,628,710 19.9% 

南宁 套数 1,661 -9.5% -17.3% -9.2% -12.8% 60,975 -19.8% 

面积 184,572 -8.5% -12.8% -11.5% -6.7% 6,571,767 -18.2% 

宁波 套数 529 17.8% 12.1% -34.5% -39.8% 26,050 -43.6% 

面积 70,153 14.8% 15.5% -28.6% -36.7% 3,343,460 -42.4% 

厦门 套数 81 -3.8% -44.5% -11.6% -79.3% 4,407 -50.8% 

面积 11,187 9.6% -39.7% -6.8% -76.6% 569,261 -45.0% 

青岛 套数 3,338 -28.9% 25.4% 5.6% -9.3% 122,561 -11.7% 

面积 396,141 -28.5% 32.0% 2.8% 1.0% 14,148,790 -7.4% 

苏州 套数 1,143 178.8% -27.4% -32.3% -23.0% 63,544 -2.0% 

面积 150,752 234.6% -13.6% -31.8% -19.9% 7,783,120 -0.1% 

佛山 套数 6,159 -7.2% 440.3% 2.6% 97.6% 170,124 89.4% 

面积 495,765 -10.3% 305.8% 2.0% 66.1% 14,447,775 53.4% 

东莞 套数 2,642 34.7% 20.5% -11.5% 26.8% 75,444 -5.8% 

面积 199,799 30.1% 13.9% -20.0% -1.8% 5,968,020 -13.0% 

扬州 套数 299 -69.1% -61.6% 27.2% -48.6% 33,383 5.1% 

面积 36,442 -65.6% -56.8% 13.3% -44.6% 3,891,140 8.6% 

温州 套数 1,652 41.7% 53.4% 6.2% 52.1% 68,787 18.2% 

面积 226,224 14.1% 41.4% 34.3% 76.1% 8,810,339 24.7% 

泉州 套数 2,077 119.3% 206.3% -19.1% 277.4% 45,080 29.5% 

面积 114,052 60.4% 231.1% -8.3% 126.8% 3,588,233 38.0% 

惠州 套数 599 -0.2% -4.5% 19.5% -31.7% 21,322 -15.1% 

面积 75,267 6.6% -0.3% 23.7% -24.2% 2,469,217 -15.3% 

淮安 套数 1,012 -8.5% 20.2% -11.1% -39.4% 51,863 -7.5% 

面积 116,803 -10.6% 19.4% -10.0% -38.4% 5,959,833 -7.3% 

莆田 套数 134 -61.3% -17.3% 20.6% -65.1% 10,407 -18.4% 

面积 25,829 -43.8% 14.1% 42.8% -46.7% 1,311,749 -21.2% 

安庆 套数 251 70.7% 263.8% 65.2% -37.7% 14,253 7.1% 

面积 31,520 69.8% 296.6% 70.3% -31.1% 1,729,128 8.9% 

江阴 套数 310 0.0% -17.8% -11.2% -30.4% 25,576 12.0% 

面积 41,836 4.3% -14.6% -20.1% -28.3% 3,339,852 10.3% 

吉林 套数 495 5.1% -23.1% -25.8% -8.9% 22,483 32.5% 

面积 49,382 -1.9% -22.3% -16.3% -3.8% 2,264,106 36.7% 

常州 套数 2,691 31.1% 27.3% 27.1% 29.7% 91,557 -5.4% 

面积 101,281 25.7% -31.6% 14.3% -23.5% 4,418,321 2.7% 

连云港 套数 701 4.8% -36.7% -6.6% -39.6% 59,910 -11.5% 
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面积 79,275 5.6% -31.4% -2.6% -37.4% 6,482,225 -11.7% 

镇江 套数 1,271 4.4% -10.4% 2.6% -4.1% 59,711 41.6% 

面积 153,811 3.4% -4.2% 6.6% 5.8% 6,872,772 72.3% 

江门 套数 105 -16.0% -45.6% 45.3% -77.7% 9,973 -43.4% 

面积 11,862 -21.9% -48.9% 53.2% -76.8% 1,127,205 -44.4% 

泰安 套数 457 45.1% -49.0% -6.8% -4.8% 20,322 -43.9% 

面积 43,145 27.0% -58.3% -13.2% -22.5% 2,473,333 -40.5% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：  杭州、南

京、福州、武汉、长春、昆明、南昌、南宁、宁波、厦门、青岛、大连、无锡、苏州、佛山、东莞等 16 个城市；三线城市包括：  

扬州、徐州、温州、泉州、惠州、岳阳、襄阳、常熟、台州、牡丹江、淮安、莆田、包头、安庆、江阴、吉林、常州、蚌埠、

连云港、马鞍山、泰州、潍坊、湘潭、镇江、常德、江门、泰安等 27 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.2 10 城二手房成交回顾 

本周跟踪的 10 个城市二手房成交合 0.93 万套，环比下降 2.8%，同比下降 25.88%，累
计同比下降 14.35%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 5.75%、-9.43%、8.94%； 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别 5.75%、

-9.43%、8.94%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别 13%、

-35.56%、-64.86%； 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：10 个城市二手房本周成交套数：环比上升最多的是江门，上升最少的是青岛 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 2：10 城二手房成交明细 

    
2018/11/23-

2018/11/29 

环比增

速 

同比增

速 

前一周环

比增速 

相对 2016 年

周均销售 

2018/01/01-20

18/11/29 
累计同比 

合计 
套数        9,310  -2.8% -25.9% -4.4% -52.7%      600,693  -14.3% 

面积      853,291  -4.1% -25.0% -3.4% -54.4%   57,733,555  -12.4% 

一线城市 
套数        3,824  5.8% 13.0% 0.6% -46.1%      206,926  11.2% 

面积      340,972  3.1% 18.1% 4.6% -47.1%   17,802,217  6.7% 

二线城市 
套数        4,974  -9.4% -35.6% -7.8% -57.3%      341,084  -24.0% 

面积      465,832  -9.2% -31.9% -7.9% -58.4%   31,580,290  -24.7% 

三线城市 
套数          512  8.9% -64.9% 0.9% -46.2%       52,683  -20.5% 

面积       46,487  1.4% -71.7% -4.4% -56.4%    8,351,048  13.9% 

北京 
套数        2,737  11.5% 42.3% -1.4% -46.5%      139,942  14.0% 

面积      244,783  9.2% 44.5% -0.9% -48.0%   12,217,608  9.8% 

深圳 
套数        1,087  -6.4% -25.5% 4.9% -45.1%       66,984  5.8% 

面积       96,189  -9.7% -19.4% 18.3% -44.7%    5,584,609  0.6% 

南京 
套数        1,237  -11.8% -16.0% -8.8% -57.8%       59,720  -25.0% 

面积      101,543  -12.4% -19.5% -8.6% -60.7%    5,008,634  -26.0% 

南宁 
套数          464  10.0% 76.4% -2.1% -18.5%       23,479  -20.8% 

面积       42,690  0.8% 82.3% 2.9% -22.8%    2,211,918  -22.9% 

厦门 
套数          417  -3.9% 43.8% 7.4% -57.0%       14,437  -43.2% 

面积       40,699  -1.8% 29.6% 4.5% -58.1%    1,441,342  -43.8% 

青岛 
套数          487  -21.3% -59.3% 1.0% -62.9%       45,568  -22.7% 

面积       43,799  -18.6% -57.4% 1.3% -63.1%    3,956,848  -25.1% 

无锡 
套数          887  0.3% -6.5% 1.6% -19.5%       48,089  -22.4% 

面积       84,827  2.6% -1.3% -1.2% -34.2%    5,011,324  -23.3% 

苏州 
套数        1,482  -14.3% 54.9% -17.6% -7.8%       74,305  57.5% 

面积      152,274  -13.9% 62.3% -16.8% -8.8%    7,456,416  57.6% 

扬州 
套数          248  0.8% -48.0% -3.1% -5.6%       16,819  -22.5% 

面积       22,507  -11.6% -53.6% 0.7% -15.3%    1,615,502  -23.5% 

江门 
套数          264  17.9% -9.0% 5.7% 34.4%       11,226  48.3% 

面积       23,980  17.7% -35.3% -10.1% 19.3%    4,204,417  435.7% 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：杭州、南京、南昌、南宁、厦

门、青岛、大连、无锡、苏州等 9 个城市；三线城市包括： 扬州、张家港、常熟、 金华、 江门等 5 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

1.3 13 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 13 大城市住宅可售套数合计 61.02 万套，去化周期 37.8 周，环
比上升 1.25%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别 0.77%、3.01%、0.88%；一
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线、二线及三线去化周期分别为 39.6、26.1、46.4 周。       

图 7：全国 13 城可售 61 万套，去化周期 37.8 周  图 8：一线 4 城可售 25.8 万套，去化周期 39.6 周 

 

 

 

左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 4 城城可售 12.1 万套，去化周期 26.1 周  图 10：三线 5 城 23.1 万套，去化周期 46.4 周 

 

 

 
左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 3：13 城住宅可售套数回顾 

  

2018/11/23-2018

/11/29 
环比增速 

前六月周

均销售 

上周对应前六

月周均销售 

去化

周期 

前一周去

化周期 

合计 套数 610,196 1.2% 16,136 16,163 37.8 37.3 

一线城市 套数 258,408 0.8% 6,530 6,476 39.6 39.6 

二线城市 套数 120,729 3.0% 4,627 4,728 26.1 24.8 

三线城市 套数 231,059 0.9% 4,980 4,958 46.4 46.2 

北京 套数 71,170 1.6% 1069.12 1024.72 66.6 68.4 

上海 套数 45,163 -2.3% 2616.60 2625.24 17.3 17.6 

广州 套数 68,745 1.4% 1839.48 1825.32 37.4 37.2 

深圳 套数 73,330 1.4% 1004.40 1001.04 73.0 72.3 

南京 套数 30,242 4.7% 1210.52 1183.96 25.0 24.4 

南昌 套数 23,446 0.0% 0.00 0.00   

厦门 套数 16,471 0.1% 93.50 95.38 176.2 172.5 

苏州 套数 50,570 4.4% 1471.60 1495.24 34.4 32.4 

莆田 套数 18,506 1.8% 218.84 230.32 84.6 78.9 

安庆 套数 2,827 0.2% 291.80 298.76 9.7 9.4 

江阴 套数 14,030 0.2% 525.52 541.92 26.7 25.8 
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泉州 套数 122,214 1.7% 1047.76 1006.40 116.6 119.5 

温州 套数 73,482 -0.5% 1412.80 1398.20 52.0 52.8 

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、

南京、福州、济南、南昌厦门、苏州、呼和浩特等 8 个城市；三线城市包括：惠州、淮安、莆田、安庆、江阴、蚌埠、常

德等 7 个城市。 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【广宇集团】公司同意对全资子公司杭州鼎融房地产开发有限公司增资 5,000 万元。增资
完成后，鼎融房产的注册资本金将增至 15,000 万元,公司持有其 100%股权比例不变。 

【北京城建】公司与未来科学城置业有限公司及天津北方裕茂企业管理有限公司组成的联
合体以 410,000 万元的价格竞得北京市昌平区北七家镇未来科学城南区
CP07-0600-0052、0063、C-18 地块 F2 公建混合住宅用地、R2 二类居住用地使用
权；公司全资子公司北京城建新城投资开发有限公司以 94,000 万元的价格竞得北京市大
兴区采育镇区 01-0119 地块 R2 二类居住用地国有建设用地使用权。 

【北京城建】日前公司发行了中期票据 15 亿元，其中 8 亿元中期票据，期限 3+N 年，票
面利率 5.16%；7 亿元中期票据，期限 5+N 年，票面利率 5.89%。 

【中房股份】公司全资子公司新疆中房置业有限公司与上海强荣国际物流有限公司签订了
《乌鲁木齐市房产转让合同书》，新疆中房出售其所属的新疆兵团大厦一层共计 348.85 平
方米，房产证号为 2010414926 号的投资性房地产，转让价格为 12,209,750 元。 

【万泽股份】公司大股东万泽集团有限公司已将其持有的本公司无限售条件的流通股
34,810,000 股（占本公司总股本的 7.08％）质押给江西赣江融创投资有限公司。 

【卧龙地产】公司以人民币 3,935.51 万元现金向广州君志至简投资合伙企业(有限合伙) 
出售持有的广州君海网络科技有限公司 2%股权。本次交易构成关联交易。 

【万通地产】公司股东万通投资控股股份有限公司将其持有的公司股份办理了股份质押业
务。万通控股持有公司无限售条件流通股 622,463,220 股，于 2018 年 11 月 23 日将其
中的 171,765,600 股股份，占持有股数的 27.5945%,占公司总股本的 8.3625%，质押
给普洛斯投资（上海）有限公司。 

【万科 A】公司股东深圳市钜盛华股份有限公司将持有的万科 33,378,449 股无限售流通
A 股通过质押式回购方式质押给五矿证券有限公司。 

【苏州高新】公司全资子公司高新投资、下属子公司白马涧小镇公司拟与苏州高新区枫桥
投资发展总公司联合投资设立合资公司苏州高新枫桥新兴产业投资有限公司。合资公司注
册资本为 2 亿元，其中高新投资出资 8,000 万元，占比 40%；枫桥投资出资 8,000 万元，
占比 40%；白马涧小镇公司出资 4,000 万元，占比 20%。 

【华发股份】公司全资子公司北京华发创盛置业有限公司《北京市国有建设用地使用权挂
牌出让成交确认书》，确认北京华发经公开竞投获得北京市房山区拱辰街道 17-02-10 地
块 F1 住宅混合公建用地、17-02-09 地块 A33 基础教育用地的国有建设用地使用权，成
交总价为人民币 253,350 万元。 

【城投控股】公司拟在国内银行间市场发行中期票据，本次中期票据的发行规模为不超过
人民币 35 亿元，本次发行的中期票据期限为不超过十年（含 10 年），分期发行。 

【保利地产】公司本次中期票据注册金额为 100 亿元获准注册，注册额度自《接受注册通
知书》落款之日起 2 年内有效，由中国建设银行股份有限公司和兴业银行股份有限公司联 

【信达地产】中国信达拟将其持有的全部信达地产 796,570,892 股股份（均为限售流通
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股，占信达地产总股本的 27.93%）协议转让给信达投资。本次股权转让事项尚需财政部
审批，目前双方尚未签署股权转让协议。 

【莱茵体育】公司控股股东莱茵达控股集团有限公司将其所持有公司的部分股份被质押，
质押股数 4200 万股，占其所持股份比例的 6.83%。截至本公告披露日，控股集团持有公
司 614,920,180 股股份，占公司总股本的 47.70%；其所持有公司股份累计被质押
611,699,996 股，占公司总股本的 47.45%。 

【首开股份】公司同意对公司全资子公司北京首开中晟置业有限责任公司增资 40 亿元，
增资完成后，中晟公司注册资本由 9 亿元增加为 49 亿元。 

【云南城投】公司拟收购西安海荣青东村房地产开发有限公司、西安国际港务区海荣实业
有限公司及陕西西咸新区秦汉新城秦迎实业有限公司各 51%股权及上述三家公司关联方
享有的对海荣青东村公司、海荣实业公司、秦迎实业公司合计债权本金 92,866,241.70
元；公司拟收购云南百年置业房地产开发有限公司及云南云岭天籁投资有限公司合计持有
的云南城投华商之家投资开发有限公司 60%股权及债权；公司出资 2.55 亿元与陕西云海
投资管理合伙企业在陕西省西安市共同设立陕西云城康旅投资有限公司。 

【光明地产】公司全资子公司农工商房地产（集团）有限公司与上海奉贤城乡建设投资开
发有限公司组成联合体成功竞得上海市奉贤区南桥新城 16 单元 29-01 区域地块，成交总
价为人民币 122823 万元。该地块土地总面积 42646.80 平方米，容积率 1.6，土地用途
为居住用地。 

【金地集团】公司成功发行了 2018 年度第三期超短期融资券 30 亿元人民币，发行期限
为 270 天，起息日为 2018 年 11 月 28 日，到期日为 2019 年 8 月 25 日。本次超短期融
资券发行面值为人民币 100 元，按面值发行，发行利率为 4.07%，到期一次还本付息。 

【华远地产】公司 2018 年度第一期短期融资券已于 2018 年 11 月 27 日发行，发行总额
为 15 亿元，期限 365 天，发行利率 4.88%。 

【首开股份】公司拟在北京金融资产交易所申请发行债权融资计划（非公开定向债务融资）。
本次发行债权融资计划的规模不超过 10 亿元人民币，期限不超过 2 年。 

【绿地控股】公司全资子公司绿地控股集团有限公司通过公司境外全资子公司绿地全球投
资有限公司进行了该中期票据计划下的第十三次发行，本次发行 2.8 亿美元定息债券，债
券票面利率为 9.125%，到期日 2020 年 5 月 27 日。 

【华夏幸福】公司与杭州市萧山区人民政府于 2018 年 11 月 28 日签署了《浙江省杭州市
萧山区河上产业新城 PPP 项目合作协议》，本项目的合作期限为 18 年。 

【光明地产】公司成功竞得浙江省湖州市长兴县 2018-123 号、2018-124 号、2018-125
号、2018-126 号、2018-127 号、2018-128 号六幅地块。成交总价分别为 2018-123
号（人民币 16509 万元）、2018-124 号（人民币 4927 万元）、2018-125 号（人民币
32717 万元）、2018-126 号（人民币 19161 万元）、2018-127 号（人民币 19980 万
元）、2018-128 号（人民币 41832 万元）。 

【迪马股份】公司控股子公司郑州东田房地产开发有限公司成功竞得荥政储（2016）148
号、荥政储（2016）151 号地块国有建设用地使用权。荥政储（2016）148 号地块出让
面积33,223.41平方米,土地用途城镇住宅用地，1.0≤规划容积率≤1.8，出让年限70年，
地块成交总价 4,510 万元；荥政储（2016）151 号地块出让面积 26,428.4 平方米,土地
用途城镇住宅用地，1.0≤规划容积率≤1.8，出让年限 70 年，地块成交总价 3,590 万元。 

【保利地产】2018 年 11 月 28 日，公司成功发行 2018 年度第四期中期票据（永续中票），
发行总额为 15 亿元，发行利率 4.63%。 

【融创中国】公司拟额外发行美元优先定息票据，并与 2020 年到期的 4 亿美元 8.625%
优先票据合并组成单一系列。 

【富力地产】公司拟发行 2018 年公司债券（第一期），发行规模不超过 40 亿元，此次发
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行债券拟全部用于偿付公司已发行公司债券于 2019 年内的到期回售部分。 

【我爱我家】截至 2018 年 11 月 28 日，公司累计通过回购专用证券账户以集中竞价交易
方式回购公司股份 34,863,973 股，累计回购股份占公司总股本的 1.4801%，最高成交
价为 6.21 元/股，最低成交价为 5.31 元/股，支付的总金额为 199,974,923.41 元（含交
易费用）。公司本次回购股份方案已实施完毕。 

【万科 A】公司股东深圳市钜盛华股份有限公司将持有并质押给平安证券股份有限公司的
万科 22,838,872 股无限售流通 A 股办理解除质押。截至 2018 年 11 月 28 日，钜盛华
直接持有公司 A 股股票共计 926,070,472 股，占公司总股本的 8.39%；累计质押股数为
895,802,374 股，占公司总股本的 8.11%。 

【新湖中宝】浙江新湖集团股份有限公司将原质押给‚中国农业银行股份有限公司杭州保
俶支行‛的本公司无限售流通股股份 39,000,000 股解除质押，占公司总股本的 0.45%。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. 行业新闻 

深圳将出房地产市场监管新规 涉商品房预售、房屋租赁等（观点网）2018/11/25 

11 月 23 日，深圳市规划和国土资源委员会发布了关于征求《深圳市房地产市场监管办法
（修订草案征求意见稿）》意见的通告，对商品房预售、房屋租赁、资金监管等作出规定。 

观点地产新媒体了解，在房地产开发经营方面，《意见》提出房地产开发项目在申请预售
前，项目资本金账户余额应当不低于项目资本金 10%；房企确需调整销售价格且调整幅度
超出备案价格 15%的，应当在调整价格前办理备案变更。 

《意见》提出，商品房预售应当符合下列条件：已付清地价款，并取得不动产权利证书；
取得建设工程规划许可证、建设工程施工许可证；七层以下（含本数）的商品房项目已封
顶，七层以上的商品房项目已完成地面以上三分之二层数，但经市房地产产业化主管部门
认定的产业化项目已完成地面以上三分之一层数等等。 

在房屋租赁方面，《意见》规定了住房最小出租单位，则出租住房应当以原始设计的卧室
或者起居室为最小出租单位，且人均租住建筑面积不得低于 6 平方米，禁止出租人、房屋
租赁企业将原始设计的卧室或者起居室再次分割搭建后出租。市房屋租赁主管部门应当根
据租赁市场价格水平定期公布房屋租赁指导租金。 

在历史违建出租问题上，《意见》规定，按照《深圳市人民代 表大会常务委员会关于农村
城市化历史遗留违法建筑的处理决定》的要求，历史违建经房屋结构和消防安全检验合格，
并符合地质安全条件的，可以按规定办理房屋租赁的相关手续。 

此外，《意见》还提出房地产行业实行年报管理制度，注册地在本市的房地产开发企业、
房屋租赁企业、经纪和估价机构，应当按照主管部门要求及时报送年报；房地产开发企业
不得限制、阻挠、拒绝购房人使用住房公积金贷款或者按揭贷款等规定。 
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31 省份‚经济对房地产依赖度‛排名：海南省最高（澎湃新闻）2018/11/25 

‚房地产开发投资占 GDP 比重‛被视为衡量一个地方经济增长对房地产投资依赖度的指
标。比重越高，说明经济对房地产投资依赖程度越严重。 

2018 年前三季度 31 省份‚房地产开发投资占 GDP 比重‛排名中，海南省占比达到了
34%，高居榜首。安徽省22%次之，重庆市21%排第三，其余大多数省份比重都在10-15%
之间。 

记者梳理发现，2017 年前三季度 31 省份‚房地产开发投资占 GDP 比重‛前三名与今年
相同，也是海南、安徽、重庆。易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，海南、安徽、
重庆占比高与此三省的招商力度大有关系，也和具体的产业导入有关。 

中原地产首席分析师张大伟接受专访时表示，海南是旅游大省，旅游产业具有季节性，有
得天独厚的优势，是当下全国热衷的房产投资地。安徽、重庆则属于人口外流省份，核心
来看还是和各省的产业结构有关系。 

与房地产开发投资排名情况不同，‚房地产开发投资占 GDP 比重‛排名前五的省份分别为
海南、安徽、重庆、云南、浙江。东部省份只占两个。而占比低于 10%的省份，分别是山
东、山西、吉林、新疆、黑龙江、内蒙古和西藏。因高房价备受关注的上海、北京占比分
别为 12%和 11.9%。 

北京统计局：前 10 月商品房销售面积 461 万平米 同比下降 24%（观点网）2018/11/26 

11 月 26 日，北京统计局公告披露了 1-10 月北京市房地产市场运行情况。 

在房地产市场销售方面，1-10 月，北京市商品房销售面积为 461.4 万平方米，同比下降
24%。其中，住宅销售面积为 347.9 万平方米，下降 13.6%；办公楼为 40.4 万平方米，
下降 53.3%；商业营业用房为 27.4 万平方米，下降 55.4%。 

在房企项目资金方面，1-10 月，北京市房地产开发企业项目到位资金为 4276.8 亿元，
同比下降 16.9%。其中，国内贷款为 1146.9 亿元，下降 13.7%；自筹资金为 1253.7
亿元，下降 0.9%；定金及预收款为 1457.9 亿元，下降 18.5%。 

在房地产市场建设方面，1-10 月，北京市商品房新开工面积为 1740.3 万平方米，同比
下降 1.7%。其中，住宅新开工面积为 909.5 万平方米，增长 7.8%；办公楼为 195.2 万
平方米，下降 31.4%；商业营业用房为 93.6 万平方米，下降 25.1%。 

北京市商品房竣工面积为 663.9 万平方米，同比下降 11.5%。其中，住宅竣工面积为 283.3
万平方米，下降 11.2%；办公楼为 110.7 万平方米，下降 39.2%；商业营业用房为 92.8
万平方米，增长 33.3%。 

深圳租房拟推行实名租赁制，人均租住建筑面积不得低于 6 平米（澎湃网）2018/11/26 

广州日报深圳 26 日消息，一手新房备案价超过 15%就必须备案变更，人均租住建筑低于
6 ㎡禁止出租，不得拒绝购房人使用公积金贷款……《深圳市房地产市场监管办法（修订
草案征求意见稿）》（以下简称《监管办法》）即日起至 12 月 23 日公开征求意见。 

销售调价超过 15%需办理备案变更 

《监管办法》明确，房地产开发企业应在房地产信息系统中建立项目开发手册，完善房地
产销售价格备案制度，改变过去由房地产开发企业到价格监管部门备案的做法，明确房地
产开发企业确定销售价格并由房地产主管部门对外公示后，房地产主管部门可通过数据共
享方式报价格监管部门备案，简化备案程序。房企应当按照经备案的销售价格，明码标价
销售商品房，确需调整销售价格且调整幅度超出备案价格 15%的，应当在调整价格前办理
备案变更。 

在房地产预售许可管理方面，明确房地产产业化主管部门认定的房地产产业化项目有关工
程进度的预售条件，即应‚完成地面以上三分之一层数‛，要求房地产开发企业应在土地
使用权出让合同约定的竣工日期到期前申请办理商品房预售许可。 
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房地产开发企业销售商品房对外公示的内容，增加了包括‚不拒绝购房人使用住房公积金
贷款的书面承诺‛等五项内容。销售精装修商品房的，应公示装修装饰材料的名称、品牌、
价格、规格、型号等信息。 

人均租住建筑面积不得低于 6 ㎡ 

《监管办法》增加‚房屋租赁‛一章内容。具体来说，深圳拟建立实名租赁制度，在房屋
租赁活动中，当事人应当提供真实身份信息。出租人不得向不能提供身份证件的自然人、
不能提供营业执照或者其他证明文件的法人和其他组织出租房屋。 

另外，出租房屋应当有合法的来源证明，未依法取得规定的来源证明材料、未经共有人书
面同意、经鉴定为危房不能使用、违规改变房屋使用功能、室内装修不符合国家或地方标
准的房屋不得用于出租。出租住房应以间为最小出租单位，人均租住建筑面积不得低于 6
㎡，且禁止将原始设计的居住空间再次分割搭建后出租，厨房、卫生间、阳台和地下储藏
室等非居住空间不得出租用于居住。 

《监管办法》还规定，深圳要逐步实行房屋租赁合同网上签订和网上备案，经备案的住房
租赁合同可以作为承租人有合法稳定住所的凭证，依法享受基本公共服务和便利。在深圳
市从事房屋租赁经营业务的企业以及出租或者转租住房间数达到 10 间及以上的自然人，
应当办理工商登记并向房地产主管部门备案。 

《监管办法》还改变了房地产经纪机构的分支机构备案方式，完善房地产经纪机构及其分
支机构的备案变更规定。在房地产经纪机构不得实施的行为中，增加‚捏造发布不实信息；
泄露或者不当使用客户信息，谋取不正当利益；协助交易当事人提供虚假材料进行不动产
登记‛三种情形。 

深圳新房市场年底出现‚井喷‛，10 月份上市近万套新房（澎湃网）2018/11/27 

限价摇号、二次房改、限售……深圳楼市即将走过喧闹的 2018 年。直到年底，深圳楼市
依旧很不‚平静‛。 

近期，多地房贷利率松动的消息引人关注。而在深圳，此前已经有消息指出北京银行下调
了首套房基准利率上浮比例。11 月 26 日，记者向招商银行个贷经理采访时得知，该行首
套住宅房贷基准利率上浮 12%，二套房上浮 20%。有个贷经理告诉记者，现在准备接单
以完成投放任务。 

其实，房贷利率一直是购房者关注的重点。此前，深圳绝大部分商业银行网点执行首套住
宅基准利率上浮 15%，二套住宅贷款利率执行基准利率上浮 20%。不过，从 10 月份开
始，全国部分城市银行首套房贷利率已开始有下调迹象。 

对此，业内人士认为，未来存在房贷利率下行的可能，但房贷利率的下调并不意味着调控
的放松。美联物业全国研究中心经理张添鸣表示，部分银行下调利率是基于可用额度较前
期相对宽松，对置业者来说算是个利好的消息，但不会带来太多实质性的效果，对市场不
会有大的影响，更不会对楼市政策带来影响。易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，
从当前房贷政策可以看出，利率继续走高的可能性减小，这与年底商业银行贷款规模增加
相关，但利率是否会继续往下走，从目前看也并非如此，毕竟目前的贷款利率从历史数据
看其实是偏低的。 

除了房贷利率出现松动，深圳新房市场在年底也出现‚井喷‛。市场数据显示，10 月深圳
共有 18 个新房项目入市销售，其中住宅和公寓产品的总推售量高达 9977 套，11 月预计
将有21个新房项目入市。深圳中原研究中心的数据显示，上周深圳市场共11个项目获批，
住宅批售套数达到 7615 套，4 个项目开盘入市，分别位于盐田区、龙岗中心城、清湖和
沙井，一手住宅去化率约为 46.8%。 

‚开发商每年都有自己的销售目标，如果快到年底尚有距离，他们就会加速推盘，甚至进
行一定幅度的降价促销，以期快速销售快速回款，完成全年销售目标。‛福田一处新盘项
目销售经理对记者说。 
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不过，深圳市规划和国土资源委员会近日发布了《深圳市房地产市场监管办法（修订草案
征求意见稿）》，该《征求意见稿》明确指出，房地产开发企业应当按照经备案的销售价格，
明码标价销售商品房。确需调整销售价格且调整幅度超出备案价格 15%的，应当在调整价
格前办理备案变更。 

值得注意的是，《征求意见稿》还包括房屋租赁的内容，并将其置放在仅房地产开发经营
之后，但在房地产经纪、估价等内容之前，可见政府对租赁市场的重视程度。《征求意见
稿》强调建立实名租赁制度，房屋租赁活动中，当事人应当提供真实身份信息，也明确若
存在未依法取得合法来源证明材料的、违反规定改变房屋使用功能的、室内装修不符合标
准等情形禁止出租房屋。 

天津分批开通按揭贷款还贷网上提取公积金服务（中国经济网）2018/11/27 

记者从天津市住房公积金管理中心获悉，天津市公积金管理部门与商业银行进行合作，分
批推出按揭贷款联网提取公积金服务举措。公积金管理部门通过与商业银行共享还款数据，
让职工提取公积金像‚网购‛一样便利，告别了以往打印还款凭证再提取公积金的历史。 

天津市住房公积金管理中心相关负责人介绍，职工在市公积金中心合作商业银行办理按揭
贷款的，可通过市公积金中心官网、手机 APP、微信公众号等网上渠道自助办理还贷提取
公积金手续。目前，市公积金中心先后与建设银行、工商银行、农业银行、中国银行实现
了按揭贷款还款信息共享。 

‚在中农工建 4 家银行办理按揭贷款且尚未结清的职工，可携带本人身份证和近期还款凭
证，就近到市公积金中心任一管理部申请开办按揭贷款联网手续。‛该负责人表示，尚未
办理电子公积金签约的职工需同时签约开通网上渠道，凭上述材料和公积金联名卡及本人
当前正在使用的手机即可同时办理。已办理过按揭贷款还贷提取的职工可按上述手续直接
办理，未办理过按揭贷款还贷提取的职工，应先凭有关材料办理按揭还贷登记手续。 

记者了解到，职工偿还按揭贷款后，银行将还款信息传递至市公积金中心，职工登录签约
开通的网上渠道，按系统提示自助办理业务，系统审核通过的，当日将资金划转至职工公
积金联名卡储蓄账户。 

预计至今年底，天津将再增加招商、中信、渤海、天津 4 家合作银行实现还款信息共享。
2019 年上半年，预计增加交通、华夏、滨海农商 3 家合作银行。其他商业银行具备条件
的，未来也将逐步纳入联网范围，为更多职工提供便利服务。 

定。在房地产经纪机构不得实施的行为中，增加‚捏造发布不实信息；泄露或者不当使用
客户信息，谋取不正当利益；协助交易当事人提供虚假材料进行不动产登记‛三种情形。 

深圳发布城市更新新规：简化权属认定手续 延长用地行为时间（观点网）2018/11/28 

. 11 月 27 日，广东深圳市规划和国土资源委员会发布《深圳市拆除重建类城市更新单元
土地信息核查及历史用地处置规定》，对城市更新土地信息核查及历史用地处置作出进一
步规定，将于 12 月 1 日起实施。 

观点地产新媒体了解，《规定》主要是在落实最新政策、简化审批内容和材料要求、优化
工作程序和手续等方面进行了修改完善。 

其中，在关于权属认定的手续简化方面，《规定》明确了权属认定中可简化手续的具体情
形和可简化的具体手续，对符合深府〔2010〕66 号文件规定的处理对象或者国有已出让
用地上无合法手续的建筑物，在权属认定中无需办理规划确认、土地权属证明、房屋安全
鉴定、消防验收或备案、房地产权属登记等手续，由区城市更新职能部门核发权属认定的
处理意见书。 

值得注意的是，在历史用地处置的用地行为发生时间上，《规定》提出，根据《关于印发
深入推进‚三旧‛改造工作实施意见的通知》（粤国土资规字〔2018〕3 号），将用地行为
发生时间要求调整为 2009 年 12 月 31 日前，且规定了历史用地处置在申请受理后的 20
个工作日内核发历史用地处置意见，并将用地行为发生时间的认定单位由街道办变更为区
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更新部门在审查过程中根据地形图、影像图等技术资料进行认定。 

此外，《规定》对相关工作主体作出调整，根据《深圳市人民政府关于施行城市更新工作
改革的决定》（市政府令第 288 号）对城市更新工作职权调整的相关规定，将核发处理意
见书、土地信息核查、历史用地处置等工作的工作主体调整为区城市更新职能部门。 

另悉，《规定》还提出，明确城市更新单元拆除范围内未签订征（转）地协议或已签订征
（转）地协议但土地或者建筑物未作补偿，用地手续不完善的建成区，可纳入历史用地处
置范围；申请签订完善征（转）地手续协议不再采用 2/3 以上（含 2/3）股东代表表决同
意为准入门槛等等。 

沪浙苏正编制《上海大都市圈空间协同规划》 涉‚1+7‛市（观点网）2018/11/28 

11 月 28 日消息，沪浙苏三地正编制《上海大都市圈空间协同规划》，方案初步拟定将覆
盖上海+苏州、无锡、南通、嘉兴、宁波、舟山、湖州等‚1+7‛市，陆域面积 4.9 万平
方公里，常住人口约 6500 万人。 

据悉，目前编制工作方案基本稳定，规划拟提出交通一体化、市政基础设施统筹、产业协
调发展等八大系统行动。 

上海市规划和自然管理局总规处处长熊健透露，此次上海大都市圈空间协同规划将从实施
国家战略的高度，把握住各城市空间结构优化的机遇，从区域层面构建开放协调的空间格
局。 

他续指，尤为重要的是要发挥该空间协同规划的引领作用，对区域内各城市总体规划起到
一定的指引作用，从而加强在功能、交通、环境、设施方面的衔接，促进区域空间协同和
一体化发展。 

观点地产新媒体了解到，在 2017 年国务院正式批复的《上海城市总体规划（2017-2035）》
中就提及，上海应‚从长江三角洲区域整体协调发展的角度，充分发挥上海中心城市作用，
加强与周边城市的分工协作，构建上海大都市圈，打造具有全球影响力的世界级城市群。‛ 

国务院：完善养老设施供地政策 新建小区要求相关配建（观点网）2018/11/29 

. 11 月 28 日，国务院总理李克强主持召开国务院常务会议，听取优化营商环境工作汇报，
决定开展中国营商环境评价；部署进一步发展养老产业、推进医养结合，提高老有所养质
量。 

会议指出，适应庞大老年群体多样化多层次养老需求，促进养老服务增加供给、改善质量，
是践行以人民为中心的发展思想、保障改善民生的重要举措，也有利于扩大就业、提升服
务业水平。 

据观点地产新媒体了解，一要鼓励地方多渠道解决养老服务有效供给不足问题。简化和放
宽准入，支持各类所有制养老机构规模化、连锁化发展，发挥公办养老机构兜底保障作用，
重点为经济困难失能失智老人、计划生育特殊家庭老人提供无偿或低收费托养服务。 

二要大力发展居家社区养老服务。落实新建住宅小区养老服务设施配建要求，对老旧小区
和纳入特困供养等范围的老年人家庭开展适老化改造，支持养老机构运营社区养老服务设
施。 

三要加强养老护理人员职业技能培训，加快推进长期照护服务发展。对从事养老服务并符
合条件的个人和小微企业给予创业担保贷款支持。完善养老服务设施供地政策。 

四要强化跨部门协同监管，制定养老机构服务质量安全强制性国家标准，实施敬老院改造
提升和民办养老机构消防安全达标工程。 

会议听取了医养结合工作汇报，要求强化支持政策落实，促进现有医疗卫生和养老机构合
作，发挥互补优势。简化医养结合机构设立流程，实行‚一个窗口‛办理。将符合条件的
养老机构内设医疗机构纳入医保定点范围。促进农村和社区医养结合，建立村医参与健康
养老服务的激励机制。鼓励医护人员到医养结合机构执业，并在职称评定等方面享受同等
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待遇。 

新一轮农地改革政策加速制定，土地承包期再延 30 年细则将出（澎湃新闻）2018/11/29 

记者日前从有关部委及权威人士处获悉，包括农村土地征收、集体经营性建设用地入市、
宅基地制度改革在内的‚三块地‛改革试点即将收官，近期还将重点完成承包地确权登记
颁证工作。按照计划，土地确权登记及‚三块地‛改革试点均要在今年年底前完成。接下
来将进入农村土地改革三项试点总结评估期，在此基础上加快土地管理法修改。 

此外，新一轮农地改革政策正在加紧制定。土地承包期再延长 30 年政策制定工作已启动，
不久后将出台。还将深化农村集体产权制度改革，全面开展农村集体资产清产核资、集体
成员身份确认，推进集体经营性资产股份合作制改革。资源变资产、资金变股金、农民变
股东‚三变‛改革红利将加快释放。 

2013 年中央 1 号文件明确提出，用 5 年时间基本完成农村土地承包经营权确权登记颁证
工作。截至 2017 年底，31 个省（区、市）均开展了承包地确权工作。今年中央 1 号文
件再次对承包地确权工作作出部署，要求全面完成土地承包经营权确权登记颁证工作。记
者了解到，截至 8 月底，天津、河北、山西、上海、江苏、安徽、江西、山东、河南、湖
北、湖南、海南、四川、贵州、陕西、甘肃、宁夏等 17 个省份向党中央、国务院报告基
本完成。此外，青海省也于日前宣布，基本完成全省土地确权任务，确权率达到 98.58%。 

‚土地确权将进一步明晰农村土地产权，更好地保护农民利益，促进农村土地要素市场发
育和优化配置。‛中国社会科学院农村发展研究所研究员李国祥对《经济参考报》记者表
示，随着土地确权工作的完成，下一步应当做好土地流转市场服务工作，让农村土地确权
证在实际工作中发挥作用。同时，土地确权工作中的相关经验也可以在后续农村土地征收、
集体经营性建设用地入市以及农村宅基地改革‚三块地‛改革中推广。 

据悉，‚三块地‛改革于 2015 年 2 月底正式启动，限定在北京市大兴区等 33 个试点县(市、
区)行政区。2017 年 11 月，十二届全国人大常委会第三十次会议通过决定，33 个农村土
地制度改革试点期限延长一年至 2018 年 12 月 31 日。 

‚多项重大改革试点有序推进。自然资源统一确权登记试点已经完成，农村土地制度改革
三项试点即将收官。‛自然资源部综合司司长程利伟近日表示，当前重点是按照中央要求
做好农村土地制度改革三项试点总结工作，提出下一步深化改革的意见建议。 

‚三块地‛改革试点总结将为土地管理法修改提供参考。据悉，全国人大土地管理法修改
专题调研组近日在地方展开调研，听取土地管理法修改的意见建议。本轮修改主要内容也
将涉及农村‚三块地‛改革。 

此外，记者了解到，在新一轮农地改革政策中，农村集体产权制度改革仍是重头戏，将全
面开展农村集体资产清产核资、集体成员身份确认，推进集体经营性资产股份合作制改革。 
 

据农业农村部副部长、中央农办副主任韩俊此前介绍，2017 年，8 个部门制定了清产核
资政策文件和统计报表，全面启动这项工作。今年，中央财政已安排清产核资专项资金 3
亿元。按照要求，2019 年底前基本完成清产核资。 

农村经济体制与经营管理司司长张红宇也表示，对于清产核资工作已经制定了明确的时间
表、路线图。2019 年 6 月底前，重点是指导乡镇、村、组各级农村集体经济组织，全面
清查核实资产，填写登记报表，逐级审核上报。2019 年底前基本完成清产核资，重点是
组织开展监督检查和成果验收，农业农村部、中央农办将形成报告上报党中央、国务院。 

‚因为产权不明晰，土地在农村就不是资产，而是负债。产权弄清楚了，下一步就是要盘
活土地资源，实现资源变资产、资金变股金、农民变股东这样的‘三变’。‛有权威人士向
记者表示。 

股份合作制改革是农村集体产权制度改革的关键所在。据悉，今年农村集体产权制度改革
正展开第三批试点。此轮试点将原来的‚探索确认集体成员身份‛调整为‚全面确认集体
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成员身份‛。股份制改革也在扩面，今年已发文确定吉林、江苏、山东 3 个省开展整省试
点，河北石家庄市等 50 个地市开展整市试点，天津市武清区等 150 个县开展整县试点。 

中国社会科学院农村发展研究所研究员党国英对《经济参考报》记者表示，产权改革的核
心问题主要围绕三点：土地要不要交易、在什么范围内交易、交易的条件是什么。目前农
村土地承包权只能在村集体内部流转。在农村集体产权制度改革中，除了经营权可进入市
场流转外，更重要的是要改革承包权。‚在一定条件下，要允许农村土地承包权进入市场
自由流转。这个探索更符合市场经济的要求。‛ 

专家表示，未来我国还将建立集体经营性建设用地增值收益分配机制，在此基础上，‚三
变‛改革红利将加快释放。不过，党国英也指出，进一步释放‚三变‛改革红利，还需要
探索股权交易机制，让村民家庭拥有的股份可以拿来交易，通过股权交易平台实现要素资
源市场化，使资产在竞争机制中实现增值。 

 

 

 

 

 

4. 盈利预测与估值 

表 4：重点公司盈利预测表(股价日期：2018 年 11 月 18 日) 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

股价 目标价

2 0 1 6 A 2 0 1 7 A 2 0 1 8 E 2 0 1 9 E 2 0 2 0 E 2 0 1 6 A 2 0 1 7 A 2 0 1 8 E 2 0 1 9 E 2 0 2 0 E （元） （元） 最新评级日期

地产服务

0 0 2 2 8 5 . S Z 世联行 0 . 3 7 0 . 4 9 0 . 6 3 0 . 8 1 0 . 9 1 1 4 . 3 1 0 . 8 8 . 4 6 . 5 5 . 8 5 . 2 8 1 8 . 9 买入 2 0 1 8 /4 /2

0 0 0 5 6 0 . S Z 我爱我家 0 . 0 7 0 . 0 6 0 . 3 3 0 . 3 9 - 8 6 . 1 9 3 . 4 1 7 . 6 1 4 . 9 - 5 . 8 2 1 4 . 1 0 买入 2 0 1 7 /1 1 /2

3 0 0 2 9 5 . S Z 三六五网 0 . 5 6 0 . 4 9 0 . 6 8 0 . 7 9 - 2 3 . 6 2 7 . 0 1 9 . 5 1 6 . 8 - 1 3 . 2 4 3 2 . 5 0 买入 2 0 1 7 /1 0 /1 2

住宅地产

0 0 0 0 0 2 . S Z 万科A 1 . 9 2 . 5 4 3 . 3 9 4 . 3 2 5 . 3 1 1 3 . 0 9 . 8 7 . 3 5 . 7 4 . 7 2 4 . 7 8 4 2 . 6 4 买入 2 0 1 8 /5 /2

6 0 0 0 4 8 . S H 保利地产 1 . 1 1 . 3 2 1 . 6 8 2 . 1 2 . 7 2 1 1 . 8 9 . 8 7 . 7 6 . 2 4 . 8 1 3 2 2 . 6 5 买入 2 0 1 8 /4 /1 9

0 0 1 9 7 9 . S Z 招商蛇口 1 . 2 1 1 . 5 5 2 . 0 1 2 . 4 5 3 . 0 3 1 5 . 4 1 2 . 1 9 . 3 7 . 6 6 . 2 1 8 . 7 3 0 . 1 5 买入 2 0 1 8 /5 /3

6 0 1 1 5 5 . S H 新城控股 1 . 3 6 2 . 7 1 3 . 8 7 5 . 0 3 6 . 7 3 1 9 . 1 9 . 6 6 . 7 5 . 2 3 . 9 2 5 . 9 6 4 8 . 4 5 买入 2 0 1 8 /5 /2

6 0 0 2 6 6 . S H 北京城建 0 . 9 0 . 9 1 . 6 2 . 1 - 9 . 5 9 . 4 5 . 5 4 . 1 - 8 . 8 1 9 . 5 买入 2 0 1 7 /1 1 /3

0 0 0 6 0 9 . S Z 阳光股份 0 . 4 5 0 . 4 6 0 . 4 1 0 . 4 6 - 1 4 . 7 1 4 . 3 1 6 . 1 1 4 . 3 - 6 . 6 1 0 . 1 6 买入 2 0 1 7 /1 1 /3

6 0 0 6 2 2 . S H 光大嘉宝 0 . 4 0 . 6 0 . 7 0 . 9 - 1 4 . 1 1 0 . 1 9 . 2 7 . 2 - 6 . 2 2 5 . 0 买入 2 0 1 7 /1 1 /2

0 0 0 5 3 7 . S Z 广宇发展 0 . 7 1 . 3 1 . 5 2 . 3 3 . 0 1 2 . 1 6 . 3 5 . 6 3 . 6 2 . 7 8 . 1 1 6 . 7 买入 2 0 1 8 /5 /3

0 0 2 1 4 6 . S Z 荣盛发展 1 . 0 1 . 3 2 . 0 2 . 5 3 . 2 8 . 7 6 . 2 4 . 2 3 . 3 2 . 6 8 . 2 1 9 . 0 买入 2 0 1 8 /5 /3

0 0 0 6 7 1 . S Z 阳光城 0 . 3 0 . 5 0 . 8 1 . 1 1 . 6 1 9 . 0 1 1 . 2 7 . 4 5 . 0 3 . 6 5 . 7 1 2 . 4 买入 2 0 1 8 /5 /3

6 0 0 6 0 6 . S H 绿地控股 0 . 6 0 . 7 0 . 9 1 . 1 1 . 3 1 1 . 2 8 . 9 7 . 2 6 . 0 5 . 1 6 . 6 1 0 . 1 买入 2 0 1 8 /4 /2 6

0 0 0 0 3 1 . S Z 中粮地产 0 . 4 0 . 5 0 . 7 0 . 9 1 . 1 1 3 . 2 1 0 . 2 8 . 1 5 . 7 4 . 9 5 . 3 1 0 . 4 买入 2 0 1 8 /4 /1 9

6 0 0 3 8 3 . S H 金地集团 1 . 4 1 . 5 1 . 8 2 . 1 2 . 4 6 . 8 6 . 3 5 . 2 4 . 5 4 . 0 9 . 5 1 6 . 4 买入 2 0 1 8 /4 /1 9

6 0 0 3 4 0 . S H 华夏幸福 2 . 2 2 . 8 4 . 0 5 . 1 6 . 7 1 0 . 6 8 . 3 5 . 9 4 . 6 3 . 5 2 3 . 6 4 7 . 9 买入 2 0 1 8 /4 /4

0 0 2 3 1 4 . S Z 南山控股 0 . 3 0 . 3 0 . 3 0 . 3 0 . 4 1 1 . 9 9 . 8 1 2 . 4 1 0 . 1 9 . 3 3 . 3 8 . 6 买入 2 0 1 8 /4 /2 6

6 0 0 0 9 4 . S H 大名城 0 . 4 0 . 6 0 . 6 0 . 8 1 . 0 1 0 . 8 7 . 5 7 . 0 5 . 4 4 . 2 4 . 3 8 . 7 买入 2 0 1 8 /3 /1 2

评级股票代码 股票名称
EPS（元） PE
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