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土地供应（2019.05.13-2019.05.19）：百城土地供应建筑面积同比上升 0.25% 

本周合计供应 359 宗地块；其中住宅用地 142 宗，商服用地 67 宗，工业用

地 122 宗，其他用地 28 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 3392.51 万平方米，环比上升 9.26%，同
比上升 0.25%，年初至今累计增速-11.5%，环比上周提升 0.8PCT。其中一线、
二线、三线城市供应面积分别为 152.89、1317.53、1922.1 万平方米，环比
增速分别为 12.63%、-22.17%、50.57%，同比增速分别为-34.47%、63.33%、-18%，
年初至今累计增速分别为 14.81%、6.71%、-10.35%，环比上周分别提升-6.71、
2.53、0.75PCT。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4205 元/平方米，环比下降 0.17%，同比上
升 5.87%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 13213、

5295、3044 元/平方米，环比增速分别为 35.68%、9.42%、-12.6%；同比增速

分别为-38.87%、-7.69%、-7.7%。 

土地成交（2019.05.13-2019.05.19）：百城土地成交规划建筑面积同比下
降 13.5% 
本周合计成交 175 宗地块；其中住宅用地 65 宗，商服用地 15 宗，工业用
地 87 宗，其他用地 8 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1701.21 万平方米，环比下降 37.32%，同
比下降 13.5%，累计同比增速-10.07%，环比上周回升 2.89PCT。其中一线、
二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 126.4、748.16、826.65 万平
方米，环比增速分别为-34.44%、-22.94%、-46.68%；同比增速分别为 292.17%、
16.48%、-36.03%；年初至今累计增速分别为 29.75%、-4.54%、-18.19%，累计
变动分别为 4.07、0.74、-1.05 个 PCT。 

本周 100 城土地成交均价 4042 元/平方米，环比上升 21.93%，同比上升

118.02%。其中一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 1815、5443、3115

元/平方米，环比增速分别为-65.92%、16.35%、40.89%；同比增速分别为

-26.43%、302.89%、49.11%。 

投资建议：5 月始对企业端和居民端的融资政策均有所收紧，部分城市（南
京、合肥）首套房贷利率上调至 15%，同时监管部门对房企非标融资的监管
有所加强。我们认为，在宏观经济内外扰动下，5 月份的经济数据或将继续
放缓，预计后续针对楼市的调控政策再次收紧不易，宽松难盼，或将以稳为
主，房住不炒仍为主基调，但宏观方面政策有望二次修正。短期内建议关注
融资优势明显、重点布局一二线的龙头房企，另外建议关注长三角一体化主
题机会：1）优先推荐龙头：万科、金地、招蛇、保利； 2）二线成长或受
非标监管影响：中南建设、新城控股、阳光城，3）房产中介：国创高新、
我爱我家；4）REITs 及利率下行：光大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：
城投控股、上实发展、光明地产、上海临港 

风险提示：新房销售不及预期；调控政策超预期；经济下滑超预期 
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1. 百城土地供应情况一览（2019.05.13-2019.05.19） 

本周合计供应 359 宗地块；其中住宅用地 142 宗，商服用地 67 宗，工业用地 122 宗，其

他用地 28 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 3392.51 万平方米，环比上升 9.26%，同比上升 0.25%。

其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 152.89、1317.53、1922.1 万平方米，环比增

速分别为 12.63%、-22.17%、50.57%；同比增速分别为-34.47%、63.33%、-18%。 

本周 100 城土地挂牌均价 2775 元/平方米，环比上升 1.69%，同比上升 7.64%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 11490、3315、1626 元/平方米，环比增速分别为 117.57%、

11.54%、-25.17%；同比增速分别为 126.09%、-0.39%、-22.72%。 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 1651.24 万平方米，环比上升 3.02%，同比下降
11.44%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 106.01、674.29、870.94

万平方米，环比增速分别为 103.23%、-25.6%、35.19%；同比增速分别为 139.18%、64.43%、

-38.24%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4205 元/平方米，环比下降 0.17%，同比上升 5.87%。其中

一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 13213、5295、3044 元/平方米，环比

增速分别为 35.68%、9.42%、-12.6%；同比增速分别为-38.87%、-7.69%、-7.7%。 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米）     供应均价（元/平方米）   

2019/5/13

-2019/5/1

9 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 

年初至

今  

累计同比

（ %）  

2019/5/13-2

019/5/19 

环比增速

(%) 

同比增

速 (%) 

合计 3392.5  9.3% 0.3% 41729.5  -13.0% 2775.0  1.7% 7.6% 

一线城市 152.9  12.6% -34.5% 2081.8  21.5% 11490.0  117.6% 126.1% 

二线城市 1317.5  -22.2% 63.3% 18798.4  4.1% 3315.0  11.5% -0.4% 

三线城市 1922.1  50.6% -18.0% 20849.3  -12.6% 1626.0  -25.2% -22.7% 

一

 

线

 

城

 

市 

上海 6.9   -82.0% -83.1%   

 

1606.0  -79.7% 100.2% 

广州 121.3 24.7% 680.9%   

 

9108.0  136.1% 125.0% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 89.5  65.2% 295.5%   

 

682.0  -82.0% -90.6% 

重庆 0.0  -65.1% -29.1%   

 

2107.0  -37.5% -21.3% 

长春 0.0  -100.0% -100.0%   

 
   

沈阳 0.0   -100.0% -100.0%   

 

0.0  -100.0% -100.0% 

兰州 0.0   -100.0% -100.0%   

 

0.0  -100.0% -100.0% 

济南 18.2  995.5% 
 

  

 
   

合肥 199.5   60.6% 
 

  

 

0.0  
  

武汉 95.5   55.1% 
 

  

 
   

成都 88.5  48.8% 140.7%   

 

3550.0  -30.0% 211.7% 

昆明 266.9  62.5% 
 

  

 

1862.0  20.7% 
 

杭州 119.5   -55.6% 117.4%   

 

5927.0  188.8% 57.6% 

青岛 52.0  -13.0% 
 

  

 

1543.0  -50.3% 
 

宁波 106.4  739.3% 504.4%   

 

8808.0  -6.3% 284.1% 

苏州 0.0  
 

-100.0%   

 

0.0  
 

-100.0% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 百城土地成交情况一览（2019.05.13-2019.05.19） 

本周合计成交 175 宗地块；其中住宅用地 65 宗，商服用地 15 宗，工业用地 87 宗，其他

用地 8 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1701.21 万平方米，环比下降 37.32%，同比下降 13.5%。

其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 126.4、748.16、826.65 万平方

米，环比增速分别为-34.44%、-22.94%、-46.68%；同比增速分别为 292.17%、16.48%、-36.03%。 

本周 100 城土地成交均价 4042 元/平方米，环比上升 21.93%，同比上升 118.02%。其中一
线、二线、三线城市土地成交均价分别为 1815、5443、3115 元/平方米，环比增速分别为

-65.92%、16.35%、40.89%；同比增速分别为-26.43%、302.89%、49.11%。 

本周 100 城土地成交总价 687.66 亿元，环比下降 23.57%，同比上升 88.59%。其中一线、

二线、三线城市土地成交总价分别为 22.94、407.24、257.48 亿元，环比增速分别为-77.66%、

-10.33%、-24.9%；同比增速分别为 188.56%、369.39%、-4.61%。 
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图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周100城住宅类土地成交规划建筑面积 787.6万平方米，环比下降35.92%，同比下降8.59%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 7.5、405.9、374.2 万平方

米，环比增速分别为-84.0%、-13.6%、-47.4%；二线、三线城市同比增速分别为 174.4%、

-47.6%（一线城市去年同期住宅类土地成交量为零）。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 8039 元/平方米，环比上升 29.4%，同比上升 139.0%。其
中一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 21089、9166、6507 元/平方米，环

比增速分别为 108.0%、5.9%、50.2%；二线、三线城市同比增速分别为 151.9%、96.8%（一

线城市去年同期住宅类土地成交量为零）。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 631.3 亿元，环比下跌 17.3%，同比上升 117.8%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 15.79、372.04、243.50 亿元，环比增速

分别为-67.7%、-8.41%、-21.0%；二线、三线城市同比增速分别为 591.1%、3.2%（一线城市

去年同期住宅类土地成交量为零）。 
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图 8：住宅土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

图 9：住宅土地成交均价  图 10：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元）  

2019/5/13

-2019/5/1

9 

环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

年初至

今  

年初至

今累计

同比（%） 

2019/5/13

-2019/5/1

9 

环比增

速 (%) 

同比增

速 (%) 

前一周

环比增

速 (%) 

合计 1701.2  123.5% 54.2% 38148.7  -10% 4042.0  21.9% 118.0% -19.5% 

一线城市 126.4  135.7% 412.5% 2613.9  26% 1815.0  -65.9% -26.4% -44.3% 

二线城市 748.2  50.6% 69.3% 17321.3  -5% 5443.0  16.4% 302.9% -4.2% 

三线城市 826.7  222.9% 36.3% 18213.4  -17% 3115.0  40.9% 49.1% 2.4% 

一

线

城

市 

上海 18.9  -80.8% -27.0%  1365.0  1365.0  -82.6% -50.3% -28.5% 

广州 107.5  29.9% 1581.9%  1894.0  1894.0  -35.9% 41.2% -52.8% 

二 

线 

天津 72.7  -28.3% -13.3%  6977.0  6977.0  -0.3% 1716.9% 1780.4% 

郑州 11.3  
 

-77.4%  1392.0  1392.0  
 

43.5% 
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城 

市 

太原 52.5  25.9% 
 

 2910.0  2910.0  692.9% 
 

-89.5% 

南京 56.6  113.8% 141.2%  2557.0  2557.0  -52.8% -43.1% 5603.2% 

成都 0.0  -100.0% -100.0%  0.0  0.0  -100.0% -100.0% 
 

昆明 74.5  -10.4% 2667.0%  21962.0  21962.0  122.9% 5545.8% 21.4% 

杭州 74.9  3.7% 153.0%  3385.0  3385.0  34.4% 468.9% -50.3% 

青岛 18.9  -80.8% -27.0%  4042.0  1365.0  -82.6% -50.3% -28.5% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2019.05.13-2019.05.19） 

【中交地产】2019 年 5 月 13 日，中交地产股份有限公司收到昆明市国有建设用地使用权
网上交易拍卖出让成交确认书，我司与昆明众鑫建设项目管理合伙企业（有限合伙）（以

下简称“昆明众鑫”）联合竞得编号为 KCPL2018-10-A2 以及 KCPL2018-10-A3 两个地块

的国有建设用地使用权，我公司在联合体中的比例为 99%，具体情况如下： 

KCPL2018-10-A2 地块位于昆明市盘龙区青云街道办事处，用地性质为二类居住用地，面

积 20302.5 平方米，容积率 1.2，成交总价为 23，975.35 万元。 

KCPL2018-10-A3 地块位于昆明市盘龙区青云街道办事处，用地性质为二类居住用地，面

积 81619.5 平方米，容积率 2.5，成交总价为 152，387.68 万元。 

【中交地产】2019 年 5 月 14 日，中交地产股份有限公司 (以下简称“我公司”)收到宁波

市自然资源和规划局国有建设用地使用权挂牌出让成交确认书，具体情况如下： 

在 2019 年 4 月 28 日至 2019 年 5 月 8 日期间，通过浙江省土地使用权网上交易系统进行

的国有建设用地使用权挂牌出让活动中，我公司竞得鄞州区 YZ07-03-h3（钟公庙地段）
地块的国有建设用地使用权，该地块成交单位为楼面地价每平方米 2.075万元，总价为 141，

014.925 万元；竞配的人才安居房建筑面积为 4，700 平方米，按规定无偿移交政府相关部

门。该地块位于鄞州区钟公庙街道长丰村，用地性质为住宅用地，占地面积 37，755 平方

米，容积率 1.8，总计容面积 67，959 平方米。 

【华润置地】截止 2019 年 4 月，本集团本年度在大连、苏州、渖阳、哈尔滨和温州收购

了 8 幅地块，总楼面面积约 1，442，291 平方米。本集团就该土地收购应付的权益土地出

让金约为人民币 124.69 亿元。 

【蓝光发展】2019 年 5 月 15 日，公司下属全资子公司杭州蓝光和骏诚业房地产开发有限
公司通过绍兴市自然资源和规划局上虞分局公开竞得位于绍兴市上虞区高铁新城编号为

上虞区高铁新城 J-12 号地块。该地块土地面积约为 217.73 亩，容积率 1.60-1.80，土地用

途为住宅用地，零售商业、餐饮用地，出让年限为住宅用地 70 年，零售商业、餐饮用地

40 年。该项目成交总价为 198，010.00 万元，目前本公司持有该项目 100%的权益。 

【嘉里建设】于 2019 年 5 月 19 日，本公司之全资附属公司卓韶于地块竞买中成功竞买该

地块之土地使用权，代价约为人民币 68.14 亿元（约为 77.68 亿港元），并将以现金支付。

因此，杭州局方已向卓韶发出成交通知书。卓韶将于二零一九年五月三十一日前与杭州局
方签订土地合同。于地块竞买前已支付竞买保证金 12.6 亿港元，代价馀额将根据土地合同

支付。 

资料来源：公司公告，天风证券研究所 

 

4. 投资建议 

5 月始对企业端和居民端的融资政策均有所收紧，部分城市（南京、合肥）首套房贷利率

上调至 15%，同时监管部门对房企非标融资的监管有所加强。我们认为，在宏观经济内外
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扰动下，5 月份的经济数据或将继续放缓，预计后续针对楼市的调控政策再次收紧不易，
宽松难盼，或将以稳为主，房住不炒仍为主基调，但宏观方面政策有望二次修正。短期内

建议关注融资优势明显、重点布局一二线的龙头房企，另外建议关注长三角一体化主题机

会：1）优先推荐龙头：万科、金地、招蛇、保利； 2）二线成长或受非标监管影响：中
南建设、新城控股、阳光城，3）房产中介：国创高新、我爱我家；4）REITs 及利率下行：

光大嘉宝；5）自贸区及长三角一体化：城投控股、上实发展、光明地产、上海临港风险

提示：新房销售不及预期；调控政策超预期；经济下滑超预期 
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