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 6 月房地产销售市场继续降温 

6 月全国房地产销售面积为 2.03 亿平方米，YOY-2%；1-6 月全国房地产累

计销售面积为 7.58 亿平米,YOY-1.8%,增速较 1-5 月降低 0.2 个百分点。6 月份

全国房地产销售金额为 1.89万亿元，YOY+4.2%；1-6月房地产累计销售金额 7.07

万亿元，YOY+5.6%，较 1-5月降低 0.5 个百分点。6 月房地产销售均价为 9337.4

元/平米，YOY+6.35%，MOM-0.71%。近期热点城市房贷利率有所上调、“一城一

策”下房地产过热城市调控政策持续加码，使得房价涨幅回落，房地产市场继

续降温。 
 

 

  融资端收紧，开发投资增速回落、新开工面积增速回升 

6 月份房地产投资金额为 1.55 万亿元，YOY+10.1%。1-6 月房地产投资金额

为 6.16 万亿元，YOY+10.9%，增速较 1-5 月下降 0.3 个百分点。分地区看，1-6

月东部和中部地区增速平稳，开发投资额分别为为 3.3 万亿元和 1.3 万亿元，

YOY 分别为+9.9%和+8.9%；东北地区开发投资额为 0.23 万亿元，YOY+12.7%，增

速较 1-5 月大幅回升 4.6 个百分点；西部地区开发投资额为 1.3 万亿元，

YOY+15.5%，增速较 1-5 月回落 3 个百分点。 

6 月份土地购置面积为 0.29 亿平方米，YOY-14.3%，衰退幅度较 5 月收窄

17.5 个百分点。1-6 月土地购置面积 0.80 亿平米，YOY-27.5%。由于目前房企

土地融资受到强监管，并且销售端表现乏力，预计土地市场将继续降温。 

6 月份全国房地产新开工面积为 2.57 亿平方米，YOY+8.9%，增速较上月提

升 4.9 个百分点；1-6 月全国房地产新开工面积为 10.55 亿平米，YOY+10.1%。

当前房企资金链紧张，回款压力大，预计新开工仍将维持较快增速。 

近期房地产融资调控政策升级。一方面，监管部门对房地产业务规模增长

过快的信托和银行进行窗口指导，另一方面，针对今年海外债快速增长的情况，

发改委发文要求企业发行的外债只能置换未来一年内到期的中长期境外债务。

今年房企偿债压力较大，而融资渠道当前又面临严控，因而房企资金链将更为

紧张。这一背景下预计多数房企将放缓拿地节奏，并且提高周转率。 

图 1：单月销售面积及增速（亿平米、%） 图 2：单月销售金额及增速(亿元、%) 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 
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图 3：单月购置土地面积及增速(亿元、%) 图 4：单月新开工面积及增速（亿平米、%） 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 

当前房地产销售降温延续，房企融资受阻，加重了房地产市场的下行压力。分化将成为市场表

现的关键词。一方面是需求分化，一二线城市有刚需支撑，增速有望保持平稳，而三四线城市需求

明显下降。另一方面是融资能力分化，随着融资渠道收紧，龙头房企相对于信用资质较弱的房企资

金优势愈发明显，集中度预计将进一步提升。因此，在市场调整过程中，我们认为龙头房企有望获

益，推荐万科 A、保利地产、招商蛇口等龙头个股。 

 

表：房地产运行数据 单位亿元、亿平米、亿元、   

  6月 MOM YOY 1-6月 YOY 1-6月增幅较 1-5月变动 

投资金额 15534 31.00% 10.08% 61609 10.90% 下降 0.3个百分点 

新开工面积 2.57  21.16% 8.88% 10.55 10.10% 下降 0.4 个百分点 

销售面积 2.03  50.88% -2.04% 7.58 -1.80% 下降 0.2 个百分点 

销售金额 18925 49.82% 4.17% 70698 5.60% 下降 0.5 个百分点 

数据源：国家统计局 ，群益证券整理   
 


