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投资要点 

 

 事件：CRIC 公布 2020 年 1-2 月中国房地产企业 TOP100 销售排行榜。  

 

 2 月百强房企销售金额接近腰斩，1-2 月累计销售金额减少近 2 成。2020 年

百强房企 1-2 月全口径销售金额约 9027 亿元，同比-23.8%（若排除中国恒

大，增速-27.2%）；2 月单月全口径销售金额合计约 3170 亿元，同比-44.2%

（若排除中国恒大，同比增速-50.6%）。从 1-2 月累计销售金额分段来看，

top10、top11-30、top31-50、top51-100 销售金额分别 4344、2215、1220、

1249 亿元，对应增速分别为-16%、-26%、-32%、-34%。2 月单月 top10、

top11-30、top31-50、top51-100 销售金额分别 1848、678、334、309 亿

元，同比增速-23%、-48%、-60%、-73%。整体来看，2 月由于受到新冠疫

情影响，销售金额增速近乎腰斩，龙头房企销售金额下滑幅度相对较小。考

虑到疫情逐步得到控制，线下售楼处逐渐恢复营业，叠加多地出台支持房地

产的政策，销售业绩有望提升。 

 

 房企营销模式创新加速。得益于线上售房的创新营销模式和较大的优惠力

度，中国恒大销售增速表现亮眼，2 月单月同比+118%，1-2 月累计同比

+35%。同时，蓝光地产、富力地产、世茂房地产、阳光城等超过 20 家房企

跟进优惠促销活动，锁定购房高意向客户，降低疫情对房地产销售的影响。

综合来看，房企促销优惠主要有以下方式：（1）购房享折扣价，例如恒大推

出 75 折；（2）缴纳数千元定金获得最优价格购房机会，若降价则退还差价；

（3）推荐他人购买获得佣金；（4）不同期限的无理由退房。 

 

 投资建议：由于受到新冠疫情的影响，2 月百强房企销售金额增速接近腰斩。

但考虑到新冠疫情只会让需求延后，而非消失，叠加疫情带来的不利影响逐

渐减小，并且超过 20 多个城市出台了房地产供给端和需求端的支持政策，

政策放松的预期逐步兑现。我们认为，在行业集中度进不断提升背景下，具

备较强融资优势、投资能力和产品能力的龙头房企，以及财务稳健、发展快

速的成长型房企将充分受益，我们维持板块“推荐”评级，首推低估值高股

息标的：金地集团，同时推荐最具长期价值标的：万科 A，以及高弹性成长

型房企：中国奥园、阳光城，建议关注：中骏集团控股、龙光地产、弘阳地

产。 

 

 风险提示：政策调控力度不及预期，行业销售下滑超预期，疫情影响超预期。 
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图 1：2020 年 2 月百强房企销售数据 

 
数据来源：公司公告，克而瑞中国房地产企业销售排行榜，克而瑞证券研究院 

公司 20M2 19M2 单月同比 20M1-M2 19M1-M2 累计同比

中国恒大 470 215 118% 876 647 35%

万科地产 286 432 - 34% 835 921 - 9%

碧桂园 300 590 - 49% 765 1050 - 27%

保利发展 212 334 - 36% 448 670 - 33%

中海地产 145 179 - 19% 348 427 - 19%

融创中国 120 183 - 34% 306 422 - 27%

绿地控股 120 155 - 22% 256 315 - 19%

新城控股 60 127 - 53% 172 237 - 27%

龙湖集团 70 100 - 30% 171 249 - 31%

世茂房地产 65 100 - 35% 167 216 - 22%

华润置地 55 90 - 39% 165 254 - 35%

金地集团 30 69 - 57% 152 176 - 13%

阳光城 44 83 - 46% 146 201 - 27%

招商蛇口 25 83 - 70% 144 201 - 28%

中国金茂 25 80 - 69% 130 183 - 29%

旭辉集团 25 64 - 61% 123 154 - 20%

金科集团 34 79 - 57% 121 153 - 21%

正荣集团 40 75 - 47% 116 170 - 32%

中梁控股 35 73 - 52% 109 178 - 39%

中南置地 49 81 - 39% 109 167 - 35%

华夏幸福 22 60 - 64% 108 169 - 36%

融信集团 30 74 - 59% 104 149 - 30%

华发股份 55 31 75% 98 87 13%

富力地产 33 61 - 46% 94 129 - 27%

龙光集团 27 40 - 31% 92 95 - 3%

佳兆业 48 39 23% 90 83 7%

雅居乐 30 72 - 58% 80 133 - 40%

祥生地产 23 42 - 45% 78 99 - 21%

蓝光发展 23 48 - 52% 78 117 - 33%

美的置业 26 55 - 53% 78 110 - 29%

时代中国 11 31 - 65% 78 73 6%

卓越集团 35 38 - 7% 74 78 - 5%

新力地产 20 40 - 49% 71 96 - 26%

奥园集团 20 56 - 65% 70 112 - 37%

荣盛发展 20 47 - 57% 70 93 - 25%

合景泰富 17 41 - 58% 69 92 - 25%

路劲集团 25 25 - 2% 68 68 0%

绿城中国 21 67 - 69% 67 134 - 50%

泰禾集团 21 64 - 67% 67 137 - 51%

滨江集团 5 43 - 88% 67 113 - 41%

远洋集团 30 60 - 50% 65 111 - 41%

首开股份 22 50 - 55% 62 112 - 44%

中骏集团 12 43 - 73% 62 90 - 31%

首创置业 8 49 - 83% 52 91 - 43%

中国铁建 23 12 88% 50 51 - 2%

金辉集团 8 46 - 83% 48 95 - 49%

宝龙地产 13 29 - 54% 48 61 - 20%

禹洲集团 12 31 - 61% 46 59 - 21%

东原地产 2 20 - 90% 43 59 - 26%

敏捷集团 9 35 - 75% 42 70 - 40%

t op 10 1848 2415 - 23% 4344 5154 - 16%

t op 11- 30 679 1296 - 48% 2215 3009 - 26%

t op 31- 50 334 826 - 60% 1220 1792 - 32%

t op 51- 100 309 1141 - 73% 1249 1886 - 34%

单月全口径销售（亿元） 累计全口径销售（亿元）

董浩、张春娥、吴威、周卓君
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表 1：疫情期间房企购房优惠 

企业名称 优惠政策 

恒大集团 

2 月线上购房（含公寓和写字楼）可享 75 折优惠，3 月全国 78 折。 

楼栋去化率到 88%-90%,额外享受至少 97 折优惠；单栋楼去化率达到 90%及以上的额

外 94 折；一次性付款 93 折，一年分期 98 折，两年分期付款无额外优惠。 

推荐可获 1%佣金及 10000 元奖励；推荐 5 组客户即赚 500 元奖励。 

全国所有楼盘享有无理由退房；签署购房合同起至 5 月 10 日，若楼盘降价还可退差价 

在恒大平台缴纳 5000 元定金并签署《商品房网上认购书》，3 月定金降低至 2000 元。 

雅居乐 

2020 年 2 月 17 日起，线上订房享额外 98 折优惠。  

缴纳认购定金 1000 元，30 天内无理由退房。客户通过雅居宝推荐并在线上平台成功认

购的，推荐佣金将在 1 月 1 日的佣金基础上翻倍。 

富力地产 

截至 2020 年 6 月 30 日，客户 “无理由退房”，房源价格下调，承诺补差价。 

在富力平台缴纳 3000 元定金并签署《商品房网上认购书》，享受多项权益。  

房价优惠 20000 元,以及推荐成功获得 10000 元叠加 1%佣金;客户推荐新客户，首次到

访奖励 100 元/人,最高奖励 500 元。 

方圆地产 
购房客认购之日起，三十天内，可无理由退房。缴纳 5000 元定金，30 天内购房,享住

宅抵扣券 1 万元，车位抵扣券 1000 元。 

保利地产 
8.8 抵 1 万元电子优惠券，无理由退房。 

在线认购即享返乡购房 99 折优惠（江苏、河南）。 

实地地产 

2.16- 3.31 日认购，享受“10%年化收益率”理财式购房。  

2.16- 2.29 日，缴纳 5000 元认购定金，可锁定房源和优惠，自购或是推荐都能够获得

佣金和奖励。 

龙湖集团 

98 折购房券。  

老业主推荐成交，最高享 2 万元奖励。 

2 月 3 日-2 月 18 日线上购房，即可享受 15 天无理由退房。 

世茂房地产 

缴纳 5000 元定金并签署《商品房网上认购书》，可享受优惠红利。  

购房享额外最高 3 万元现金补贴，首创“租户购房补贴计划”。  

缴纳 10%首付优惠加码、佣金加码、首付超过 10%,再享二重优惠，返佣高达 5%。 

浙江 2 月 29 日前认购可享无理由退房；山东 7 天无理由退房 

阳光城 

活动期间指定房源可无理由退房。  

缴纳 5000 元定金可获得自购额外 2%优惠，推荐购房获得 1 %佣金奖励， 第三方购房

给予 5000 元补偿金。  

2.6-3.31 福建大区草签并支付规定首付比例的房源，半年内无理由退房。 

旭辉集团 
6.6 元诚意金，购买广州旭辉楼盘，98 折。 

旭辉华北区域推出“无理由退房政策” 

融信地产 
无理由退房，时限最长可延至交房前，低门槛锁定房源。 

客户如果推荐他人购买该套房产,将获得定金退款,同时获得 1.5%的房款推荐购房奖励。 

禹洲集团 

1000 元定金享购房 99 折。  

随心忧退，买贵退差价，预定房源被抢，返还双倍定金。 

2 月 18 日起，营销优惠期，所有医护工作者凭相关证明，购房可享额外 99 折优惠，可

与其他优惠叠加， 

2 月 18 日起，认购并于 7 天内签约的购房者，可享 7 天无理由退房。 

www.hibor.com.cn
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新城控股 

3.31 日前，5000 元定金，7 天内补齐首付，住宅公寓优惠 28888,商铺优惠 58888。 

60 天无理由退房，未购买，退定金。  

3.31 日前，成功推荐购买住宅，奖励 1.2%，购买商铺，奖励 3%。 

正荣地产 

老业主：老带新享万元奖励。  

员工：员工推荐享 1 %奖励。  

全民：推荐成功享万元奖励。  

新业主：新业主成交享 1 %限时优惠。 

中梁地产 
四个项目可 1000 元抵 5000 元。 

2 月 12 日-3 月 13 日，线上认购之日起可享受 30 天内无理由退房。 

奥园集团 

3.20 日前，2000 元定购金，享有一次更名权，最长 60 天无理由退房。  

4.15 日推荐客户转售，享 1%-3%佣金。  

到访赠送防疫用品。 

龙光地产 

缴纳 5000 元购房定金享 2 万元购房优惠。 

成功推荐购房，推荐人可退回本金，并获得 1 %奖金。推荐人发展的下线成功推介，推

荐人获得 0.5% 起的奖励。  

2 月 18 日-4 月 30 日期间，“龙光宝”线上自缴纳定金之日起 30 日内，即享无理由退

房、换房、更名权益。 

花样年华 

3.30 日前线上认购优惠 1 万元。  

成功推介获得 1 %佣金，新客户获得 1.5%额外折扣优惠。商办类项目首付比例降至

10%,成交送礼品。 

美的置业 

线上购房 98 折。  

3 月 31 日前线上认购最长可享“30 个自然日无理由退房”，7 天内免费转房号、变更

直系亲属范围内的买受人。 

中南置业 

5.20 日前，5000 元定金抵 2 万元购房款。  

推荐他人成功购买有 1 %佣金+1 万元现金奖励+定金返还。第三方购买， 定金返还

+5000 元奖励。  

推荐新客户看房最高奖励 500 元。 

新湖集团 每有机会活动 1000 元住宅抵用券和 5000 元商铺抵用券。 

融创中国 无理由退房，有效期 30 天，上海推出 50 天无理由退房。 

蓝光地产 

5000 元认购金抵 2 万元购房款，推荐成功享 2%佣金+定金返还，第三方购买，定金返

还+5000 元奖励。  

未成功销售定金全退，推荐一个新客户最高 500 元。 

当代置业 90 天无理由退房。 

新力地产 

3000 元定金抵 5000 元购房券。 

2 月 1 日-2 月 29 日期间认购并签约的客户，即日起至 4 月 30 日前可无理由退房，最长

90 天。 

弘扬地产 

4 月 30 日之前,通过弘客通推荐他人成交，享受该项目该套全民营销佣金奖励及 2000

元认购金返还。 

客户 4 月 40 日之前自购的，可在 4 月 30 日前无理由退房。 

合景泰富集

团 

3 月 10 日前,交 5000 元即享 6 大合礼，其中推荐购房赚最高 10 万佣金；3 月 10 日

前，仅 500 元认购、首付周期最长高达 5 个月、限时购房最高 75 折。 

3 月 10 前认购，承诺无理由退房。 
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碧桂园 

凤凰通推荐成交立享 1%高额佣金（税前）。 

缴纳 9.9 元锁定优质房源，即可获得线上购房专属 95 折起。 

正式签约前，限时无理由退还房。 

金科股份 

2 月 21 日-29 日,金科万房网购惠,认筹 5000 元抵 20000 元（推荐赚房款 1%+1 万佣

金、还可退回 3000 元） 

2 月 21-29 日，金科万房网购惠，享特惠房源 5-9 折限量限时；超低首付，超长分期。

小房换大房；认筹 3000 元抵 20000 元；员工及直系亲属额外享 97 折优惠；认购送金

科生命家 24 小时视频医生 1 年使用权，享无理由退换权益。 

东原地产 

2 月 15-29 日期间，认购西南东原房源客户可享受免费注册原满家邀好友拿奖金：邀请

好友注册并缴纳 5000 元定金，奖 100 元／组，推荐好友成交获得 5000-20000 元不等

奖励。 

2 月 15 日-29 日期间，网上支付认购 5000 定金可定房，最高优惠 15 万，西南区域转

让他人购买可获得 5000 元推荐奖励。 

认购西南东原房源客户可享受超长无理由退房及换名。 

佳兆业集团 
凡是 2 月扫码线上购房额外 97 折。 

15 天无理由退房 

海伦堡地产 
2 月 1 日-2 月 29 日，线上“海房宝”咨询线下成功认购客户，可享 30 天内无理由退

房。 

时代中国 2 月线上认购者，即可享受 7 天无理由退房。 

绿地集团 2 月 4 日-2 月 15 日期间购房，10 个自然日内，可申请无理由退房。 

荣盛发展 2 月 13 日-3 月 31 日认购房源，享 30 天内无理由退房。 

中国金茂 

2 月 24 日至 3 月 31 日，针对特定人群（疫情期间作出贡献的四类企事业单位和个人以

及老业主）实施定向让利，四类定向战役企业人群在参与该计划的金茂项目上，将可享

受底价的 85 折。 

温暖安家计划还将为定向人群匹配三项置业便利政策，包括付款方式优惠（3 月 31 日

前付清全部房款享受 95 折、支付 70%享受 97 折、支付 50%享受 99 折）卖旧买新优

惠政策及无忧购房计划。 
数据来源：公开信息整理，克而瑞证券研究院 
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评级指南及免责声明 

行业评级说明 

以报告日起 6 个月内，行业指数相对于同期市场基准（恒生指数）的表现为标准： 

推荐：行业基本面向好，行业指数将跑赢基准指数，10%以上 

中性：行业基本面穏定，行业指数跟随基准指数，-10%到 10%之间 

回避：行业基本面向淡，行业指数将跑输基准指数，10%以上 
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