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地产天天见（第 11 期） 
Q2公募基金对地产持仓的变化如何？ 
【每日一问】 

公募基金地产持仓结束 2021Q3以来的回升趋势。2022Q2全市场和公募基金口径对房地

产行业配臵比例分别为 2.17%和 1.69%，分别较 Q1下降 0.38、0.43个百分点，相对配臵

比例(-0.48%)连续十个季度处于低配状态，在 19 个大类行业排名第 12，与上一季度持

平。2022Q2末房地产板块的公募基金持仓总市值为 1119.6亿元，环比下降 12.6%。 

行业减持下，龙头持股集中度被动提升。2022 年二季度末持仓市值前五的个股分别

为保利发展、万科 A、金地集团、招商蛇口、中国海外发展，均为安全边际较高的

头部龙头房企，持仓市值分别为 267.2、167.7、78.0、46.5、35.8 亿元，占板块持仓

总市值的比重（CR5）合计达 53.2%，环比提升 3.6 个百分点，头部房企持仓集中度

已连续四个季度上升。CR10、CR20 也分别提升至 58.7%和 62.8%，环比分别提升了

2.9 和 2.1 个百分点。 

从重仓持股的基金数量来看，二季度公募基金重仓地产股数量整体减少。2022 年二季

度末公募基金合计重仓 57家房企，环比一季度末下降 14家；平均每家房企获 29只基

金重仓，环比一季度末下降 1 只。二季度末仅 9 家房企获更多公募基金重仓，基金重

仓数量增长前三为滨江集团（+11只）、华发股份（+10只）、华联控股（+4只）；25

家房企受到公募基金重仓减持，前三为金地集团（-102只）、保利发展（-101只）、招

商蛇口（-57只）。 

从重仓个股持仓增减持来看，龙头仓位出现分化，滨江集团作为优质成长性房企获显

著增持。持仓数量方面，2022 年二季度末持仓数量占流通股比重增幅前五分别为滨江

集团、新大正、华联控股、招商积余、新湖中宝，持仓数量占流通股比重环比一季度

末分别增长 3.30、2.74、1.32、0.79、0.43个百分点；减仓数量占比前五分别为金科股份、

首开股份、万业企业、中交地产、金地集团，占比环比一季度分别下降 3.91、3.28、2.36、

2.13、1.58个百分点。 

沪深港通：1）北上资金配臵地产比例下降，存量配臵偏好头部龙头房企。2022年二季

度北上资金的地产股持仓总市值为 291.1 亿元，环比下降 9.9%；占北向资金的比例为

1.16%，环比下降 0.27 个百分点。重仓个股方面，2022 年二季度陆股通持仓市值 TOP5

分别为保利发展（89.4亿元）、万科 A（85.8亿元）、招商蛇口（24.1亿元）、金地集

团（18.7亿元）、华侨城 A（12.8 亿元），合计持股市值达 230.9 亿，占陆股通地产投

资总市值的 79.3%。2）南下资金配臵地产比例下降，存量配臵偏好央企和物管龙头。

2022年二季度南下资金中房地产持仓总市值为 1120.1亿元，环比增长 0.5%；占南下资

金比例为 5.03%，环比减少 0.22个百分点。从配臵的主流地产股看，2022年二季度港股

通持仓市值 Top5分别为中国海外发展（147.2亿港元）、碧桂园服务（103.3亿港元）、

华润臵地（85.2亿港元）、绿城中国（59.9亿港元）、融创中国（59.0亿港元），合计

持股市值达 454.5亿港元，占地产板块投资总市值的 34.9%。 

【今日收评】 

从大盘表现来看，今日（8月 2日）申万房地产板块下跌 2.91%，相对沪深 300收益率

为-0.96%；恒生地产板块下跌 2.34%，相对恒生指数收益率为-0.07%。申万房地产板块

中，央企、地方国企与民企跌幅均值分别为 4.59%、4.07%、3.79%。万业企业作为半导

体概念股上涨 8.23%。地产板块随大盘走势出现下跌，受内外部因素双重影响，一方面

佩洛西事件短期对市场情绪造成负面冲击；另一方面 PMI数据低于预期，在 5、6月出

现短暂回升后，7月 PMI为 49%，环比下降 1.2个百分点，制造业景气度有所回落。 

从个股表现来看，主流 A股房企今日涨跌幅均值为-3.57%，排名前三是招商蛇口、保利

发展、万科 A，跌幅分别为 0.68%、1.29%、2.07%，均为安全边际较高的稳健龙头房企。

主流内房股今日涨跌幅均值为-3.35%，排名前三是中国海外发展、华润臵地、旭辉控股

集团，跌幅分别为 1.65%、2.32%、2.88%，其中昨晚华润臵地发布公告，就 20亿港元贷

款融资与银行订立协议。 
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Q2公募基金对地产持仓的变化如何？  

公募基金地产持仓结束 2021Q3以来的回升趋势。2022Q2全市场和公募基金口径对房地产行业配臵比

例分别为 2.17%和 1.69%，分别较 Q1下降 0.38、0.43个百分点，相对配臵比例(-0.48%)连续十个季度处

于低配状态，在 19 个大类行业排名第 12，与上一季度持平。2022Q2末房地产板块的公募基金持仓总

市值为 1119.6亿元，环比下降 12.6%。 

 

图表 1. 2022Q2 末房地产板块的公募基金持仓总市值为

1119.6 亿元，环比下降 12.6% 

 图表 2. 2022Q2 末公募基金口径对房地产行业的配臵比例

为 1.69%，环比 Q1末下降 0.43 个百分点 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券  

 

图表 3. 2022Q2 末全市场对房地产行业的额配臵比例从

Q1 的 2.55%降至 2.17% 

 图表 4. 以相对行业配臵比例来看，2022Q2 低配 0.48 个百

分点，低配幅度环比扩大 0.05 个百分点 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券  

 

行业减持下，龙头持股集中度被动提升。2022 年二季度末持仓市值前五的个股分别为保利发展、万

科 A、金地集团、招商蛇口、中国海外发展，均为安全边际较高的头部龙头房企，持仓市值分别为

267.2、167.7、78.0、46.5、35.8 亿元，占板块持仓总市值的比重（CR5）合计达 53.2%，环比提升 3.6

个百分点，头部房企持仓集中度已连续四个季度上升。CR10、CR20也分别提升至 58.7%和 62.8%，环

比分别提升了 2.9和 2.1个百分点。 
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图表 5. CR5、CR10、CR20 持仓市值占比分别为 53.2%、

58.7%和 62.8% 

 图表 6. 2022Q2 末持仓市值前五个股分别为保利发展、万

科 A、金地集团、招商蛇口、中国海外发展 
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从重仓持股的基金数量来看，二季度公募基金重仓地产股数量整体减少。2022 年二季度末公募基金

合计重仓 57家房企，环比一季度末下降 14家；平均每家房企获 29只基金重仓，环比一季度末下降

1只。二季度末仅 9家房企获更多公募基金重仓，基金重仓数量增长前三为滨江集团（+11只）、华

发股份（+10 只）、华联控股（+4 只）；25 家房企受到公募基金重仓减持，前三为金地集团（-102

只）、保利发展（-101只）、招商蛇口（-57只）。 

备注：重仓股为各只基金披露的持股市值排名前十的股票汇总。 

 

图表 7. 2022Q2 末公募基金合计重仓 57 家房企，环比一季度末下降 14 家；平均每家房企获 29 只

基金重仓，环比一季度末下降 1 只 
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资料来源：万得，中银证券 
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图表 8. 2022Q2 末持仓数量占流通股比重增幅前五分别为滨江集团、新大正、华联控股、招商积余、

新湖中宝  
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从重仓个股持仓增减持来看，龙头仓位出现分化，滨江集团作为优质成长性房企获显著增持。持仓

数量方面，2022 年二季度末持仓数量占流通股比重增幅前五分别为滨江集团、新大正、华联控股、

招商积余、新湖中宝，持仓数量占流通股比重环比一季度末分别增长 3.30、2.74、1.32、0.79、0.43个

百分点；减仓数量占比前五分别为金科股份、首开股份、万业企业、中交地产、金地集团，占比环

比一季度分别下降 3.91、3.28、2.36、2.13、1.58个百分点。 

 

图表 9. 2022Q2 末持仓数量占流通股比重增幅前五分别为滨江集团、新大正、华联控股、招商积余、
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资料来源：万得，中银证券 

 

沪深港通：1）北上资金配臵地产比例下降，存量配臵偏好头部龙头房企。2022年二季度北上资金的

地产股持仓总市值为 291.1亿元，环比下降 9.9%；占北向资金的比例为 1.16%，环比下降 0.27个百分

点。重仓个股方面，2022年二季度陆股通持仓市值 TOP5分别为保利发展（89.4亿元）、万科 A（85.8

亿元）、招商蛇口（24.1亿元）、金地集团（18.7亿元）、华侨城 A（12.8亿元），合计持股市值达

230.9亿，占陆股通地产投资总市值的 79.3%。2）南下资金配臵地产比例下降，存量配臵偏好央企和

物管龙头。2022年二季度南下资金中房地产持仓总市值为 1120.1亿元，环比增长 0.5%；占南下资金

比例为 5.03%，环比减少 0.22个百分点。从配臵的主流地产股看，2022年二季度港股通持仓市值 Top5

分别为中国海外发展（147.2亿港元）、碧桂园服务（103.3亿港元）、华润臵地（85.2亿港元）、绿

城中国（59.9亿港元）、融创中国（59.0亿港元），合计持股市值达 454.5亿港元，占地产板块投资

总市值的 34.9%。 
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图表 10. 2022 年二季度北上资金的地产股持仓总市值为

291.1 亿元，环比下降 9.9% 

 图表 11. 2022年二季度北上资金的地产股持仓总市值占北

向资金的比例为 1.16%，占比环比下降 0.27 个百分点 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券  

 

图表 12. 2022 年二季度陆股通持仓市值 TOP5 分别为保利发展（89.4 亿元）、万科 A（85.8 亿元）、

招商蛇口（24.1 亿元）、金地集团（18.7 亿元）、华侨城 A（12.8 亿元） 
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资料来源：万得，中银证券 

 

图表 13. 2022年二季度南下资金的地产股持仓总市值为

1120.1 亿元，环比增长 0.5% 

 图表 14. 2022年二季度南下资金的地产股持仓总市值占北

向资金的比例为 5.03%，占比环比下降 0.22 个百分点 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券  

 



 

2022年 8月 2日 地产天天见（第 11期） 6 

图表 15. 2022 年二季度港股通持仓市值 Top5 分别为中国海外发展、碧桂园服务、华润臵地、绿城

中国、融创中国 

147.19

103.30

85.22

59.85 58.95
48.63 48.50

41.05

24.51 24.33 24.18 24.00 21.62 20.76 18.43 18.26 18.21 18.00 17.76 15.80

0

20

40

60

80

100

120

140

160

陆股通持仓市值排名（前20）

持股市值(亿港元)
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备注：基金样本继续采用“wind-全部基金”；行业分类标准采用国家统计局发布的新行业分类标准；全市场对

房地产行业配臵比例=房地产行业的流通股总市值/全行业流通股总市值；相对配臵比例=公募对房地产行业配

臵比例-全市场对房地产行业配臵比例。 

 

附录： 

【今日收评】  

图表 16. 2022 年 8 月 2 日申万房地产板块下跌 2.91%  图表 17. 2022 年 8 月 2 日 恒生地产指数下跌 2.43% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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图表 18. 2022 年 8 月 2 日申万地产板块 A股相对沪深 300 收益率为-0.96% 
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资料来源：万得，中银证券 

 

图表 19. 2022 年 8 月 2 日主流 A股房企中涨幅排名前三

为招商蛇口、保利发展、万科 A 

 图表 20. 2022年 8月 2日主流内房股涨跌幅排名前三为中

国海外发展、华润臵地、旭辉控股集团 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 21. 2022年 8月 2日申万地产板块中，央企、地方国企、民企涨跌幅均值分别为-4.59%、-4.07%、

-3.79% 
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资料来源：万得，中银证券、
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本报告所载的资料、意见及推测仅基于现状，不构成任何保证，可随时更改，毋须

提前通知。本报告不构成投资、法律、会计或税务建议或保证任何投资或策略适用

于阁下个别情况。本报告不能作为阁下私人投资的建议。 

过往的表现不能被视作将来表现的指示或保证，也不能代表或对将来表现做出任何

明示或暗示的保障。本报告所载的资料、意见及预测只是反映证券分析师在本报告
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有关投资的价值或风险的可靠信息也存在困难。本报告中包含或涉及的投资及服务

可能未必适合阁下。如上所述，阁下须在做出任何投资决策之前，包括买卖本报告

涉及的任何证券，寻求阁下相关投资顾问的意见。 

中银国际证券股份有限公司及其附属及关联公司版权所有。保留一切权利。 

中银国际证券股份有限公司 

中国上海浦东 

银城中路 200号 

中银大厦 39楼 

邮编 200121 

电话: (8621) 6860 4866 

传真: (8621) 5888 3554 

 

 

 

相关关联机构： 

 

中银国际研究有限公司 

香港花园道一号 

中银大厦二十楼 

电话:(852) 3988 6333 

致电香港免费电话: 

中国网通 10省市客户请拨打：10800 8521065 

中国电信 21省市客户请拨打：10800 1521065 

新加坡客户请拨打：800 852 3392 

传真:(852) 2147 9513 

 

中银国际证券有限公司 

香港花园道一号 

中银大厦二十楼 

电话:(852) 3988 6333 

传真:(852) 2147 9513 

 

中银国际控股有限公司北京代表处 

中国北京市西城区 

西单北大街 110号 8层 

邮编:100032 

电话: (8610) 8326 2000 

传真: (8610) 8326 2291 

 

中银国际(英国)有限公司 
2/F, 1 Lothbury 

London EC2R 7DB 

United Kingdom 

电话: (4420) 3651 8888 

传真: (4420) 3651 8877 

 

中银国际(美国)有限公司 

美国纽约市美国大道 1045号 

7 Bryant Park 15楼 

NY 10018 

电话: (1) 212 259 0888 

传真: (1) 212 259 0889 

 

中银国际(新加坡)有限公司 
注册编号 199303046Z 

新加坡百得利路四号 

中国银行大厦四楼(049908) 

电话: (65) 6692 6829 / 6534 5587 

传真: (65) 6534 3996 / 6532 3371 


