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2025年 1季度上海商办用地解读 

 

 

 

 

 

注： 

1.本文统计的商办用地未涉及涵盖住宅的综合用地 

2.土地成交楼面地价=土地成交总价/土地总规划建筑面积 

3.办公自持规划建筑面积：成交商办用地中土地出让合同要求自持的办公规划建筑面积总量 

4.办公可售规划建筑面积：成交商办用地中土地出让合同中不需要自持的办公规划建筑面积总量 
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01 商办用地交易情况 

 

2025 年一季度，上海总计供应 6 幅商办用地，环比去年四季度下跌 60%；供应土地总面积约 16.63 万

平方米，较上一季度下降 71.1%，同比提升 295%；供应建筑面积总计约 20.92 万平方米，较上一季度减

少 84.12%，同比增长 103%。成交方面，一季度供应的 6 幅商办用地全部完成出让，成交土地总面积约

16.63 万平方米，环比下跌 72.07%，同比增加 125%。成交规划建筑面积约 20.92 万平方米，环比跌幅

84.68%，同比上涨 14.53%。 

 
数据来源：城市资管服务云平台 

2025 年一季度，上海商办用地市场进入传统淡季，仅浦东、闵行和青浦三个行政区有土地入市，供求

未能延续去年四季度的高位，但成交量略好于 2024 年同期水平。 
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数据显示，2025 年一季度商办用地成交总价约 8.98 亿元，较上一季度减少近九成，同比也有 27.38%

的下滑；平均成交楼面地价约 4292 元/平方米，较上一季度减少近三成，同比下降 36.59%。 

 

数据来源：城市资管服务云平台  

一季度，青浦区共计成交 4 幅商办用地，全部位于西岑镇，成交总价约 3 亿元。其中，3 幅土地涉及办

公用途，办公与商业比例均为 8:2，平均成交楼面价为 2224 元/平方米。浦东新区和闵行区各有 1 幅商办

土地入市，其中，浦东新区祝桥老镇社区地块为商办混合用地，办公与商业比例为 8.5:1.5，成交楼面价为

4272 元/平方米；闵行区 MHP0-1005 单元 16-07 地块和 16-06、16-08 地块部分地下空间，16-07 地块

用途为餐饮旅馆用地，整个地块成交楼面价为 9452 元/平方米。 

 

02 办公自持情况分析 

2025 年一季度成交的商办用地中，办公自持规划建筑面积约为 5.68 万平方米，较上一季度减少 73.66%， 
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较 2024 年同期下滑 21.7%。 

 

数据来源：城市资管服务云平台 

2024 年至今，全市共计成交 42 幅商办用地，计容成交建筑面积 276.85 万平方米，其中办公自持规划

建筑面积共计 57.58 万平方米，占比为 20.8%。 

 

数据来源：城市资管服务云平台  

2025 年一季度，共计有 4 幅涉及办公用途的地块完成交易，分别位于浦东新区和青浦区。浦东新区祝 

 



Dg3XSbBpYHnJxbYGxs4IJBen2nNpAB7gnkuke5c6lzV1NDHpYyVKKFCiSSlq6mUb

 
 

05 
 

 

桥老镇社区 PDS7-0101 单元 G-6 地块，办公物业全部自持，自持规划建筑面积为 2.52 万平方米；青浦西

岑 3 幅涉及办公用途土地，办公自持比例均不低于 40%，自持规划建筑面积合计为 3.16 万平方米。当前，

浦东新区继续以 42.97 万平方米的新增办公规划建筑面积，排名全市第一，青浦区以 32.44 万平方米的新

增办公供应量紧随其后，排名第二。 

 

03 重点出让地块介绍 

2025 年一季度共有 4 幅涉及办公用途的地块出让，土地用途全部为办公楼、商业用地。 

 

 

● 浦东新区祝桥老镇社区 PDS7-0101单元 G-6地块 

地块位于浦东新区祝桥板块，临近上海东站。地块规划用途为办公楼、商业用地，由上海森松化工成套

装备有限公司竞得，成交土地面积约 1.98 万平方米，成交总价约为 1.27 亿元。 
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根据出让文件要求，地块办公部分应结合地块所在区域整体规划，满足区域办公需求；商业部分需结合

办公需求，合理配置员工食堂、便利店等必备业态。 

森松集团深耕浦东祝桥，拟在该地块兴建森松亚洲地区总部办公大楼。该项目被列为祝桥镇 2025 年重

点项目之一，森松集团有望借助东方枢纽新机遇，赋能企业可持续发展，实现竞争力新突破。 
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