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报告摘要 

 
市场行情： 

2025年 7月 3日，今日权益市场各版块多数上涨，上证综指和深

证综指分别上涨 0.18%和 0.95%，沪深 300和中证 500分别上涨 0.62%

和 0.50%。申万房地产指数下跌 0.01%。 

 

个股表现： 

房地产板块个股涨幅较大的前五名为南山控股、财信发展、南国

置 业 、 阳 光 股 份 、 北 辰 实 业 ， 涨 幅 分 别 为

10.07%/9.92%/4.81%/2.63%/2.26%； 

个股跌幅较大的为特发服务、新城控股、津投城开、天地源、光

明地产，跌幅分别为-1.62%/-1.39%/-1.35%/-1.19%/-1.17%。 

 

行业新闻： 

经 40 轮竞价，中能建 14 亿元夺成都金牛区茶花板块宅地。7 月

3 日，成都金牛区茶花板块土地市场出让金牛区金府路 555 号（E 地

块）宗地，最终，该面积约 41.6 亩的纯住宅用地以 20200 元/㎡的楼

面价成交，溢价率 23.9%，总价约达 14.02 亿元，竞得人为中能建。

此次拍卖共吸引 8家房企参与，竞争激烈，经过 40轮竞价后，中能建

最终胜出。资料显示，金牛区金府路 555号（E地块）占地 27754.71

平方米(合 41.6321亩），起始价 16300.00 元/平方米，计入容积率总

建筑面积不小于 27754.71且不大于 69386.77平方米，二类城镇住宅

用地。 

 

上海徐汇东安新村两宗地块将捆绑转让，总地价达 439.5 亿。7

月 3日，上海公共资源交易中心发布两则股权捆绑转让信息，涉及徐

汇区东安新村两宗地块，信息披露期满日期为 2025年 7月 29日。此

次转让的两个标的为上海新百安经济发展有限公司 90%股权和上海新

东安企业发展有限公司 90%股权及相关债权，股东均为上海徐汇城市

建设投资（集团）有限公司和上海城市更新建设发展有限公司，各持

股 50%。 

这两宗地块的出让总价创下全国新高达 439.5亿元，其中徐汇区

C030301 单元 127b-24 地块出让总价 98.18 亿元，楼面价 124130 元/

㎡，意向用地者为上海新百安经济发展有限公司；徐汇区 C030301单

元 125-31地块出让总价 341.35亿元，楼面价 75013元/㎡，意向用地

者为上海新东安企业发展有限公司。 
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桂林征集收购城区未售商品房用作保障性住房，单套以 120平为

主。桂林市住房和城乡建设局于 7月 1日发布通告，面向桂林市辖六

城区（临桂区、象山区、秀峰区、叠彩区、七星区、雁山区）征集已

建成未出售的商品房房源，收购用作保障性住房，以统筹消化存量房

产、优化增量住房结构。此次收购由市人民政府选定的桂林市城市建

设投资发展公司或桂林市临桂区高新投资开发有限公司实施。收购价

格不超过同地段保障性住房重置价格，含土地划拨成本、建安成本及

5%以内利润；单套建筑面积以 120 平方米为主，优先选取整栋或整单

元未售楼栋。 

 

公司公告： 

【万科】万科公告，公司向深铁集团申请不超过 62.49 亿元借款，

用于偿还公司在公开市场发行的债券本金与利息。同时，深铁集团同

意对已有的 8.9亿元借款予以展期，且公司需为 15.51亿元已有的借

款提供万物云股权质押。此外，深铁集团持有公司 27.18%股权，为公

司第一大股东。2025年初至本公告披露日，深铁集团已累计向公司提

供借款 155.70亿（不含本次的 62.49亿元借款）。 

 

【金地集团】金地集团公告，项目公司南京威磐房地产开发有限

公司向工商银行申请 16 亿元额度的贷款，公司和公司之子公司南京

威新房地产开发有限公司为前述融资事项的全部债务提供连带责任保

证担保。 

 

风险提示： 

房地产行业下行风险；个别房企信用风险；房地产政策落地进程

不及预期    
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投资评级说明 
1、行业评级 

看好：预计未来 6个月内，行业整体回报高于沪深 300指数 5%以上； 

中性：预计未来 6个月内，行业整体回报介于沪深 300指数-5%与 5%之间； 

看淡：预计未来 6个月内，行业整体回报低于沪深 300指数 5%以下。 

2、公司评级 

买入：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300指数涨幅在 15%以上； 

增持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300指数涨幅介于 5%与 15%之间； 

持有：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300指数涨幅介于-5%与 5%之间； 

减持：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300指数涨幅介于-5%与-15%之间； 

卖出：预计未来 6个月内，个股相对沪深 300指数涨幅低于-15%以下。 
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