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Table_Main] 
一二手成交环比分化，统计局 6 月销售持续

向好 

增持（维持） 

 
投资要点 

 一手房成交情况：从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 35 城市一手
房成交 418.3 万平米，2017 年同期成交 339.8 万平米，同比增长 23.1%，
相比 2017 年周均成交同比增长 8.3%；上周成交 399.2 万平米，环比增
长 4.8%。 

（1）一线 4 城市本周成交 64.7 万平米，2017 年同期成交 50.7 万平米，
同比增长 27.7%，上周成交 47.8 万平米，环比增长 35.3%； 

（2）二线 13 城市本周成交 200 万平米，2017 年同期成交 178.5 万平米，
同比增长 12%，上周成交 188 万平米，环比增长 6.4%； 

（3）三线 18 城市本周成交 153.6 万平米，2017 年同期成交 110.6 万平
米，同比增长 38.9%，上周成交 163.4 万平米，环比下降 6%。  

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 35 城市一手房累计成交
10605.2 万平米，2017 年同期累计成交 11379.1 万平米，同比下降 6.8%。 

 二手房成交情况：本周东吴证券跟踪全国 9城市二手房成交 112万平米，
2017 年同期成交 95 万平米，同比增长 17.9%，相比 2017 年周均成交同
比增长 14.1%；上周成交 115.3 万平米，环比下降 2.9%。从累计数据看，
2018 年至今东吴证券跟踪全国 9 城市二手房累计成交 2907.8 万平米，
2017 年同期累计成交 3020.4 万平米，同比下降 3.7%。  

 重点新闻：1、7 月 20 日，易居企业集团（2048.HK）在香港联合交易
所主板正式挂牌上市。作为中国领先的综合房地产交易服务提供商，易
居企业集团向全球发售 3.2 亿股，总募集资金为 44.339 亿港元。易居企
业集团是中国最领先和全面的、拥有房地产大数据独特竞争优势的房地
产交易服务提供商，旗下拥有三大业务体系：一手房代理服务、房地产
数据及咨询服务、二手房经纪平台等。三大业务互为补充，形成强力的
业务协同效应。2、统计局发布 2018 年 1-6 月份全国房地产开发投资和
销售情况：2018 年 1-6 月份，全国房地产开发投资 55531 亿元，同比名
义增长 9.7%，增速比 1-5 月份回落 0.5 个百分点。房屋新开工面积 95817

万平方米，同比增长 11.8%，增速提高 1 个百分点。1-6 月份，商品房
销售面积 77143 万平方米，同比增长 3.3%，增速提高 0.4 个百分点。商
品房销售额 66945 亿元，增长 13.2%，增速提高 1.4 个百分点 。 

 投资建议：预计 2018 年房地产行业销售规模将保持稳态，龙头房企竞
争优势进一步凸显，强者恒强，龙头房企市占率和规模提升仍将延续。
7 月房地产行业持续推荐绿地控股、中南建设、新城控股、万科 A、保
利地产、金地集团、招商蛇口、蓝光发展、旭辉控股集团、金地商置、
合景泰富、龙光地产。 

 风险提示：行业销售波动；政策调整导致经营风险（棚改、调控、税收
政策等）；融资环境变动（按揭、开发贷、利率调整等）；企业运营风
险（人员变动、施工、拿地等）；汇率波动风险。  
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1.   各线城市1一手房单周成交情况 

从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 35 城市一手房成交 418.3 万平米，2017 年

同期成交 339.8 万平米，同比增长 23.1%，相比 2017 年周均成交同比增长 8.3%；上周

成交 399.2 万平米，环比增长 4.8%。 

（1）一线 4 城市本周成交 64.7 万平米，2017 年同期成交 50.7 万平米，同比增长

27.7%，上周成交 47.8 万平米，环比增长 35.3%； 

（2）二线 13 城市本周成交 200 万平米，2017 年同期成交 178.5 万平米，同比增长

12%，上周成交 188 万平米，环比增长 6.4%； 

（3）三线 18 城市本周成交 153.6 万平米，2017 年同期成交 110.6 万平米，同比增

长 38.9%，上周成交 163.4 万平米，环比下降 6%。 

表 1：各线城市一手房单周成交情况（2018/7/14—2018/7/20）（单位：万平米、%） 

城市 
本周成 

交面积 

17 年同 

期成交 

同比 

增速 

环比 

增速 
城市 

本周成 

交面积 

17 年同 

期成交 

同比 

增速 

环比 

增速 

北京 7.5 7.0 8% 5% 扬州 14.3 6.9 107% 32% 

上海 37.2 27.9 34% 95% 安庆 1.5 2.3 -38% -48% 

广州 12.4 11.7 6% -8% 岳阳 2.3 3.9 -43% -55% 

深圳 7.6 4.1 85% -7% 韶关 2.3 4.0 -43% 58% 

一线汇总 64.7 50.7 28% 35% 江阴 8.8 7.6 16% 17% 

南京 23.2 8.4 175% 28% 佛山 17.6 4.1 326% -30% 

武汉 26.9 36.6 -26% -7% 台州 15.0 4.9 204% -40% 

成都 25.8 11.6 122% 82% 温州 16.8 10.7 57% 28% 

青岛 31.5 28.7 10% 4% 泉州 6.3 4.4 42% 15% 

苏州 11.0 15.3 -28% -57% 襄阳 4.5 4.7 -3% -17% 

福州 2.4 1.8 33% 26% 吉林 10.0 3.8 160% 37% 

无锡 15.6 6.2 150% 31% 常州 11.4 7.1 61% 5% 

东莞 8.8 8.2 7% 22% 淮安 12.7 11.4 12% 10% 

惠州 4.9 5.3 -8% 7% 连云港 14.3 14.1 2% -13% 

南宁 19.0 17.2 10% 7% 牡丹江 1.1 0.9 18% -21% 

合肥 13.3 1.1 1106% 42% 江门 2.1 4.6 -54% -4% 

大连 3.7 6.6 -44% 54% 绍兴 5.9 3.9 53% -1% 

杭州 14.0 31.5 -56% -12% 泰安 6.5 11.2 -42% 13% 

二线汇总 200.0 178.5 12% 6% 三线汇总 153.6 110.6 39% -6% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

 

                                                        
1
东吴证券房地产周报中，一手房成交信息跟踪全国 35 城市，各线城市分类如下：1）一线城市：北京、上海、广州、深圳；2）二

线城市：南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、无锡、东莞、惠州、南宁、合肥、杭州、大连；3）三线城市：扬州、安庆、岳

阳、韶关、江阴、佛山、台州、温州、泉州、襄阳、吉林、常州、淮安、连云港、牡丹江、江门、绍兴、泰安。下同。 
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图 1：一线 4 城市一手成交单周同比增速（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 2：二线 13 城市一手成交单周同比增速（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 
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2.   各线城市一手房累计成交情况2
 

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 35 城市一手房累计成交 10605.2

万平米，2017 年同期累计成交 11379.1 万平米，同比下降 6.8%。 

（1）一线 4 城市累计成交 1449.9 万平米，2017 年同期累计成交 1795.4 万平米，

同比下降 19.2%； 

（2）二线 13 城市累计成交 4987.6 万平米，2017 年同期累计成交 5505.6 万平米，

同比下降 9.4%； 

（3）三线 18 城市累计成交 4167.7 万平米，2017 年同期累计成交 4078.1 万平米，

同比增长 2.2%。           

表 2：各线城市一手房累计成交情况（截至 2018/7/20）（单位：万平米、%） 

城市 
累计成 

交面积 

17 年同期累

计成交 

累计同 

比增速 
城市 

累计成 

交面积 

17 年同期累

计成交 

累计同 

比增速 

北京 193.3 293.6 -34% 扬州 198.5 205.5 -3% 

上海 637.6 798.0 -20% 安庆 119.5 95.7 25% 

广州 467.7 584.7 -20% 岳阳 109.1 144.3 -24% 

深圳 151.3 119.2 27% 韶关 102.2 121.4 -16% 

一线汇总 1449.9 1795.4 -19% 江阴 221.2 196.8 12% 

南京 344.9 431.7 -20% 佛山 438.4 535.5 -18% 

武汉 869.0 1128.5 -23% 台州 648.2 265.9 144% 

成都 377.7 455.2 -17% 温州 426.4 355.2 20% 

青岛 896.9 985.4 -9% 泉州 185.0 115.4 60% 

苏州 463.4 494.5 -6% 襄阳 115.8 171.6 -32% 

福州 75.0 77.7 -4% 吉林 118.8 116.7 2% 

无锡 279.2 180.0 55% 常州 280.2 230.4 22% 

东莞 256.1 254.8 1% 淮安 380.5 463.9 -18% 

惠州 152.5 187.4 -19% 连云港 445.0 503.2 -12% 

南宁 311.2 477.4 -35% 牡丹江 32.4 38.4 -16% 

合肥 306.9 124.4 147% 江门 78.6 145.5 -46% 

大连 138.6 160.8 -14% 绍兴 102.9 126.1 -18% 

杭州 516.2 547.8 -6% 泰安 164.9 246.4 -33% 

二线汇总 4987.6 5505.6 -9% 三线汇总 4167.7 4078.1 2% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

 

                                                        
2
数据来源为 Wind 资讯-EDB 经济数据库-行业数据-房地产每日交易数据。下同。 
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图 3：全国 35 城周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 4：一线 4 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 5：二线 13 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 
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图 6：三线 18 城市周度成交（万平米，左轴）及累计增速（%，右轴） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 7：一线 4 城市一手成交累计同比（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

图 8：二线 13 城市一手成交累计同比（单位：%） 

 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

-35%

-30%

-25%

-20%

-15%

-10%

-5%

0%

5%

10%

0.00

50.00

100.00

150.00

200.00

250.00

20
17
W1
2

20
17
W1
5

20
17
W1
8

20
17
W2
1

20
17
W2
4

20
17
W2
7

20
17
W3
0

20
17
W3
3

20
17
W3
6

20
17
W3
9

20
17
W4
2

20
17
W4
5

20
17
W4
8

20
17
W5
1

20
18
W2

20
18
W5

20
18
W8

20
18
W1
1

20
18
W1
4

20
18
W1
7

20
18
W2
0

20
18
W2
3

20
18
W2
6

20
18
W2
9

三线18城市周度成交（万平米） 累计增速

-34%

-20% -20%

27%

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

北京 上海 广州 深圳

-20% -23% -17% -9%
-6% -4%

55%

1%

-19% -35%

147%

-14% -6%-50%

0%

50%

100%

150%

200%

南京 武汉 成都 青岛 苏州 福州 无锡 东莞 惠州 南宁 合肥 大连 杭州



 

9 / 14 

 

 

 
 

 

东吴证券研究所 
请务必阅读正文之后的免责声明部分 

[Table_Yemei] 行业跟踪周报 
 

3.   重点城市3二手房成交情况4
 

从单周数据看，本周东吴证券跟踪全国 9 城市二手房成交 112 万平米，2017 年同

期成交 95 万平米，同比增长 17.9%，相比 2017 年周均成交同比增长 14.1%；上周成

交 115.3 万平米，环比下降 2.9%。          

表 3：全国 9 城市二手房本周成交情况（2018/7/14—2018/7/20）（单位：万平米、%） 

单位：万平米 本周成交面积 2017 年同期成交 同比增速 上周成交面积 环比增速 

北京 28.8  15.8  83% 30.6  -6% 

深圳 13.1  11.2  17% 14.4  -9% 

成都 16.5  13.7  21% 16.3  1% 

南京 13.3  15.5  -15% 13.1  1% 

青岛 6.2  7.6  -18% 6.6  -6% 

苏州 16.8  11.8  42% 20.0  -16% 

厦门 4.6  3.3  42% 3.4  36% 

南宁 6.0  8.6  -31% 6.6  -9% 

大连 6.6  7.5  -11% 4.5  49% 

全国 9 城市汇总 112.0  95.0  18% 115.3  -3% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

从累计数据看，2018 年至今东吴证券跟踪全国 9 城市二手房累计成交 2907.8 万

平米，2017 年同期累计成交 3020.4 万平米，同比下降 3.7%。      

表 4：全国 9 城市二手房累计成交情况（截至 2018/7/20）（单位：万平米、%） 

单位：万平米 累计成交面积 2017 年同期累计成交 累计同比增速 

北京 750.3  821.2  -9% 

深圳 312.7  276.0  13% 

成都 422.6  160.2  164% 

南京 301.4  453.9  -34% 

青岛 306.3  365.5  -16% 

苏州 406.4  329.1  23% 

厦门 75.4  209.0  -64% 

南宁 141.8  202.5  -30% 

大连 191.0  203.1  -6% 

全国 9 城市汇总 2907.8  3020.4  -4% 

数据来源：Wind 资讯，东吴证券研究所 

 

                                                        
3
东吴证券跟踪全国二手房成交城市包括：北京、深圳、成都、南京、青岛、苏州、厦门、南宁、大连。 

4
数据来源为 Wind 资讯-EDB 经济数据库-行业数据-房地产每日交易数据。下同。 
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4.   行业资讯 

1、7 月 20 日，易居企业集团（2048.HK）在香港联合交易所主板正式挂牌上市。

作为中国领先的综合房地产交易服务提供商，易居企业集团向全球发售 3.2 亿股，总募

集资金为 44.339 亿港元。易居企业集团是中国最领先和全面的、拥有房地产大数据独特

竞争优势的房地产交易服务提供商，旗下拥有三大业务体系：一手房代理服务、房地产

数据及咨询服务、二手房经纪平台等。三大业务互为补充，形成强力的业务协同效应。 

2、统计局发布 2018 年 1-6 月份全国房地产开发投资和销售情况：2018 年 1-6 月份，

全国房地产开发投资 55531 亿元，同比名义增长 9.7%，增速比 1-5 月份回落 0.5 个百分

点。房屋新开工面积 95817 万平方米，同比增长 11.8%，增速提高 1 个百分点。1-6 月

份，商品房销售面积 77143 万平方米，同比增长 3.3%，增速提高 0.4 个百分点。商品房

销售额 66945 亿元，增长 13.2%，增速提高 1.4 个百分点。 

东吴证券地产团队认为： 

投资增速高位稳定，土地购置持续回暖。2018 年 1-6 月份，全国房地产开发投资

55531 亿元，同比名义增长 9.7%，增速比 1-5 月份回落 0.5 个百分点。受土地购置费同

比大幅增长影响，房地产投资增速高位稳定。同时，2018 上半年土地购置也持续回暖，

1-6 月土地购置面积 11085 万平米，累计同比增长 7.2%；其中 6 月单月土地购置面积 3343

万平米，同比增长 21.1%，增速创半年来新高。房屋新开工面积 95817 万平方米，同比

增长 11.8%，增速提高 1 个百分点，增速创 2016 年 9 月以来新高。我们认为新开工高

增可能与部分企业抢开工加速周转有关。 

销售持续向好。2018 年 1-6 月份，商品房销售面积 77143 万平方米，同比增长 3.3%，

增速提高 0.4 个百分点。商品房销售额 66945 亿元，增长 13.2%，增速提高 1.4 个百分

点。尽管 2018 年仍有较多二三线城市加强调控，但我们看到销售金额增长仍非常明显，

主要受价格因素贡献。分区域看，东部、中部、西部、东北四个地区销售面积增速分别

为-5.4%、12.8%、10.0%、-1.1%，销售面积增长主要依赖于中部、西部地区拉动；从销

售金额看，东部、中部、西部、东北四个地区增速分别为 3.9%、27.0%、28.2%、14.1%。 

到位资金更加依赖销售回款。2018 年 1-6 月，房地产企业房地产开发企业到位资金

79287 亿元，同比增长 4.6%，增速下降 0.5 个百分点。其中国内贷款 12292 亿元，同比

下降 7.9%；定金及预收款 26123 亿元，同比增长 12.5%；个人按揭贷款 11524 亿元，同

比下降 4.0%。受行业融资收紧和整体降杠杆环境影响，按揭和国内贷款增速维持负增

长状态，房企到位资金更依赖销售回款。 

 

  



 

11 / 14 

 

 

 
 

 

东吴证券研究所 
请务必阅读正文之后的免责声明部分 

[Table_Yemei] 行业跟踪周报 
 

 

5.   重点公司公告 

【万科 A】钜盛华作为委托人的相关资产管理计划和前海人寿合计减持公司股票

5.52 亿股，占公司总股本的 5%。 

【绿地控股】1、2018 年上半年营业收入 1580.56 亿元，同比增长 25.32%；归母净

利润 59.43 亿元，同比增长 27.61%；基本每股收益 0.49 元。2、2018 年 4-6 月，公司实

现合同销售金额 1141.21 亿元，同比增长 53.0%；合同销售面积 935.1 万平方米，同比

增长 60.4%。2018 年 1-6 月，公司实现合同销售金额 1627.18 亿元，同比增长 22.3%；

合同销售面积 1349.3 万平方米，同比增长 29.8%。 

【保利地产】1、2018 年半年度营业收入 598.7 亿元，同比增长 9.90%；归母净利

润 64.9 亿元，同比增长 14.90%；实现签约金额 2153.12 亿元，同比增长 46.86%。2、调

整第二期股票期权激励计划行权价格为 8.01 元。 

【招商蛇口】2018 年半年度归母净利润 68 亿元-70 亿元，同比增长 89%-94%，基

本每股收益约 0.86-0.89 元。 

【金地集团】2018 年公司债券第四期拟发行规模不超过 10 亿元，票面利率为 5%。 

【中南建设】1、2018 年股票期权激励计划拟向激励对象授予的股票期权数量为 2.33

亿份，约占总股本的 6.27%；其中首次授予 2.16 亿份并预留 1680 万份，首次授予的行

权价格为 6.33 元。2、控股股东中南城投将持有 600 万股公司股份办理了质押式回购业

务，占公司总股本的 0.16%。 

【阳光城】董事会秘书罗瑞华先生辞去公司董事会秘书职务，且不在公司担任其他

职务，聘任徐慜婧女士为公司董事会秘书。 

【荣盛发展】控股股东荣盛控股将持有的 1.19 亿公司股份被质押，占公司总股本的

2.74%。 

【银亿股份】第一大股东银亿控股将 7290 万股公司股份解除质押，占公司总股本

的 1.81%，并将 9655 万股公司股份进行质押，占公司总股本的 2.4%。 

【泰禾集团】控股股东泰禾投资将持有的 9143 万股公司股份解除质押，占公司总

股本的 7.35%。 
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6.   投资建议 

预计 2018 年房地产行业销售规模将保持稳态，龙头房企竞争优势进一步凸显，

强者恒强，龙头房企市占率和规模提升仍将延续。7 月房地产行业持续推荐绿地控股、

中南建设、新城控股、万科 A、保利地产、金地集团、招商蛇口、蓝光发展、旭辉控

股集团、金地商置、合景泰富、龙光地产 
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7.   风险提示 

行业销售波动；政策调整导致经营风险（棚改、调控、税收政策等）；融资环境

变动（按揭、开发贷、利率调整等）；企业运营风险（人员变动、施工、拿地等）；汇

率波动风险。 
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