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房地产行业：周报（2018.9.17-2018.9.23）                2018 年 9 月 25 日 

成交量环比下跌 

 

看好（维持） 

 

 上周市场表现 

上周房地产指数（中信）上涨 5.84%，同期沪深 300 指数上涨 5.19%，

房地产指数跑赢沪深 300 指数 0.65 个百分点。 

 房地产市场成交面积环比下跌 

新建住宅方面，上周（2018.9.17-2018.9.23）重点关注的 30 个城市商

品房成交面积为 341.13 万平米，环比下跌 5.37%，同比下跌 1.31%。其

中一线城市成交 93.80 万平米，环比上涨 4.08%，同比上涨 70.23%；二

线城市成交 156.20 万平米，环比下跌 9.34%，同比下跌 11.15%；三线

城市成交 91.14 万平米，环比下跌 7.08%，同比下跌 20.59%。 

二手房方面，重点关注的 4 个城市环比下跌 39.94%，同比下跌 8.42%。

其中，一线城市（北京、深圳）成交量环比下跌 45.15%，同比上涨 16.29%；

二线城市（杭州、南京）成交量环比下跌 23.71%，同比下跌 37.95%。 

 行业与公司信息 

住建部：1-8 月全国棚改已开工 465 万套，占年度目标任务 80%。 

湖北严查房地产互联网金融业务 严禁“首付贷”规范“众筹买房”。 

北京住房租赁市场量价回落。 

深圳产业和公配类历史违建：符合条件或补缴地价可转正。 

西安：禁止将房屋销售与学区、学校相关联。 

 投资建议  

上周样本城市新建住宅成交量环比下跌，其中一线城市继续维持上涨趋

势，二、三线城市出现回落。从各房企公布的 1-8 月销售数据来看，一

线房企销售增速保持稳定，部分二线房企延续了去年以来高速增长的模

式，地产板块集中度上升的趋势不变。当前融资趋紧，调控力度短期不

会放松，蓝筹优势将更加明显。建议关注当前估值较低，同时业绩增长

较快的一、二线房企。 

 风险提示 

政策调控进一步升级；房地产销售大幅下滑；房价大幅下跌。 

行业研究 
 

 

市场表现 截至 2018.9.24 
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一、房地产市场成交量环比下跌  

新建住宅方面，上周（2018.9.17-2018.9.23）重点关注的 30 个城市商品

房成交面积为 341.13 万平米，环比下跌 5.37%，同比下跌 1.31%。其中一线

城市成交 93.80 万平米，环比上涨 4.08%，同比上涨 70.23%；二线城市成交

156.20 万平米，环比下跌 9.34%，同比下跌 11.15%；三线城市成交 91.14 万

平米，环比下跌 7.08%，同比下跌 20.59%。 

一线城市为：北京、上海、广州、深圳。二线城市为：天津、杭州、南京、

武汉、重庆、成都、青岛、苏州、宁波、福州、厦门、长沙、哈尔滨、长春。

三线城市为：无锡、东莞、昆明、石家庄、惠州、包头、扬州、安庆、岳阳、

韶关、南宁、兰州。 

图表 1：重点城市商品房周成交量数据（2018.9.17-2018.9.23） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 341.13 360.49 345.66 -5.37% -1.31% 

一线 93.80 90.12 55.10 4.08% 70.23% 

二线 156.20 172.29 175.79 -9.34% -11.15% 

三线 91.14 98.08 114.77 -7.08% -20.59% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 2：30 大中城市商品房周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 
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图表 3：一线城市周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 4：二线城市周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 5：三线城市周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 
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二手房方面，重点关注的 4 个城市环比下跌 39.94%，同比下跌

8.42%。其中，一线城市（北京、深圳）成交量环比下跌 45.15%，同比

上涨 16.29%；二线城市（杭州、南京）成交量环比下跌 23.71%，同比

下跌 37.95%。 

图表 6：重点城市二手房周成交量数据（2018.9.17-2018.9.23） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 53.06  88.34  57.94  -39.94% -8.42% 

一线 36.68  66.87  31.54  -45.15% 16.29% 

二线 16.38  21.47  26.40  -23.71% -37.95% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 7：一线城市二手房周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 8：二线城市二手房周成交量（2018.9.17-2018.9.23） 
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数据来源：wind，华融证券整理 
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二、行业与公司信息 

住建部：1-8 月全国棚改已开工 465 万套，占年度目标任务 80% 

香港万得通讯社报道，住建部网站 9 月 17 日显示，《政府工作报告》明确，

2018 年全国棚改新开工 580 万套。1－8 月，已开工 465 万套，占年度目标任

务的 80%，完成投资 11900 多亿元。 

湖北严查房地产互联网金融业务 严禁“首付贷”规范“众筹买房” 

9 月 20 日，湖北省住房和城乡建设厅发布通知称，将围绕房地产企业违规

从事网络金融业务的重点部位开展专项整治，防范和化解湖北省房地产领域互

联网金融风险。 

据观点地产新媒体了解，此次专项整治将对房地产开发企业、房地产中介

企业利用互联网或与互联网平台合作开展金融业务、“众筹买房”和“首付贷”

进行严查。 

通知要求，房地产开发企业、房地产中介企业和互联网金融从业机构等未

取得相关金融资质，不得利用 P2P 网络借贷平台和股权众筹平台从事房地产金

融业务；取得相关金融资质的，不得违规开展房地产金融相关业务。 

此外，通知强调，严禁各类机构开展“首付贷”业务，并规范互联网“众

筹买房”等行为。 

值得注意的是，湖北省将结合治理房地产市场乱象专项行动对房地产开发

企业、房地产中介企业进行全面排查，并设立投诉举报热线，对排查发现、群

众投诉的违法违规行为，建立台账、严厉查处。 

北京住房租赁市场量价回落 

央视新闻报道，8 月 20 日，为缓解北京住房租赁市场租金上涨趋势，北京

房地产中介行业协会组织十家租赁企业承诺 2 个月内投放 12 万套（间）不涨

租金房源，到今天恰好时间过半，据北京市房地产中介行业协会负责人介绍，

1 个月来十家企业共投放房源 69110 套（间），时间过半，完成任务过半，阶

段性兑现了承诺。 

从各企业市场成交统计看，9 月以来租赁市场量价回落，日平均成交量比

8 月份下降了 10-20%；租赁价格也普遍回落，自如反映租金环比下降了 3-5%，

相寓的租金环比下降 4.5%，蛋壳公寓的租金环比下降 1.3%。 
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据北京市房地产中介行业协会负责人介绍，9 月份租金回落的原因一方面

是毕业季结束的周期性因素，另一方面是政府部门连续释放加大租赁市场供

给，规范租赁市场行为等利好信号，租赁市场供求紧张形势得以缓解。 

据北京市住建委租赁管理相关负责人介绍，针对前一时期租赁价格波动，

会同相关部门采取了多项措施稳定市场。下一步，北京市住建委将会同相关部

门继续加大住房租赁市场供应，保持行政执法的高压态势，坚决维护住房租赁

市场平稳健康发展。 

深圳产业和公配类历史违建：符合条件或补缴地价可转正 

据新浪报道，深圳市规土委 9 月 17 日发布《深圳市政府关于农村城市化

历史遗留产业类和公共配套类违法建筑的处理办法》，自 10 月 10 日起施行。

其中提出，符合特定条件的历史违建，可直接申请为商品性质房地产。不符合

特定条件的生产经营性历史违建，则可按照申请办理为商品性质时市场评估地

价的 50%补缴地价；商业、办公类历史违建，按照申请办理为商品性质时的市

场评估地价补缴地价。 

西安：禁止将房屋销售与学区、学校相关联 

华商网报道，9 月 19 日下午，西安市房管局、教育局、西安市工商管理局

联合发布《关于禁止将房屋销售与学区、学校相关联的通知》，具体内容如下。 

各区县住建（房管）局、教育局，各工商分局、各区县市场监管局，各房

地产开发企业： 

为进一步规范销售秩序，维护购房人合法权益，按照《房地产广告发布规

定》等规定，现将有关问题通知如下： 

一、各房地产开发企业在广告宣传中，应严格按照《房地产广告发布规定》

等要求正确宣传，不能含有为购房人办理入学就学等事项的承诺。 

二、购房人所购商品房相对应的学区或学校，应以教育主管部门制定的当

年入学政策为准，房地产开发企业一律无权承诺。 

三、各房地产开发企业在销售过程中，不得在《商品房买卖合同》或其他

补充协议中约定所售商品房对应学区或学校等事项。存在将商品房销售与学

区、学校相关联行为的，应立即停止。 

四、对在广告宣传中承诺为购房人办理入学就学事项的，各工商管理部门
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应依法严肃查处。 

五、各房产管理部门应对房地产开发企业将房屋销售与学区、学校关联情

况进行检查，对在《商品房买卖合同》或补充协议中约定学区或学校事项的，

要立即责令改正，并将相关情况抄送教育及工商管理部门。 

西安市房管局 西安市教育局 

西安市工商行政管理局 

2018 年 9 月 7 日 

 

三、投资建议 

上周房地产指数（中信）上涨 5.84%，同期沪深 300 指数上涨 5.19%，房

地产指数跑赢沪深 300 指数 0.65 个百分点。   

上周样本城市新建住宅成交量环比下跌，其中一线城市继续维持上涨趋势，

二、三线城市出现回落。从各房企公布的 1-8 月销售数据来看，一线房企销售

增速保持稳定，部分二线房企延续了去年以来高速增长的模式，地产板块集中

度上升的趋势不变。当前融资趋紧，调控力度短期不会放松，蓝筹优势将更加

明显。建议关注当前估值较低，同时业绩增长较快的一、二线房企。 

四、风险提示 

政策调控进一步升级；房地产销售大幅下滑；房价大幅下跌。 
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投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

15%以上 
看好 预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%以上 

推    荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中    性 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数变动在

-5%到 5%内 
看淡 预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%以上 

卖    出 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数跌幅在

15%以上 
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的、财务状况和特定需求，必要时可就研究报告相关问题咨询本公司的投资顾问。本公司市场研究部及其分析师认为本报告所载资

料来源可靠，但本公司对这些信息的准确性和完整性均不作任何保证，也不承担任何投资者因使用本报告而产生的任何责任。本公

司及其关联方可能会持有报告中提到的公司所发行的证券并进行交易，还可能为这些公司提供投资银行服务或其他服务，敬请投资

者注意可能存在的利益冲突及由此造成的对本报告客观性的影响。 
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