
                海南金盘实业股份有限公司招股说明书概要 

 

                               重要提示 

    发行人保证本招股说明书的内容真实、准确、完整。政府及国家证券管理部门对本次发

行所作出的任何决定,均不表明其对发行人所发行的股票的价值或者投资人的收益作出实质

性判断或者保证。任何与此相反的声明均属虚假不实陈述。 

    本招股说明书概要的目的仅为尽可能广泛、迅速地向公众提供有关本次发行的简要情况。

招股说明书概要本身不是发售新股票的法律文件。投资者在做出认购本股票的决定之前,应

先仔细阅读招股说明书全文,并以全文作为决定的依据。本招股说明书概要由公司董事局负

责解释,有关事项可咨询本次发行有关当事人。本次发行特设咨询电话:(0898)6782672。 

    发行每股面值 1元之人民币普通股 2,500万股 

    每股发行底价 6.68元。 

    主承销商 

        海南省证券公司 

        海南港澳国际信托投资有限公司 

    上市推荐人: 

        海南港澳国际信托投资有限公司 

        海南省证券公司 

        深圳市安信财务顾问有限司 

    发行顾问:深圳市安信财务顾问有限公司 

    一、释义 

    本招股说明书概要中下列简称具有的意义: 

    1、本公司(或公司):指海南金盘实业股份有限公司 

    2、原公司:指海口市工业建设开发总公司 

    3、主承销商:指海南省证券公司、海南港澳国际信托投资有限公司 

    4、新股:指本公司本次向境内合法自然人公开发行的每股面值为 1元的 2,500万股人民

币普通股股票 

    5、合法自然人:指具有现行有关政策法规规定的可认购本公司社会公众股股票资格的个

人。 

    6、子公司:指本公司持有 50%(含 50%)以上股份的公司 

    7、关联公司:指本公司持有 50%以下股份的公司 

    8、元:指人民币元 

    9、深交所:指深圳证券交易所 

    二、绪言 

    本招股说明书系根据国务院《股份有限公司规范意见》、《股票发行与交易管理暂行条例》、

《公开发行股票公司信息披露的内容与格式准则(第一号)》和证券委、证监会及深交所的现

行有关法规、规章制订而成,并经海南省证券委员会、深交所、证监会审查和本公司董事局审

议通过,旨在同投资者提供有关本公司本次招股的有关资料和介绍本公司原有的基本情况。

本公司董事局确信本招股说明书概要不存在任何重大遗漏或者误导,本公司董事局成员愿对

其真实性、准确性、完整性负个别的和连带的责任。 

    三、本次发售新股的有关当事人 

    1、发行人:海南金盘实业股份有限公司 

    法定代表人:唐苏宁 

    注册地址:海口市金盘工业区金盘大道 



    电话:(0898)6782672 

    传真:(0898)6776370 

    联系人:邹智胜 

    2、主承销商:海南省证券公司 

    法定代表人:文哲 

    注册地址:海口市滨海大道花园新村 2号 

    电话:(0898)6770201、  6781562 

    传真:(0898)6792799 

    联系人:张弓 

    海南港澳国际信托投资有限公司 

    法定代表人:李耀祺 

    注册地址:海口市滨海新村 588号 

    电话:(0898)8513372、8513057 

    传真:(0898)8513379 

    联系人:蔡明 

    3、发行人律师事务所:北京中银律师事务所 

    注册地址:北京市西门外高梁桥中苑宾馆 1401/1402 房 

    电话:(01)8318888-1402、1401 

    传真:(01)8320377 

    经办律师:唐金龙、朱楷 

    4、上市推荐人: 

    (1)海南港澳国际信托投资有限公司 

    (2)海南省证券公司 

    (3)深圳市安信财务顾问有限公司 

    法定代表人:陈政立 

    法定地址:深圳市福田上步华发北路 416栋 5 层 

    电话:(0755)3326847 

    传真:(0755)3355405 

    联系人:吴冶平 

    5、本次发行顾问:深圳市安信财务顾问有限公司 

    总经理:历伟 

    法定地址:深圳市福田上步华发北路 416栋 5 层 

    电话:(0755)3221109 

    传真:(0755)3355405 

    联系人:王培林 

    6、会计师事务所:海口会计师事务所 

    法定代表人:吴齐渊 

    经办注册会计师:吴齐渊、李展年 

    注册地址:海口市海甸岛沿江一西路 2号 4楼 

    电话:(0898)6257159 

    传真:(0898)6257159 

    7、资产评估机构:中洲会计师事务所 

    法定代表人:陶省隅 

    经办评估人员:关锡钊、张孝勤、宫齐芳 



    注册地址:北京市三里河二区一号 

    电话:(01)8516003 

    邮编:100045 

    8、资产评估确认机构:国家国有资产管理局 

    地址:北京市万泉河路 66号 

    电话:(01)2567744-387 

    联系人:王利德 

    9、分销商: 

    海南富南国际信托投资公司 

    法定代表人:韩柏 

    注册地址:海口市滨海大道 14号 

    电话:(0898)6221208 

    传真:(0898)6229196 

    联系人:陈向阳 

    中国工商银行海南国际信托投资公司 

    法定代表人:李天敏 

    注册地址:海口市公园路 

    电话:(0898)6793349 

    传真:(0898) 

    联系人:徐裕春 、 杨铁山 

    中国银行海口国际信托咨询公司 

    法定代表人:何东海 

    注册地址:海口市大同路 

    电话:(0898)6772126 

    传真:(0898)6774756 

    联系人:邹平 

    四、发行情况 

    1、股票类型:人民币普通股(A股) 

    2、发行范围:中华人民共和国境内 

    3、发行对象:中国境内合法自然人和机构 

    4、发行日期:1994年 6月 25日 

    5、发行方式:利用深圳证券交易所电脑系统进行集合竞价方式发行。 

    6、预计上市日期及上市交易所名称:预计本公司股票发行成功后将于 1994 年 7 月上旬

在深圳证券交易所挂牌交易。 

    7、每股面值 1元,发行底价 6.68元,发行市盈率(Ⅱ)为 7.59倍。 

    8、本次发行数量:2,500万股 

    五、风险因素与对策 

    投资者在评价本公司此次发售的股票时,除本招股说明书概要提供的其它资料外,应特别

认真地考虑下述各项风险因素。 

    (一)、经营风险 

    本公司的经营风险主要来自推动公司正常运转所需的巨额资金以及对资金良性循环的要

求。另外,宏观经济政策、微观经营管理水平和员工素质等都会对公司的发展带来重大的影响。

对此,公司采取以下对策: 

    1、提高经营管理水平,积极开源节流,努力探索开发区成功的经验,加强业务培训和人才



引进,树立强烈的经营意识,在地域上、组织机构建设上进行资源的合理配置,实行集团化、多

元化经营,以分散和降低风险。 

    2、基础设施建设采取“合理布局、以点带面”的模式,提高资金利用率。 

    3、加强政策研究和经济预测工作,优化产业结构,充分利用股份制企业灵活的经营机制,

及时调整投资结构和投资方向。 

    4、继续保持和金融机构的紧密合作,畅通融资渠道。 

    (二)、行业风险 

    1、招商风险: 

    由于海南及内地各类开发区大量涌现,本公司曾具有的地理和政策等优势在逐渐失去,本

公司的开发区在政策梯度上不再领先于内地的开发区,招商的难度在增加。 

    本公司将努力扩大招商范围,提高招商质量,争取更多高档次的工业项目。在硬环境建设

和软环境建设上均争取有所突破,使企业能“进得来,住得下,干得好”。 

    2、发展工业的风险 

    本公司发展工业有二大风险:一是市场大量充斥进口商品,市场腹地较小,人口较少,形成

的市场竞争压力较大;二是缺乏大学、科研机构的支持,企业缺乏发展后劲。 

    对此,本公司将充分借鉴珠江三角洲经济起飞的经验,积极采用国外新的设备和工艺,开

拓国内外市场,利用特区的优惠政策,开发生产高附加值的产品;创办创业服务中心,加强与国

内的科研机构的合作与交流,发展高新技术产业,树立拳头产品。 

    (三)、政策风险 

    随着我国改革力度的增大和开放幅度的增广,本公司原先享有的国家及地方政府的政策

优势将趋于减少及将丧失,另外,国家宏观经济政策的变化也将对本公司的经营带来一定影响。 

    因此,本公司将密切注视相关政策的变化,积极优化产业结构,以灵活的经营方式取代对

优惠政策的依赖。 

    (四)、商业周期的影响 

    从宏观角度看,我国经济活动存在有周期性的特点,社会需求大幅度变化会对开发区的引

进投资项目等招商活动产生影响。 

    本公司将利用经济活动不同时期的特点,实行经济“收缩”和“扩张”政策,强化已有的

高质量低成本产品的竞争优势,辅以有效的招商手段,争取尽可能减少商业周期的波动对本公

司的消极影响。 

    (五)、汇率风险 

    本公司正在筹建的工业项目中,有两个较大项目利用了国外银行贷款,且产品的一部分要

销往国际市场,汇率变化对本公司业务的发展有一定的影响。 

    对此,本公司将积极拓展产品出口新渠道,努力提高产品档次,降低成本,树立值得依赖的

名牌产品形象。 

    (六)、股市风险 

    我国证券市场正处于发展期,股票价格瞬息万变,企业经营状况、国家有关利率、汇率等

宏观经济调控政策及市场供求关系、通货膨胀、经济周期等经济因素都有可能以直接或间接

的方式影响股市并可能给投资人造成损失。本发行人提醒投资者对股市投资持谨慎态度,以

避免或减少损失。 

    六、本次募集资金的运用 

    本次募集资金主要计划投资于以下项目: 

    1、基础设施工程共投资 104,000,000元,占募股资金的 65%,主要用于: 

    a、海口市工业大道的建设。在已完成疏港大道至保税区金牛路路段工业大道建设的基础

上,1993 年底至 1994 年初要完成金盘工业区用地范围内,由金牛路往东至征地界 1.2 公里长



的工业大道的建设。该项目计划总投资 12,375万元。现已投入 6,615万元,1994 年计划投入

建设资金 4,000万元,缺口资金拟通过银行贷款解决。 

    b、金盘工业区中心管理区的基础设施工程建设。金盘工业区中心管理区 709亩工业用地

的征地工作已基本结束,控制性详细规划经海口市规划建筑勘测设计院编制也基本完成。该

项目共需投入 3 亿元,已投入 11,639 万元;19943 年计划投入建设资金 2,000 万元,余额资金

缺口拟视工程进度从银行贷款解决。 

    c、金盘永桂工业区基础设施工程建设:该区控制性详细规划已完成了规划评审工作,并

获市政府海府函「1993」94 号文批复同意。现已征地 1320 亩土地的平整工作已基本完成。

从 1993年底至 1994年将开始道路、供电、供水、通讯等基础工程建设。该项工程共需资金

3.3亿元,至 1993年 9 月已投入资金 6,600万元,1994 年计划投入资金 4,400万元,其余资金

缺口视工程进度从银行贷款解决。 

    2、工业项目投资 5600万元,占募股资金的 35%,主要用于: 

    a、与法国 BEFS技术有限公司合资共建年产 600 万平方米石英砂──PVC地板胶厂,总投

资 17,091.46 万元人民币,本公司占 50%股权。该项目建成后可实现年工业产值 9,824 万元;

年平均利润 3,125万元。本公司已投入 986万元,1994 年计划投入资金 2,000万元,缺口资金

由法方投资和出口信贷投入。 

    b、公司独资兴建年产 210万平方米仿花岗岩墙地砖厂,该项目主要原料来源于海南丰富

的天然资源,总投资人民币 11,427.23 万元,其中利用意大利买方信贷 835 万美元,全套引进

意大利三条生产线,明年底投产后年工业产值 11,855万元,年创利润 4,764.12万元。本公司

已投入 867万元,1994年计划投入建设资金 2,500万元,缺口资金由意大利出口信贷 835万美

元及回收开发资金解决。 

    c、公司独资兴建年产 1.6万吨金盘矿泉水厂。该项目 1992年 9月 6日通过中华人民共

和国地质矿产部鉴定,总投资 2,606.54 万元,其中含 220.5 万美元。该项目厂房土建工程已

基本完工,进口设备已进场安装,该项目投产后可实现年工业产值 3,680万元,年利润 1595.71

万元,已投入 1279万元,1994年计划投入 500万元,缺口资金由中行贷款投入。 

    d、与白沙县水泥厂合资扩建八万吨水泥生产线工程,该项目年产普硅酸盐水泥八万吨,

新增总投资 1,574.35 万元,本公司投入总金额为 950 万元,本公司占 53.54%股权。年工业产

值 2,800 万元,年获利 469 万元,1994 年底可投入生产,现已投入资金 66 万元。1994 年计划

投入建设资金 600万元,缺口资金由白沙县水泥厂投入和本公司回收资金投入解决。 

    上述 7 个项目的立项均经有关部门批准,投资总预算为 108,000 万元,现已投入 28,000

万元。本次募集资金全部用于这些项目。不足部分将通过加速资金周转、银行贷款等多种渠

道融资解决。 

    七、股利分配政策 

    (一)本公司股利的分配的一般原则。 

    将按国家有关法律、法规、政策和公司章程规定的原则进行。某一盈利年度的具体分配

比例由董事会视公司经营状况和发展需要提出方案,报股东大会批准后执行。本公司股利每

个盈利年度派发一次,当年的股利于次年的第二季度派发。公司派发股利时,将通过公司章程

规定的公告方式通知本公司股东。 

    目前本公司股票全部为记名式人民币普通股,因此在股利分配方面无任何差别待遇。在

股利分配的数额、形式、时间等方面,各股东按其持有公司股份额享有同等的权利。 

    本公司 1993年度税后利润尚未分配,如何分配待股东大会确定。 

    根据本公司章程的规定,本公司每一盈利年度的税后利润按下列顺序分配: 

    1、弥补亏损; 

    2、按税后利润的 10%提取法定盈余公积金; 



    3、提取公益金; 

    4、提取任意盈余公积金; 

    5、支付普通股股利; 

    (二)本公司股利分配的方式: 

    1、现金 

    2、股票 

    3、现金与送股相结合 

    八、本公司情况 

    (一)概况 

    本公司是 1993年 1月 2日经批准改制设立的定向募集股份有限公司,是一家以发展海口

市工业为目的,以开发海口市金盘工业开发区的基础设施建设为经营目标,旨在通过“五通一

平”等基础设施的建设开发、招商引资、工业投资和从事工业区内企业的服务与管理、融工

业区开发和工业生产于一体的独立经济法人。 

    本公司经海南省股份制试点领导小组办公室 1993 年 1 月 2 日批准(琼股办字「1993」1

号文),由海口市工业建设开发总公司、中国工商银行海南信托投资公司、中国银行海口信托

咨询公司联合发起,在对海口市工业建设开发总公司进行规范化改组的基础上,定向募集社会

法人股和内部职工股而设立的股份有限公司。公司于 1993年 1月 27日在海南省工商行政管

理局核准注册登记,公司注册资本金 13,188万元人民币,注册登记号为 28407924-X。 

    1993年 6月 15日,公司临时股东大会特别决议决定并报请海南省证券委(琼证复「1993」

9号批准,将公司股本调整为 73,852,800.00元,其余 58,027,200.00元转入资本公积金。1993

年 6 月 22 日,在海南省工商行政管理局办理变更注册登记手续,并领取注册资本为人民币

73,852,800元的企业法人营业执照。 

    (二)其他发起人介绍 

    中国工商银行海南省信托投资公司是中国工商银行海南省分行的全资附属企业,成立于

1988年 4月,注册资金 6,000万元,注册地址海口市和平南路 3号。截止 1992年底,总资产为

625,686,606.77元,总负债为 557,421,571.75元,净资产 68,265,035.02元。 

    中国银行海口信托咨询公司是中国银行海口市支行的全资附属企业,注册资金 1.5亿元,

注册地址为海口市大同路 38 号。截止 1992 年底,总资产 1,201,792,162.46 元人民币,总负

债 768,305,588.99元人民币,净资产 433,486,573.47 元人民币。 

    (三)职工情况 

    目前公司本部共有职工 463人,其中各类人员及其构成如下: 

  专业构成: 

    生产人员:    210人,  占总人数 45% 

    职    员:    194人,  占总人数 42% 

    经营管理人员: 59人 , 占总人数 13% 

  专业技术构成: 

    高级专业技术人员 8人 

    中级专业技术人员 32人 

    初级专业技术人员 23人 

    本公司职工劳动保险、待业保险、医疗保险、养老保险等均由海南省社会保障局统筹办

理,保险费用大部分由公司承担,本公司职工按工资的一定比例缴纳部分保险金。 

    (四)公司组织结构图 

    (1)职能部门: 

    本公司下设办公室及七个具体职能部门办公室、财务部、综合计划部、证券部、招商部、



土地开发部、工业项目筹建办、公关宣传部; 

    (2)子公司: 

    ①公司名称:海口市工业开发进出口贸易公司 

    注册地址:海口金盘开发区 

    注册资本:叁佰万元人民币(本公司占 100%股权) 

    法定代表人:林诗清 

    主营:进出口贸易 

    兼营:新技术开发、仓储 

    ②公司名称:海口市工业建材发展公司 

    注册地址:海口市南航路 

    注册资本:壹佰伍拾万元人民币(本公司占 100%股权) 

    法定代表人:何启师 

    主营;建材 

    (3)筹建子公司情况 

    (中法合资)海南 PVC──石英砂地板胶厂(筹),总投资 17,091.46 万元,利用法国巴黎巴

银行贷款 8,932万法朗,本公司占 50%股权。 

    独资兴建海口市金盘建筑材料公司(筹),即海口金盘墙地砖厂,投资总额 11,427.23万元。 

    独资兴建金盘矿泉水厂(筹),该项目总投资 2,606.54万元人民币。 

    (4)关联公司 

    公司名称:交通银行海南分行 

    注册地址:海口市龙昆南路 18号 

    法定代表人:徐士荃 

    注册资本:贰亿元人民币(本公司占 1%股权) 

    主营:人民币和外币的各项金融业务 

    公司名称:中国改革报业(集团)股份有限公司(筹) 

    注册资本:8000万元人民币(本公司投资 500万元,占 6.25%股份) 

    主营:报刊出版发行、广告服务代理、实业投资开发、信息咨询等。 

    本公司目前无其他关联公司。 

    (五)本公司经营范围: 

    主营:综合开发区的综合开发、建设和管理,工业投资,房地产开发经营,高科技产品开发

经营,进出口业务。 

    兼营:交通运输、机械设备。 

    (六)公司经营方式: 

    开发、承包、服务、销售、租赁。 

    (七)本公司经营状况 

    本公司自成立以来,充分发挥自身人才、资金、技术、政策和先进管理经验的优势,坚持

以成片开发为模式,以基础设施建设为根本,以工业投资为主体,以金融做后盾的经营方针,积

极参与并引导金盘开发区的开发和建设,公司正在建设的主要项目有: 

    (1)基础设施工程投资项目 

    a、海口市工业大道: 

    该项目已完成疏港大道至保税区金牛路段 2.1 公里的建设,其余 1.2 公里路段的建设计

划在 94年开始施工。 

    b、金盘工业开发区中心管理区: 

    该项目总投资为 3 亿元人民币,公司现已征地 709亩,控制性详细规划已由海口市规划建



筑勘测设计院完成,五通一平工作将全面展开。 

    c、金盘永桂工业区: 

    金盘永桂工业开发区是金盘工业开发区的一部分,现已征地 1320 亩并按规划施工,土地

平整工作已经完成,道路、供电、给排水、通讯等基础设施工程建设已全面铺开,吸收了十二

家工业项目落户,永桂开发区的开发建设是实现市委、市政府用三至五年再一个海口的战略

目标的重要组成部分。 

    (2)工业投资项目 

    (中法合资)海南 PVC──石英砂地板胶厂(筹),该项目利用海南丰富的石英砂资源,生产

高级建筑装饰材料,总投资 17,091.46 万元,利用法国巴黎巴银行贷款 8,932 万法郎,本公司

占 50%股权。 

    独资兴建海口市金盘建筑材料公司(筹),即金盘墙地砖厂,投资总额 11,427.23 万元,预

计公司每年可获利 4,764.12 万元人民币。 

    独资兴建金盘矿泉水厂(筹),该项目总投资 2,606.54 万元人民币,每年可获利 1,595.71

万元人民币,现已进入试产阶段。与白沙县水泥厂合资扩建八万吨水泥生产线工程,该项目年

产普硅酸盐水泥八万吨,新增总投资 1,574.35万元,本公司投入总金额为 950万元,本公司占

53.54%股权。年工业产值 2,800万元,年获利 469万元。 

    九、董事、监事、高级管理人员及重要职员 

    唐苏宁:男,59岁,大学文化程度,高级经济师;本公司董事局主席、总裁,总经济师兼党委

书记;持有本公司股份 44,800股。 

    陈朝栋:男,56岁,大学文化程度,高级工程师;本公司董事、副总裁,总工程师兼党委委员;

持有本公司股份 28,000股。 

    吴兴礼:男,50 岁,大专文化程度,经济师、高级政工师;本公司董事、副总裁兼党委副书

记;持有本公司股份 28,000 股。 

    梁德辉:男,56岁,中专文化程度,经济师;本公司董事、副总裁、财务总监兼党委委员;持

有本公司股份 28,000 股。 

    叶能材:男,58岁,大专文化程度,高级经济师,本公司董事;不持有本公司股份。 

    李天敏:男,32 岁,中专文化程度,本公司董事;现任中国银行海南信托投资公司总经理;

不持有本公司股份。 

    何东海:男,34 岁,大专文化程度,本公司董事;现任中国银行海口信托咨询公司总经理;

不持有本公司股份。 

    梁冠雄:男,55岁,大学文化程度,高级工程师,本公司监事长;持有本公司股份 21,280股。 

    翁孝治:男,67岁,中专文化程度,本公司监事;持有本公司股份 5600股。 

    吴齐渊:男,43 岁,大专文化程度,注册会计师,本公司监事;现任海口会计师事务所负责

人;不持有本公司股份。 

    陈玉颜:男,43 岁,大专文化程度;本公司副总裁兼党委委员;持有本公司股份 28,000 股。 

    吴雁洪:男,46 岁,大专文化程度、经济师;本公司副总裁兼党委委员;持有本公司股份

28,000股。 

    邹智胜:男,28 岁,大学文化程度,助理会计师;本公司董事局秘书兼证券部主任;持有本

公司股份 15,680股。 

    曾忠淮:男,40 岁,大专文化程度,会计师;现任本公司财务部主任;持有本公司股份

21,280股。 

    本公司上述董事、监事、高级管理人员及重要人员持本公司股份 248,640 股,占总股本

0.34%,其转让与交易将严格按有关国家法律、法规和政策执行。 

    十、经营业绩 



本公司 1991年~1993年的经营成果详见表 1。 

表 1:1991年~1993年利润表主要数据 

                                  单位:人民币元 

   项目      1993年     1992年     1991年   

 经营收入 156,425,431 61,745,226 65,752,285 

 营业利润  61,224,538  9,096,825  8,157,395 

 利润总额  61,226,514  8,856,690  8,157,395 

 税后利润  52,366,302  6,916,382  8,157,395 

    注:原公司自一九九●年起获利,当时不明确是否应交所得税,因此九一年获利未缴所得

税,利润已作分配,九二年经请示税收部门,按海南省人民政府一九八八年八月五日发布的“关

于鼓励投资的税收优惠办法”第四条第五项“……从开始获利的年度起,每一年免征所得税,

第二年减半征收所得税,从第三年起按 15%的税率征收所得税”这一规定,将九一年应缴的所

是税,611,804.62元,和九二年应缴所得税 1,328,503.52元,合计 1,940,308.14元,在九二年

利润中扣缴。 

    十一、股本 

    1、海南金盘实业股份有限公司 1993年 1月 27日在海南省工商行政管理局登记注册,注

册股份 131,880,000股,每股面值 1元,共计 131,880,000.00 元人民币。其中: 

    国家股:    68,059,595.91股,占总股本的 51.61%; 

    法人股:    37,444,404.09股,占总股本的 28.39%; 

    内部职工股:26,376,000.00股,占总股本的 20%。 

    2、经本公司 1993 年 6 月 15 日临时股东大会特别决议决定,并报海南省证券委批准(琼

证复「1993」9 号),公司股本按 1:056 等比例折股,折减下的股本转入资本公积金,形成本次

发行前新的股本结构: 

    总股本:    73,852,800.00股,占总股本的 100%,其中: 

    国家股:    38,113,373.71股,占总股本的 51.61%; 

    法人股:    20,968,866.29股,占总股本的 28.39%; 

    内部职工股:14,770,560.00股,占总股本的 20%; 

    1993 年 6 月 22 日,金盘实业以调整后的股本办理变更注册登记,注册股份变更为

73,852,800.00股,每股面值仍为 1 元人民币,共计 73,852,800.00元。 

    3、1993年 8 月 23日,海南省证券委员会以琼证「1993」54号文批准本公司本次以人民

币普通股票形式向境内公众募集 2,500万股,若募股成功,则形成本公司新的股本结构: 

    总股本:98,852,800.00 股,其中: 

    国家股:38,113,373.71 股,占总股本 38.56%; 

    法人股:20,968,866.29 股,占总股本 21.21%; 

    个人股:39,770,560.00 股,占总股本 40.23%; 

    其中:社会公众股 25,000,000.00股,占总股本的 25.29%; 

         内部职工股 14,770,560.00股,占总股本的 14.94%; 

    4、本次发行前净资产总额为 189,984,429.30元,每股净资产为 2.57元。 

    5、预计本次发行后净资产总额不少于 349,984,429.30 元,每股净资产不少于 3.54元。 

    6、本次发行前持有公司股权的前 10名股东名单。详见表 2。 

    表 2:公司主要股东及持股情况 

         股东名称          持股数(股) 占总股本比例 

 海口市财政局             38113373.71       51.61% 

 工商银行海南信托投资公司    8848,000       11.98% 



 中国银行海口信托咨询公司    4424,000        5.99% 

 海口金盘物业有限公司      2096866.29        2.84% 

 海口市房地产投资开发公司     840,000        1.14% 

 海南瑞群实业有限公司         196,000        0.27% 

 海口邦达资讯产业服务中心     112,000        0.15% 

 海银经济发展公司             112,000        0.15% 

 海南新日咨询服务公司         112,000        0.15% 

 昌江具鸿昌实业开发公司        84,000       0.114% 

    7、公司董事、监事、高级管理人员和重要职员持有本公司股份情况详见本招股说明书的

第九部分;上述人员暂不持有关联公司股份。 

    8、根据公司章程的规定,本公司非因减少资本等特殊情况,不得购回本公司股票,亦不得

库存本公司股票。特殊情况需库存或购回本公司已发行股票者,需经董事会特别决议同意,并

报有关部门批准后方可依法进行。其中,根据《股票发行与交易管理暂行条例》规定,当单个

自然人持有本公司发行在外的 5‰股份时,超过部分将由本公司征得证监会同意后,按照原买

入价和市场价格中较低的一种价格购买。 

    本公司依法进行库存或购回股票后,将相应调减总股本,库存或购回股票部分列入资本公

积金,并依法办理变更注册登记手续。 

    十二、债项 

    截止至 1993 年 12 月 31 日,本公司负债总额为 386,645,528.25 元,其中流动负债为

386,645,528.25元。 

    (1)截止 1993年 12月 31日,本公司主要债务如表 3所示。 

    表 3:公司主要债务一览表 

                                              单位:人民币元 

                      金额    月利率‰     债务期间    抵押担保情况 

 工商银行海口分行  50,000,000      7.2 93.6.30-94.6.30     抵押     

 建设银行海口分行  10,000,000     8.64 93.3.26-94.3.26     抵押     

 工商银行海口分行  93,200,000     9.36 93.6.30-94.6.30     抵押     

 中国银行海南分行   1,200,000     8.64 93.11-94.2          抵押     

 工商银行海南分行   3,000,000          93.12.8-94.8.20     抵押     

 合计             157,400,000                                       

    (2)本公司债项除上表所列外,另有应付帐款 1,322,066.10元,预收帐款 115,226,565.22

元,其它应付款 91,175,606.52元,应交税款 11,473,902.15 元。 

(3)截至 1993年 12月 31日,本公司无其他或有负债或对其他重要合同做出的承诺。 

    十三、资产评估 

    本公司截止至 1993年 7月 31日之资产已由中洲会计师事务所及其经办专业评估人员关

锡钊、宫齐芳、张孝勤、刘奇颐评估并出具报告书(中洲「93」发字第 0352号),现将其情况

简要介绍如下: 

    (一)、资产评估结果 

    1、公司 1993年 7月 31日止资产帐面总值为人民币 540,662,345元,评估价值为人民币

543,393,214元,评估升值为人民币 2,730,869元。 

    2、公司评估后资产总额为人民币 543,393,214 元,负债总额为人民币 369,036,586 元,

股东权益(净资产)为 174,356,628 元。 

    以上资产评估结果详见表 4。 

    表 4:1993年 7月 31日公司资产评估结果简表 



                                        单位:人民币元 

      项目      评估前帐面净值  评估后价值  评估增值 增值幅度% 

 流动资产          516,419,291 518,513,886 2,094,595       0.4 

 长期投资            2,800,000   2,800,000         0         0 

 固定资产           14,854,023  15,029,229   175,205       1.0 

 无形及递延资产      6,589,030   7,050,099   461,069       6.9 

 资产总计          540,662,345 543,393,214 2,730,869       0.5 

    (二)、有关说明 

    1、评估升值为 2,730,869 元,其中流动资产升值为 2,094,595 元,全因存货评估采用重

置成本法结合成新折扣法;固定资产升值为 175,205元,主要因评估中采用重置成本法并考虑

了通货膨胀因素;无形及递延资产升值为 461,069 元,主要因采用市场比较法,考虑到土地使

用权市价的上涨因素。 

    2、评估方法: 

    根据财产的具体情况,分别采用重置成本法、市场比较法和帐面现值法。 

    (1)房屋建筑物──主要采用重置成本法结合成新折扣法; 

    (2)土地使用权──主要采用市场比较法; 

    (3)交通运输及设备──主要采用重置成本法; 

    (4)其他资产和负债──按帐面核实数评估。 

    十四、财务会计资料 

    本公司 1991、1992年及 1993年度资产负债、盈利及财务状况变动的有关报表已经海口

会计师事务所及其注册会计师吴齐渊、辜鸿儒审查验证并出具审计报告(海所审字「1994」第

083号)。现将其主要内容披露如下: 

    1、公司资产负债内容详见表 5。 

    2、公司利润表主要数据详见表 6。 

    表 6:利润表主要数据 

                                   单位:人民币元 

     项目        1993年     1992年     1991年   

 一、经营收入 156,425.431 61,745,226 65,752,285 

 二、经营利润  76,763,971 14,141,606 13,567,690 

 三、营业利润  61,224,538  9,096,825  8,157,395 

 四、利润总额  61,226,514  8,856,690  8,157,395 

 五、税后利润  52,366,302  6,916,382  8,157,395 

    3、财务指标分析详见表 7 

    表 7:公司主要财务指标分析表 

        类别              项目      1993年 12.31 1992年 12.31 1991年 12.31 

 债权人权益能力指标 资产负债率(%)         67.05        65.8       97.12 

 偿债能力指标       流动比                 1.33        1.39        1.02 

 偿债能力指标       速动比                 0.72        0.62        0.83 

 盈利能力指标       资本金利润率(%)       82.90          13         125 

 盈利能力指标       销售利税率(%)         42.01        18.6       20.50 

 盈利能力指标       净资产报酬率(%)       50.34        26.1      217.70 

 营运能力指标       存货周转率(%)         36.12          51       83.30 

    十五、盈利预测 

    本公司 1994年度盈利预测系由公司董事局于 1993年 8月 10日作出,并经海口会计师事



务所及注册会计师吴剂渊、辜鸿儒审查验证并出具审阅函(海所字「1994」第 084号)。现将

有关情况批露如下: 

    本公司 1994年度盈利预测详见表 8。 

    表 8:公司 1994年度盈利预测表 

                                            单位:人民币万元 

 按所得税 15%计算           

 一、经营收入    30,160.90 

 减:经营成本     16,008.67 

 销售费用           592.36 

 经营税金及附加   1,527.88 

 二、经营利润    12,032.29 

 加:其他业务利润           

 减:管理费用        888.59 

 财务费用         1,265.90 

 三、营业利润     9,877.80 

 加:投资收益         40.00 

 营业外收入                

 减:营业外支出             

 四、利润总额     9,917.80 

 减:所得税项      1,232.32 

 五、税后盈利     8,685.48 

    以本公司总股本 98,852,800 股计算,本公司 94 年度预测税后利润为 8685 万元,每股税

后利润为 0.88元,市盈率为 7.59。 

    十六、重大合同及重大诉讼事项 

    (一)重大合同 

    根据公司本次发行法律顾问中银律师事务所及其经办律师唐金龙、朱楷出具的法律意见

书,截止 1993年 12月 31日,本公司承诺的重要合同如下: 

    1.借款事同。本公司于 1993 年 6 月 30 日向中国工商银行海口市分行借款 143,200,000

元人民币;作为开发区内基础设施的开发建设用款,借款期限一年。 

    2.中外合作经营合同。甲方为海口市工业建设开发总公司,乙方:法国 BEFS 技术有限公

司,合同于 1990 年 12 月 21 日在中国海南省签订,合同约定以中外合作经营的有限责任公司

形式投资设立海南 PVC──石英砂地板胶厂,该厂注册资本约定为 3,450 万法国法郎(折合人

民币 3,206万元),双方各出资 50%,合同有效期限 30年。 

    3.转贷协议。该协议由本公司的筹建全资子公司海口市金盘材料建筑公司筹建的,于

1993年 9月 8日与中国银行海南省分行订立,协议转贷金款为 8,349,550美元,用款期限截止

到 1996 年 1 月 24 日,还款期限 8 年,分 16 次每半年偿还 1 次,贷款利率为每年 7.08%。该合

同由本公司承担保证责任。 

    4.合资合同。由公司的全资子公司海口市工业建材公司与白沙黎族自治县水泥厂于 1993

年9月21日签订。合同约定双方投资新建一条年产8万吨水泥的生产线。合同总投资1,774.35

万元人民币,海口市工业建材公司投资 950万元,占 53.54%。双方合作期从产品正式投产之日

计 15年。 

    5.工业厂房项目合作合同。该合同由本公司于 1993 年 6 月 1 日与海口鸿仕土沙石方工

程有限公司签订。合同金额为 7,865,628元。 

    6.借款合同。贷款方为中国工商银行海南省分行国际部,合同期限为 1993 年 11 月 2 日



至 1994年 8 月 20 日,合为 3,000,000元人民币,用于组织省内糖蜜资源的出口。 

    7.建筑安装工程承包合同。该合同由本公司 1993年 5月 25日与福建省林业工程公司海

南公司签订,工程项目名称为海口市金盘学校。该项目中标价为 5,658,326.30元人民币。 

    8.建筑安装工程承包合同。本合同发包方为本公司,承包方为广州市建筑总公司海南分

公司,工程名称为欣建继电器城。合同订于 1992 年 4 月 27 日,工程总造价为人民币

5,816,815.00元。 

    9.建筑安装工程承包合同。本合同发包方为本公司,承包方为福建省第五建筑工程公司

海南公司,工程中标价为 9,484,505.00元。合同签订日期为 1992年 5月 25日。 

    10.建筑安装工程承包合同。本合同发包方原公司,承包方为福建省土木建筑开发公司海

南公司。工程中标价为 9,478,520.64元。 

    11.参股合同。1993年 10月 21日,本公司与中国改革杂志社等 8家企事业单位签订合作

协议,共同发起成立中国改革报业(集团)股份有限公司,本公司参股 500 万股,计人民币 500

万元。 

    12.征地协议书。该协议签于 1993 年 3 月 26 日,征地面积为 709.144 亩;该协议得到了

海口市新华区政府的批准。 

    13.借款合同。贷款方为中国人民建设银行海口市分行,合同期限为 1993年 3月 25日至

1994年 3月 26日,借款金额为 10,000,000元人民币,用于永桂开发区基础设施建设。 

    本公司另与有关银行签订有短期银行贷款合同,具体内容参见本招股说明书第十四部分。 

    (二)重大诉讼事项 

    根据本公司常年法律顾问海口对外经济律师事务所及其律师黄儒良、林接明 1993年 1月

20 日出具的文件,以及北京市中银律师事务所及其经办律师唐金龙、朱楷出具的法律意见书

第八部分的说明,截止至 1993 年 12 月 31 日,本公司没有任何对公司财务和营业状况有重要

影响的未了权益纠纷、仲裁和诉讼。 

    十七、公司发展规划 

    (一)、战略目标: 

    坚持“开拓、求实、创新、效益、信誉”的金盘精神,不断发展公司的潜力和创造力,在

三至五年内将公司建成一个跨地区、多元化的大型集团公司。近期以现有已具规模的金盘工

业区作为基地和依托,以超常规的发展速度,争取用二年的时间使金盘永桂工业区、金盘工业

区中心管理区初具规模,形成良好的投资环境和招商能力。在本世纪末,把金盘工业区、金盘

永桂工业区建设成为海口市外向型经济发展的重要基地,建设成为海口市城市发展的重要区

域,为实现再造一个海口的宏伟目标,为海口经济超常规发展作出贡献。 

    (二)、发展规划 

    本公司将充分利用海南经济大特区的优惠政策,利用金盘工业开发区、金盘永桂工业区

在海口市特殊的地理位置,利用海口保税区就设在金盘工业开发区内这一优势,并利用金盘实

业发展五年来开发建设所积累的经验和人才力量,以“开发一片、建设一片、成就一片”作为

发展规划的指导思想,在近期内,把发展重点放在金盘工业开发区、金盘永桂工业区的开发和

建设上。争取在本世纪末,实现海口市城市总体规划的要求,使其成为一个工科贸技并举的重

要城区,形成工业生产能力 50 亿元,安排就业人口 4 万人;金盘永桂工业区建成后,形成工业

生产能力 15亿元,安排就业人口 1.5万人。 

    (三)、市场发展计划 

    本公司清醒的认识到要发展海口市的工业,要吸引工业投资项目就必须走出去,请进来,

必须向内陆发展,向海外突破,利用地处大特区的优势,扩大招商引资范围,计划在未来的三年

内吸引大型工业项目十项,形成基地型产业,引进国外先进型企业 20家,使工业区内产值达到

25亿元人民币,安排就业工人 1.5万人。 



    (四)、人员扩充计划 

    随着本公司各个项目的陆续投产,本公司需要相应地增加职工,根据现行计划,公司今明

两年增加的职工人数分别为 78人和 168人。 

    (五)、资金筹措和运用计划 

    本公司计划在未来的三年筹措 108,000万元人民币用于金盘工业区和金盘工业区内的基

础设施建设和工业投资建设,投资比例分别为 65%和 35%,资金除通过配股解决外,其余部分将

通过合作开发、银行贷款、债券等多种融资形式予以解决。 

    十八、备查文件 

    1、海口市会计师事务所关于海南金盘实业股份有限公司 1991、1992年和 1993年度财务

报表的审计报告(海所字「1994」第 083号) 

    2、中洲会计师事务所关于海南金盘实业股份有限公司资产评估报告书(中洲「1993」发

字第 0352号) 

    3、海口市会计师事务所关于海南金盘实业股份有限公司 1994 年度盈利预测的函(海所

字「1994」第 084号) 

    4、中银律师事务所关于海南金盘实业股份有限公司公开发行股票的法律意见书(中银股

字「1994」第 081号) 

    5、海南金盘实业股份有限公司章程 

    6、海南金盘实业股份有限公司营业执照 

    7、承销协议 

    8、主管部门批准公开发行、上市的文件 

    9、公司注册文件 


