
          沈阳银基发展股份有限公司向社会公开募集股份招股意向书 

 

    增发数量:不超过 50,000,000股 

    主承销商:联合证券有限责任公司 

                                  重要提示 

    本公司全体董事保证本招股意向书的内容真实、准确、完整,国家证券监督管理机构对本

次公开发行股票所作出的任何决定,均不表明其对发行人所公开发行股票的价值或投资人的

收益作出实质性判断或者保证,任何与此相反的声明均属虚假不实陈述。 

  股票简称及代码:银基发展(0511) 

  上 市 交 易 所:深圳证券交易所 

  股  票  类  型:每股面值为 1.00元的人民币普通股 

  增  发  数  量:不超过 50,000,000股 

  发  行  方  式:向机构投资者配售和向社会公众上网定价发行相结合,发行人和主承销

商根据询价结果决定是否全部向机构投资者配售。 

  定  价  方  法:根据公司 2000年盈利预测,以全面摊薄每股收益乘以不低于 25倍市盈

率确定发行底价,在发行底价之上,通过向机构投资者询价确定发行价格。 

  发    行    期:招股意向书刊登日至股份变动公告刊登日 

  主  承  销  商:联合证券有限责任公司 

  财  务  顾  问:北京清华紫光投资顾问有限责任公司 

  发 行 人 律 师:北京市中银律师事务所 

                 招股意向书签署日期:2000年 8月 16日 

    释    义 

  在本招股意向书中,除另有说明,下列词汇的含义是: 

  1.公司、本公司、发行人或银基发展:指沈阳银基发展股份有限公司 

  2.辽 物 资:指公司的前身沈阳物资开发股份有限公司 

  3.元:      指人民币元 

  4.本次发行:指公司向机构投资者和社会公众发行不超过 5,000万股的面值为 1.00元的

人民币普通股(A股)的行为 

  5.银基集团:指公司相对控股股东沈阳银基集团股份有限公司 

  6.承销机构:指由联合证券有限责任公司担任主承销商的承销团 

  7.主承销商、上市推荐人:指联合证券有限责任公司 

  8.证 监 会:指中国证券监督管理委员会 

  9.深 交 所:指深圳证券交易所 

  10.机构投资者:指证券投资基金和在中华人民共和国境内登记注册的法人,其申购股数

须在 50万股以上(含)。 

  11.老 股 东:指银基发展本次发行股权登记日登记在册的流通股股东。 

  12.低折扣率价格:指与发行人股票发行前 20 个交易日收盘价的平均值 12. 51 元相比,

折扣率小于等于 5％,且与 5％折扣率最接近的申报价位。在本次发行中,低折扣率价格为

11.90元。其中申报价位为在发行底价之上,每 0.10 元为一个申报价位。 

    一、绪    言 

  本招股意向书是根据《中华人民共和国证券法》、《中华人民共和国公司法》、《股票发行

与交易管理暂行条例》、《公开发行股票公司信息披露实施细则(试行)》等有关法律法规,并基

于本公司真实情况而编制,旨在向投资者提供本公司真实情况及本次发行的各项有关资料。

本公司董事会全体成员已批准本招股意向书,确信其内容不存在任何重大遗漏或者误导,并愿



意对其真实性、准确性和完整性负个别的和连带的责任。 

  本次发行的股票是根据本招股意向书所载明的资料申请发行的。除本公司董事会和主承

销商外,没有委托或授权任何其他人提供未在本招股意向书中列载的信息和对本招股意向书

作任何解释或者说明。 

  投资人如对本招股意向书有任何疑问,可以咨询本公司本次股票发行的各有关当事人。

投资人应注意必须自行负担买卖本公司股票所支付的税款,发行人和承销商对此不承担责任。 

  本次发行已经中国证券监督管理委员会证监公司字[2000]122号文批准。 

    二、本次发行的有关机构 

  1. 发行人股票上市的证券交易所:深圳证券交易所 

     地    址:深圳市深南东路 5045号 

     联系电话:0755-2083333 

     传    真:0755-2083194 

  2.发 行 人:沈阳银基发展股份有限公司 

     英文名称:Shenyang  Ingenious  Development  Co.,Ltd. 

     地    址:沈阳市和平区十一纬路 82号 

     法定代表人:刘成文 

     联 系 人: 王利群 

     联系电话:024-22857819 

     传    真:024-22846927 

  3.主承销商:联合证券有限责任公司 

     地    址:深圳市深南东路 5047号深圳发展银行大厦 

     办公地点:上海市浦东浦电路 370号宝钢大厦 6层 

     法定代表人:王世宏 

     联 系 人:范志明  李俊旭  陈鹏 

     联系电话:021-68403700 

     传    真:021-68403707 

  4.发行人财务顾问:北京清华紫光投资顾问有限责任公司 

     地    址:北京市西城区阜外大街甲 28号京润大厦 13层 

     法定代表人:赵家和 

     联 系 人:王爱武  李兴宇 

     联系电话:010-68042146 

     传    真:010-68042153 

  5.副主承销商:中信证券股份有限公司 

     地    址:北京市朝阳区新源南路 6号京城大厦 

     法定代表人:常振明 

     联 系 人:罗文锋 

     联系电话:0755-2208272 

     传    真:0755-2284149 

  6.分销商:大鹏证券有限责任公司 

     分销商:西南证券有限责任公司 

  7.会计师事务所:沈阳华伦会计师事务所 

     地    址:沈阳市沈河区十纬路 35号 

     经办注册会计师:刘衍祥  于宝久 

     联系电话:024-22704495 



     传    真:024-22714247 

  8.发行人律师事务所:北京市中银律师事务所 

     地    址:北京市西城区金融大街 23号平安大厦 609室 

     经办律师:郭玉林  曲  凯 

     联系电话:010-66213816 

     传    真:010-66213817 

  9.主承销商法律顾问:江苏同仁律师事务所 

     地    址:南京市北京西路 26号 4-5层 

     经办律师:朱增进  许成宝 

     联系电话:025-3302638 

     传    真:025-3329335 

  10.股票登记机构:深圳证券登记有限公司 

     地    址:深圳市深南东路 5045号 

     法定代表人:黄铁军 

     联系电话:0755-5567898 

     传    真:0755-5571127 

    三、本次发行的方案 

  1、公开发行股票的类型、每股面值、股份数量: 

  (1)股票类型:人民币普通股(A股) 

  (2)每股面值:1.00元 

  (3)发行数量:结合发行时的市场状况, 由公司董事会在股东大会授权不超过 5000 万股

的发行额度范围内,根据向机构投资者询价情况,确定本次增发的具体发行数量。 

  2、定价方法 

  根据本公司 2000 年盈利预测,以全面摊薄每股收益乘以不低于 25 倍市盈率确定发行底

价,在发行底价之上,通过向机构投资者询价,在考虑一定超额认购倍数及充分考虑新老股东

利益平衡的基础上,发行人与主承销商协商确定发行价格。 

  3、发行对象 

  机构投资者、本公司股权登记日登记在册的流通股股东及其他社会公众。 

  根据询价确定的最终发行价格不同,选择不同发行对象。若最终发行价格高于或等于低

折扣率价格,则全部向机构投资者配售,因此发行对象为机构投资者;若最终发行价格低于低

折扣率价格,则向机构投资者配售与向社会公众上网定价发行相结合,上网发行部分,本公司

老股东有优先认购权,因此发行对象为机构投资者、老股东及其他社会公众。 

  4、预计募集资金总额(含发行费用):40,000万元左右。 

  5、股权登记日 

  股权登记日:若实施机构配售与社会公众上网定价发行相结合,则询价后发行公告刊登次

日为股权登记日(遇法定节假日顺延); 

  6、本次发行中的停牌、复牌及新股上市的时间安排 

  (1)询价阶段停牌安排 

  停牌起始日:招股意向书刊登日; 

  复牌时间:发行公告刊登日下午;若全部向机构配售,为发行结果公告刊登日下午; 

  (2)上网发行阶段停牌安排 

  若向机构投资者询价后,实施机构配售与社会公众上网定价发行相结合, 则发行期间安

排停牌; 

  停牌起始日:股权登记日次日(遇法定节假日顺延); 



  复牌时间:发行结果公告日下午; 

  7、本次发行股份的上市流通 

  本次发行结束后,主承销商将与深圳证券交易所协商安排本次增发股票尽快上市。 

  本次向证券投资基金配售的股票持有时间限制详见《沈阳银基发展股份有限公司增发社

会公众股对机构投资者配售的具体办法》,除此之外,向其他机构投资者配售的股票,其持有

时间为三个月。 

    四、承销 

  1、承销方式:本次发行由承销团以余额包销的方式承销。 

  2、本次发行的日程安排: 

  承销期:2000年 8 月 17日至 2000年 9月 17日 

  上述日程安排遇不可抗力顺延。 

  3、承销机构的名称及其承销量: 

                    承销机构                  承销比例(％) 

  主承销商:  联合证券有限责任公司                50 

  副主承销商:中信证券股份有限公司                20 

  分销商:    西南证券有限责任公司                15 

             大鹏证券有限责任公司                15 

  4、发行费用 

  本次发行费用,根据募集资金金额初步估算如下: 

  承销费用             600万元 

  上市推荐费            50万元 

  财务顾问费用         300万元 

  注册会计师费用        15万元 

  律师费用              15万元 

  其他费用              25万元 

  发行费用合计        1005万元(未计算上网发行手续费)。 

    五、风险因素 

  投资者在评价本公司此次发行的股票时,除招股意向书提供的其它资料以外,应该特别认

真地考虑以下各项风险因素: 

  1、经营风险 

  1)宏观经济环境风险 

  公司正在进行的沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目的收益与国家宏观经济的发展

密切相关,如果宏观经济状况出现重大转变,如经济严重萧条或者沈阳市出现难以抗拒的自然

灾害等,将会影响到该项目的收益。 

  2)开发技术风险 

  本公司主要从事的是土地整理业务,由于土地整理产业在我国还是一个新兴的产业,与国

外同行业成熟的开发技术相比,尚处于学习探索阶段。本公司虽然有从事基础设施开发与建

设的经验,但对于新兴的土地整理产业,仍在试点探索之中。公司若不加强对国内外先进开发

技术的学习与研究,将影响公司长期健康发展。 

  3)价格风险 

  目前,我国地产市场的定价没有受到国家任何政策限制,不存在行业自律价格,价格变动

完全由市场调节。地产行业商家的激烈竞争,将导致市场的价格波动,从而影响公司的销售收

入和未来收益。 

  4)持续融资风险 



  土地整理项目具有投资额大、收益稳定等特点。公司目前正在进行的沈阳浑河天坛地区

土地综合开发整理项目,涉及土地面积总计约 191 万平方米(以实测数为准),根据沈阳国际

工程咨询中心对投资的概算,该项目总投资约 10.64 亿元, 本次募集资金约为项目总投资的

38％,其余部分资金,需要公司以其它方式筹集。如资金不能按时足额到位,将影响项目建设

的进度,并对公司经营、效益等产生影响。 

  2、行业风险 

  1) 行业内部竞争 

  根据国土资源部的有关政策,中国将会产生一批从事土地整理的企业。众多的土地整理

企业参与到市场竞争中来,这对公司的长期发展将有一定的影响。公司目前的另一块业务是

酒店经营和建筑装饰装修业务,市场范围主要在沈阳市。沈阳市的酒店业和装饰装修业内部

竞争较为激烈。如果今后内部竞争进一步加剧,将对公司在酒店经营和装饰装修方面的收益

产生不利影响。 

  2) 其他行业的影响 

  本公司拟通过大规模投资建设沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,将主要业务向

土地整理产业领域发展,该项目的回报形式是取得其中不少于 65万平方米建设用地的土地使

用权和其余地块的经营管理权,公司的最终收益依赖于土地销售的实现或进一步开发收益的

实现。土地整理的下游产业是房地产开发,因此,房地产业的景气程度会影响本公司开发出的

土地的市场销售。 

  3、市场风险 

  我国房地产的发展已经进入十分讲究市场细分的时期,项目策划及市场定位的成功与否

将直接关系开发项目的成败。沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目完成后,公司将获得

不少于 65万平方米的建设用地策划定位成沈阳市永续发展新型生态社区的土地资源储备,其

发展目标是城市高档文化社区。如果项目完成后,不能以理想的价格实现销售,将影响公司的

收益水平。 

  4、政策风险 

  国家财政、货币、税收、产业发展方向等宏观经济政策的变动对本公司的生产经营环境

具有一定的影响。公司进行的沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,是国土资源部确定

的“建设用地开发整理示范项目区”,由于土地整理产业在中国是一项新兴的产业,目前仍处

于探索阶段,在立法、制度和规则方面并不完善,土地整理方面的政策可能不断地调整,所以

存在一定的政策风险。 

  5、本次募集资金投资项目风险 

  本次募集资金全部投资于沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,项目采取沈阳市政

府立项,公司作为项目法人负责具体实施的方式。虽然公司已经为项目的实施作了充分论证

和精心准备,但由于项目实施过程中涉及的拆迁安置、集体土地征用等因素较为复杂,项目能

否达到预期目标或按期完成存在一定风险。另外,本项目位于浑河北部防洪区,可能发生的洪

涝自然灾害,将对本项目的开发进程及最终销售有不利影响。 

  6、股市风险 

  在发展中的中国证券市场,股票价格不可预见性较大。股票的价格不仅受到公司经营效

益的影响,同时还受到投资者对行业的了解程度、对土地整理产业发展的信心、市场心理预期、

股票供求关系等相关因素以及国家宏观经济、政治、金融形势等因素的影响。此外,发行方案

的设计也可能对公司股票二级市场的波动产生较大影响。由于以上多种不确定性因素的存在,

本公司股票可能会产生脱离其本身价值的波动,从而给投资者带来投资风险,投资者对此应有

充分的认识。 

  7、盈利预测风险 



  本次增资发行股票的底价与公司 2000年度的盈利预测密切相关。本公司 2000年度盈利

预测中,一部分利润来源于土地销售的实现,该部分利润约占全年预测利润的 73％。根据公司

与购买方签订的销售合同,土地的销售价格是公司将土地整理成“三通一平”后的价格。如公

司在规定的时间内不能将土地整理成约定状态,则可能影响上述销售合同的实现,从而影响全

年预测利润目标的实现。 

    六、募集资金的使用计划 

  1、募集资金的运用项目 

  本次增发社会公众股的募集资金投资项目为:沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目。 

  沈阳是辽宁省的省会城市,在 2000 年来临之际,沈阳加快了向国际化、现代化大都市迈

进的步伐。而将浑河变成城市的内河,是加快城市建设,改变城市人民生活环境的一项重要内

容。随着沈阳市城市南移规划的实施,浑河将成为沈阳市的内河,浑河两岸将成为沈阳市新的

城市中心。 

  所谓土地整理即是,在一定区域内,按照土地利用规划或者城市规划确定的目标和用途,

采取行政、经济、法律和工程技术手段,对土地利用状况进行调整改造、综合整治,提高土地

利用效率和产出率,改善市场、生活条件和生态环境的过程。目前,国土资源部正在开展土地

整理产业化运作的试点,并选择了一批大中小型城市建设用地综合整理项目作为试点项目,其

中沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目即是国土资源部目前唯一一个大城市建设用地整

理示范项目。 

  项目涉及的土地范围为沈阳市东陵区浑河以北,二环路以南,浑河桥以东,长青桥以西的

沿河地段。此区域东西方向长约 4700米,南北方向平均宽度约 350 米,总面积约 167万平方

米,另外河心岛 24 万平方米,总计约 191万平方米(以实测数为准),属于低效、闲置和污染严

重的滩涂区。 

  本项目的实施将变低效、闲置、污染严重的土地为布局合理、良好绿化、具有完备公用

基础设施、可供进一步开发建设成为沈阳市永续发展新型生态社区的土地资源储备。 

  项目内容包括:⑴防洪基础设施的建设与河道清理整治。包括:河道清理整治、修筑防洪

护岸、沿河公路、沿河广场、滨河及河心岛公园、给排水设施以及动迁住户、回填土方、平

整土地等;⑵提供可进一步开发利用的熟地。包括:布设水、电、煤气、通讯、道路等主干管、

网、线、路,并植树绿化。 

  项目的回报是本公司将获得该区域内不少于 65 万平方米建设用地的土地使用权和其余

地块的经营权。 

  本项目被国土资源部确定为“建设用地开发整理示范项目区”,是我国第一个大城市建设

用地土地整理项目。项目采用“政府立项,企业运作”的方式,即沈阳市政府立项,由公司负责

具体实施。 

  根据沈阳国际工程咨询中心编制的项目可行性研究报告, 该项目总投资 106,378.9 万

元,本次增发社会公众股可募集资金约 4亿元,全部用于该项目, 不足部分由公司通过贷款或

自筹解决。项目建设期为 22个月。项目建成后,全部投资财务内部收益率为 18.59％,投资回

收期为 3.69年(含建设期)。 

  本项目已经国土资源部国土资函[1999]464号文批准立项, 并经辽宁省水利厅辽水利河

字[2000]14号文对河滩地进行建设用地整理改造予以批复同意。 

  2、投资项目资金使用计划 

  本次募集资金将全部用于沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,该项目总投资为

106,378.9万元。根据项目进程安排,其中 2000年需投入资金 80,200 万元,剩余部分在 2001

年投入,因此,本次募集资金将在 2000年全部投入使用。 

  如本次募集资金超过原定目标,超过部分将投入沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项



目,相应减少银行贷款。 

    七、前次募集资金使用情况的说明 

  公司的前身辽物资最近一次募集资金是 1995 年 4 月, 当时经公司二届三次股东大会授

权董事会决议通过,并由沈阳证券监督管理委员会以“沈证监发[1994]29号”文批准,经中国

证券监督管理委员会“证监发审字[1994]36 号文”复审通过, 对 1994年 12月 26日收市后

在深圳登记有限公司及各异地证券登记机构登记在册的辽物资股东按 10:2.587 的比例配股,

配售价格为每股 3.20 元。 本次配股实际配售 11,897,412股,募集资金 3800万元(未扣除发

行费用)。 

  由于公司 1998 年进行了 100％的资产置换,原有资产、 负债及人员已全部置换出公司,

置换进入公司的资产与前次募集资金无任何关系,前次募集资金的使用效果与公司目前经营

状况无任何联系。公司本届董事会对重组前辽物资的募集资金的使用情况难以详细了解,鉴

于此,董事会对前次募集资金使用情况无法发表意见,会计师对前次募集资金的使用也无法进

行专项审计。 

    八、股利分配政策 

  1、本公司根据同股同权的原则,按照股东所持股份数分配股利; 

  2、根据公司法及本公司章程,本公司每年按如下顺序分配税后利润: 

  (1) 弥补以前年度亏损; 

  (2) 提取 10％的法定公积金; 

  (3) 提取 10％的法定公益金; 

  (4) 提取任意公积金(是否提取及提取比例由股东大会决定); 

  (5) 支付普通股股利。 

  3、股利分配采用现金、股票或法律法规规定的其他分配方式; 

  4、本公司分配股利时,按有关法律法规规定代扣股东股利收入的应纳税金; 

  5、本公司原则上每年派发一次股利。但是否派发股利,派发股利的数额、 时间、方式,

均需由董事会根据盈利状况、公司发展规划提出分配方案,经股东大会审议后决定; 

  6、本次发行后, 本公司的新股东将与老股东共同享有本公司本次股票发行前的滚存利

润。 

    九、发行人基本情况 

  1、发行人名称:沈阳银基发展股份有限公司 

  英文名称:Shenyang  Ingenious  Development  Co.,Ltd 

  2、发行人成立日期:1989年 12月 14日 

  3、注册地址:沈阳市和平区十一纬路 82号 

  4、发行人历史情况: 

  公司的前身是沈阳物资开发股份有限公司。辽物资是经沈阳市大中型企业股份制试点联

合办公室沈股办字[1988]3 号文批准, 在原沈阳市物资回收总公司的基础上改制组建的股份

制试点企业。1988 年 12 月和 1989 年 3 月, 分别经中国人民银行沈阳市分行以沈银金字

[1988]197 号文和沈银金字[1989]5 号文批准,辽物资向社会增资发行了 1600 万元的股

票;1992年国家体改委以体改生[1992]95号文确认辽物资为股份制试点企业;1993年 5月,经

中国证监会证监发审字[1993]3号文批准,辽物资股票在深交所挂牌上市。 

  1996年和 1997年辽物资连续两年出现亏损,深交所于 1998年 4 月对辽物资股票作出了

“ST特别处理”。1998年 8月, 银基集团分别受让山东大发达集团总公司、沈阳市供销合作

社联合社持有的辽物资法人股共计 22,213,920 股,并经沈阳市人民政府沈政[1998]111 号文

件、沈阳证管办沈证监发[1998]49 号文件、财政部财管字[1998]94 号、中国证监会证监函

[1999]3号文件的批准, 受让沈阳资产经营有限公司持有的辽物资国家股 24,418,512股,成



为辽物资第一大股东,占辽物资总股本的 35.9％。 

  1998年 8月,按中国证监会证监上字[1998]26号文的要求, 银基集团以部分优质资产与

辽物资 100％的资产进行置换。资产置换后,辽物资变更了主营业务。 资产置换当年公司即

扭亏为盈。1999年 4 月,辽物资摘掉了“ST”的帽子, 并更名为“沈阳银基发展股份有限公

司”,股票简称改为“银基发展”。 

  辽物资上市后,分别进行了两次配股、三次分红送股,公司注册资本由设立时的 100万元

增加到 12,988万元。100％资产置换后至本次发行,公司注册资本未发生变化。 

  在进行 100％资产置换的同时,根据《资产置换协议》人员随资产的原则, 原辽物资人员

随资产 100％置换出公司。经过资产和人员的 100％置换,公司实际上已成为一家全新的上市

公司。 

  5、发行人组织结构及关联公司情况: 

  (1)发行人组织结构 

  沈阳银基发展股份有限公司组织结构图 

  (2)主要股东介绍 

  截止 1999年 12月 31日,持有本公司 5 ％以上股份的股东仅有沈阳银基集团股份有限公

司一家。 

  银基集团作为本公司的第一大股东,持有本公司股份 46,632,432股,占总股本的 35.9％。

银基集团注册资本 8400万元,法定代表人刘成文,经营范围:机械电子设备、五金交电、金属

材料、建筑材料、汽车配件、重油、纺织品、百货批发、零售;技术开发、技术贸易、咨询服

务;土木工程建筑、线路管道和设备安装,装修设计;(旅游服务、住宿、粮油经营、餐饮娱乐

限于分支机构按行业归口审批后经营)。截止 1999 年底,银基集团总资产为 76,504 万元,净

资产为 42,003万元。 

  (3)主要下属公司介绍 

  1  沈阳皇城商务酒店有限公司:该公司成立于 1996年 8月,其注册资本为 6440万元,公

司持有其 99％的权益。该公司的主要经营范围为餐饮宾馆服务。该公司 1999 年度完成销售

收入 3288万元,净利润 559万元。 

  2  沈阳银基置业装饰工程有限公司:该公司成立于 1997年 6月,原名称为“沈阳银基置

业有限公司”,1999年 4月更名为“沈阳银基置业装饰工程有限公司”, 其注册资本为 1000

万元,公司持有其 99％的权益。该公司的主要经营范围为建筑装饰工程设计及施工、物业管

理及中介服务。该公司 1999年度完成销售收入 3387 万元,净利润 1649万元。 

  6、发行人经营业务范围及实际从事的主要业务 

  (1)本公司业务范围: 

  城市基础设施投资;国内一般商品贸易(国家专营、专控、专卖商品除外);(旅游服务;餐

饮服务;住宿;房地产开发;装饰装修;建筑工程设计施工限于下属企业持证经营)。 

  (2)本公司实际从事的主要业务: 

  本公司实际主要从事城市土地整理、基础设施投资业务,公司控股子公司沈阳皇城商务

酒店有限公司、沈阳银基置业装饰工程有限公司分别主要从事酒店经营、装饰装修业务。具

体业务情况如下: 

  土地整理业务:土地整理业务是本公司发展的重点,本公司已为开展这一业务在人员、技

术等方面进行了大量的准备,并已确定以沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目作为本公

司近期实施的重点项目。该土地整理项目周期较长,前期主要是投入阶段,预计从本年度开始

获得收益。今后,土地整理业务将是本公司最主要的利润来源。 

  酒店经营业务:本公司控股子公司沈阳皇城商务酒店有限公司目前经营一家三星级酒店,

该酒店一直保持较高的入住率,收益稳定。2000年,本公司将支持子公司对酒店设施进行改造,



提高服务档次和水平,保持酒店经营已经取得的业绩,使酒店经营收益保持稳定及适度增长。 

  装饰装修业务:本公司控股子公司沈阳银基置业装饰工程有限公司主要在沈阳市承接装

饰装修工程,近年来,业务量保持较快的增长。今后,这一业务将在扩大市场范围的同时,与本

公司土地整理中的环境营造技术结合起来,提高装饰装修中的技术含量,增强承接大型、高档

项目的能力,保持业务收入和收益的较快增长。 

  本公司近三年业务收入的主要构成(按行业分类): 

  行业                          营业收入 (万元) 

                       1999年度    1998 年度      1997年度 

  餐饮宾馆 

  旅游服务              3,287.73     1,633.02            - 

  装饰工程              3,387.24     1,125.00            - 

  金属销售                    -      4,117.85     13,550.80 

  合计                  6,674.97     6,875.87     13,550.80 

  7、发行人正进行的投资项目情况 

  本公司正在进行沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,本次增发募集资金将全部用

于该项目。 

  该项目涉及的土地范围为沈阳市东陵区浑河以北,二环路以南,浑河桥以东,长青桥以西

的沿河地段。该区域属于低效、闲置和污染严重的滩涂区,面积约 167万平方米,另外河心岛

24万平方米,总计约 191万平方米(以实测数为准)。 项目的目标是变低效、闲置、污染严重

的土地为布局合理、良好绿化、具有完备公用基础设施、可供进一步开发建设成为沈阳市永

续发展新型生态社区的土地资源环境。项目的回报是公司将获得该区域内不少于 65 万平方

米建设用地的土地使用权及其他地块的经营权。 

  该项目已被国土资源部确定为“建设用地开发整理示范项目区”,是我国第一个大城市建

设用地土地整理示范项目。项目分两期完成,总投资 106,378.9 万元,建设期为 22个月,全部

投资的内部收益率为 18.59％,投资回收期为 3.69 年(含建设期)。 

  8、国家法律、法规及制度等对发行人生产经营的影响 

  根据沈财企字[1999]第 33号文的批复,同意沈阳物资开发股份有限公司(含下属企业)由

1998年 1月 1日起,所得税按 33％征收并全部返还,政策享受三年。根据国务院有关规定,从

2000年 1月 1日起,公司将不再享受上述政策。 

  1999年颁布的新《土地管理法》明确规定:“国家鼓励土地整理”。本公司正在进行的沈

阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目是国家国土资源部确定的“国土资源部建设用地开发

整理示范项目区”,同时列为沈阳市 2000年重点建设项目,该项目采取“政府立项,企业运作”

的方式,项目的实施除享受国家支持土地整理产业化的政策外,也得到了沈阳市政府的高度重

视和支持。 

  9、发行人前三年重大重组或变更说明 

  (1)重大重组 

  1998年 8月,本公司与银基集团签订《资产置换协议》, 本公司将全部资产、负债经评

估后与银基集团所拥有的经评估后的部分资产进行 100％置换。 银基集团置换进入本公司的

资产包括沈阳皇城商务酒店有限公司(其中浑北土地整理项目以土地存货的形式先进入皇城

酒店然后置换进入上市公司)、沈阳银基置业有限公司(现已更名为沈阳银基置业装饰工程有

限公司)和沈阳市海外旅游总公司。上述资产置换行为是按照中国证监会证监上字[1998]26

号文的规定进行的,已经沈阳物资开发股份有限公司 1998年 12月临时股东大会的批准,并获

得了沈阳市人民政府沈政[1998]43 号文件的批准。详情请见 1998 年 12 月 17 日《中国证券

报》和《证券时报》。 



  1999年 7月,为进一步规范公司运作, 本公司分别将沈阳皇城商务酒店有限公司、沈阳

银基置业装饰工程有限公司 1％的股权和沈阳市海外旅游总公司 100％的股权转让给银基集

团。 

  (2)重大变更 

  第一大股东变更:1998 年 8 月,本公司原第二、 三大股东山东大发达集团总公司、沈阳

市供销合作社联合社和第一大股东沈阳资产经营有限公司分别转让所持本公司全部股份,不

再是本公司股东。沈阳银基集团股份有限公司在受让上述股份后,成为公司新的第一大股东。 

  主营业务变更:1998 年 8 月,经与银基集团进行 100％资产置换后,公司主营业务由物资

回收、钢材销售等变更为城市基础设施开发与建设、旅游服务、宾馆经营。 

  公司经营层的变更:1998年 12月,经临时股东大会选举,公司组成新一届董事会、监事会,

原公司董事、监事除一人继续担任董事外,其余人员已分别辞去董事或监事职务。 

  公司住所、名称的变更:1998年,公司住所变更为沈阳市和平区十一纬路 82 号;1999年 4

月,公司名称变更为沈阳银基发展股份有限公司。 

  (3)上述重大资产重组对发行人财务状况和经营情况的影响 

  本公司 1996 年和 1997 年连续两年出现亏损,其中 1997 年亏损 15,077.27 万元。1998

年 8 月,经与银基集团进行 100％资产置换后,本公司财务状况发生了根本性的变化,置换当

年实现了扭亏为盈,实现税后利润 1,066.65 万元, 1999 年度盈利稳定增长,实现税后利润

2,313.28万元。置换后,公司流动比率、速动比率、资产负债率、应收帐款周转率、存货周转

率、净资产收益率等财务指标均处于较好或正常水平。 

  通过重大资产置换,本公司实现了主营业务的转换,通过人员的置换,本公司引入了一套

全新、高效的经营机制和管理制度,事实上,1998年 8 月重大资产重组后,本公司已成为一个

全新的上市公司。在新的主营业务和新的人员、新的经营机制下,本公司经营情况与重组前相

比,发生了根本性的改观。目前公司确立了以土地整理作为发展方向的战略目标,新的利润增

长点正在形成,形成了可持续发展的良好态势。 

  10、关联方关系及关联交易 

  (1)本公司存在控制关系的关联方 

  本公司存在控制关系的关联方情况如下: 

名称       注册地     注册资本(万元)       主营业务            沈阳银基集团股份

有限公司        

            沈阳市         8400        五金、化工、建材、建筑      沈阳皇城商务

酒店有限公司        

            沈阳市         6440        餐饮宾馆服务                沈阳银基置业

装饰工程有限公司    

            沈阳市         1000       装饰设计及施工、物业管理    名  称                 

与本公司关系     法定代表人 

沈阳银基集团股份有限公司   母公司            刘成文 

沈阳皇城商务酒店有限公司   控股子公司        沈锡钢 

沈阳银基置业装饰工程有限公司   

                           控股子公司        杨洪昌 

  (2)本公司不存在控制关系的关联方 

  本公司不存在控制关系的关联方情况如下: 

  名  称                          主营业务                  与本公司关系 

  沈阳银基房屋开发有限公司     房屋开发和销售               同一控股股东 

  沈阳银基商贸发展有限公司     机电产品、建筑材料的销售     同一控股股东 



  沈阳银基窗业有限公司         PVC窗、门制造                同一控股股东 

  (3)关联方交易 

  截止 1999年 12月 31日,公司应付银基集团款项余额为 6, 612 万元。 该欠款系 1996

年资产置换前银基集团以实物(皇城酒店)作价 16,502 万元,作为设立沈阳皇城商务酒店有限

公司的投入,其中 4,508万元作为资本金出资,其余 11,994 万元作为皇城酒店向银基集团的

负债所形成。资产置换中皇城酒店的债权债务一并进入银基发展,因此形成此项应付款项,经

逐年偿还,余额尚有 6,612万元。 有关情况已在 1999 年年度报告中予以说明。 

  银基发展的控股子公司沈阳银基置业装饰工程有限公司与其关联企业沈阳银基房屋开发

有限公司于 2000 年 3 月和 4 月分别签订了三份《建筑工程装饰施工合同》,合同总金额为

3,500万元。合同定价遵循了公平、合理的市场原则。 

  11、大股东放弃竞争和避免利益冲突的承诺 

  银基集团从事的主要业务是五金、化工、建材和建筑,银基发展从事的主要业务是城市基

础设施开发与建设、宾馆经营和装饰装修。目前公司第一大股东不存在同业竞争问题,同时银

基集团承诺:将不从事或投资与本公司存在同业竞争的业务。 

    十、本次发行前后的股本结构变化 

  若按本次发行 5000万股计算,发行前及发行后的股本结构变化如下: 

  股 份 类 别       增 发 前                 增 发 后 

        股份数额(股)   比例(％)  股份数额(股)    比例(％) 

  一、未上市流通股份 

  法人股 47,568,432      36.63        47,568,432       26.45 

  转配股及其他            

           13,279,616      10.22        13,279,616        7.38 

  未上市流通股份合计      

           60,848,048      46.85        60,848,048       33.83 

  二、已上市流通股份 

  人民币普通股            

           69,032,902      53.15        119,032,902      66.17 

  已上市流通股份合计      

           69,032,902      53.15        119,032,902      66.17 

  三、股份总数           

          129,880,950        100        179,880,950        100 

    十一、发行人主要会计资料 

  1、本公司 1997、1998年和 1999年经审计的财务报表主要数据如下: 

  (1)资产负债表主要数据                          单位:万元 

      项目 1999年 12月 31 日     1998年 12月 31日   1997年 12月 31日 

  资产总额        

            27,482.88          34,419.72         40,505.10 

  负债总额 9,751.33          19,270.08         26,305.68 

  股东权益 17,648.48          15,149.64         14,076.22 

  (2)损益表主要数据                           单位:万元 

  项   目           1999年        1998年          1997年 

  主营业务收入     6,674.96       6,875.87       13,550.80 

  主营业务利润     3,955.61       1,800.87          862.49 

  营业利润         2,172.05      -1,841.51      -15,003.02 



  利润总额         3,124.23       1,243.52      -15,155.34 

  净利润           2,313.28       1,066.65      -15,077.27 

  以上数据摘自本公司的年度财务报告,并已按财政部财会字[1999]35 号文《股份有限公

司会计制度有关会计处理问题补充规定》的规定,进行追溯调整。投资者如需了解本公司的详

细财务状况,请参阅本公司 1997-1999年的年度报告,该等报告刊登的时间和报刊如下: 

报刊名称                         刊登内容         刊登时间 

《中国证券报》              1997年年度报告摘要   1998年 4月 27日 

《中国证券报》、《证券时报》1998年年度报告摘要   1999年 2月 10日 

《中国证券报》、《证券时报》1999年年度报告摘要   2000年 1月 29日 

  2、本公司于 1998 年 8月进行 100％资产置换,1997年度和 1998 年度的公司年度财务报

告之财务数据主要反映被置换出资产的经营状况,未能真实反映或未完全反映被置换进公司

的资产的实际经营状况。置换进入公司的资产包括沈阳皇城商务酒店有限公司、沈阳银基置

业有限公司(现已更名为沈阳银基置业装饰工程有限公司)和沈阳市海外旅游总公司(现已将

其股权全部转让)。自 1998年 8月 1日起,前述三公司的收益并入本公司,在此之前的收益归

其原股东所有。公司本次增资发行所依存的便是前述置换进入公司资产的经营业绩。根据沈

阳华伦会计师事务所对前述资产经营的审计,其三年经营业绩连续计算的主要财务数据如下: 

  (1)资产负债表主要数据                         单位:万元 

项    目    1999年 12月 31日      1998年 12月 31日  1997年 12月 31 日 

资产总额          27,483             34,420           32,455 

净资产            17,648             17,499           14,287 

  (2)损益表主要数据                        单位:万元 

  项    目               1999年        1998年     1997年 

  主营业务收入(万元)      6,675        6,875      6,609 

  净利润(万元)            2,313        2,582      1,906 

  3、本公司最近三年主要财务指标 

  (1)根据本公司经审计的年度财务报告数据计算, 本公司最近三年主要财务指标如下: 

  项    目                   1999年     1998 年   1997年 

  流动比率(％)               1.19       0.95     0.79 

  速动比率(％)               0.38       0.51     0.46 

  资产负债率(％)            35.48      55.99    64.94 

  应收帐款周转率(％)         1.37       1.03     2.03 

  存货周转率(％)             0.31       0.59     1.08 

  净资产收益率(％)          13.11       8.17  -107.11 

  每股净利润(元)             0.178      0.096   -1.16 

  (2)由于本公司于 1998年 8月进行了 100％资产重组, 根据重组进入公司资产连续经营

近三年模拟财务报表计算,主要财务指标如下: 

  项    目               1999年   1998年   1997年 

  流动比率(％)            1.19     1.08     0.45 

  速动比率(％)            0.38     0.60     0.43 

  资产负债率(％)         35.48    49.16    55.98 

  应收帐款周转率(％)      1.37     1.05     1.70 

  存货周转率(％)          0.31     0.59     9.70 

  净资产收益率(％)       13.11    14.76    13.34 

  4、本公司最近三年资产流动性的情况及变化趋势 



  (1)根据本公司近三年经审计的财务报告,公司重组后, 资产流动性有所增强,1997年至

1999 年,本公司流动性比率分别为 0.79、0.95 和 1.19, 属于正常水平。速动比率分别为

0.46、0.51 和 0.38,速动比率有下降趋势,主要是由于 1998 年重大资产重组时,进入公司资

产中包含一块土地,而土地开发成本作为存货入帐,该土地是公司进行土地整理业务的储备资

源,尚未完全开发,因而未实现销售,随着本公司土地整理业务的实质启动,土地销售收入的实

现,存货将随之减少,速动比率将得到很好的改善。1997年、1998年和 1999年,公司营运资金

分别为- 5511.66、-1020.23 万元和 1,867.37万元,表明资产重组后,本公司资金运作已经达

到正常状况。 

  (2)根据重组进入公司资产近三年连续经营模拟财务报表, 近三年流动性指标分别为

1.19、1.08 和 0.45,较为正常。而速动比率分别为 0.38、0.60 和 0.43,较为偏低,主要是由

于重组进入公司资产中,土地开发成本计入存货所至。 

  5、本公司最近三年中利润构成、盈利水平变化趋势及原因 

  (1)根据本公司经审计的近三年财务报告,本公司近三年利润构成如下: 

                     

项目   年度        1999年                     1998年              

         金额(万元)    占比例(％)   金额(万元)  占比例(％)    

餐饮酒店     744           23.82           692           55.67           装饰装

修    2224           71.19           557           44.81           旅 游         

—              —             9            0.72           金属销售      —              

—           -15           -1.20        本  部       156            4.99            

—              —           合计        3124             100          1243             

100        项目    年度           1997年 

             金额(万元)    占比例(％)    

餐饮酒店        —             — 

装饰装修        —             — 

旅 游           —             — 

金属销售        -15,077        100 

本  部          —             — 

合  计          -15,077        100 

  从 1997年至 1999年,本公司盈利水平发生很大的变化,1998年扭转了 1997年度的亏损,

并在 1999 年保持了利润的快速增长,这主要是由于本公司于 1998 年 8 月进行 100％资产重

组,原有低效资产被完全置换出公司, 优质资产被置换进入公司。从而实现了利润的大幅增

长。 

  (2)以 1998 年 8 月置换进入公司资产连续经营近三年模拟财务报表计算,本公司最近三

年主要利润构成如下: 

                                           

项目   年度        1999 年                      1998 年                           

金额(万元)     占比例(％)  金额(万元)  占比例(％)   

餐饮酒店   744           23.82          1430          51.64           装饰装修  

2224           71.19          1342          48.47           旅游         —              

—           -3          -0.11            本部       156            4.99            

—             —            

合计      3124             100          2769            100                                                  

项目     年度           1997年 



            金额(万元)      占比例(％) 

餐饮酒店            942           49.24 

装饰装修            923           48.25 

旅游                 48            2.51 

本部                 —              — 

合计               1913             100 

  根据置换进入本公司资产连续经营近三年模拟财务报表,置换进入公司资产总体收益较

稳定,进入 1999年后,增长速度加快,主要是由于资产置换完成后,经营走上正轨,特别是装饰

装修业务扩张较快所致。 

    十二、2000年度盈利预测 

  本公司提示投资人:鉴于盈利预测所依据的种种假设的不确定性, 投资人在进行投资判

断时,不应该过于依赖本节材料。 

  以下资料摘自沈阳华伦会计师事务所出具的华会股审字[2000]第 0034 号《盈利预测审

核报告》: 

  沈阳银基发展股份有限公司全体股东: 

  我们接受委托,对贵公司 2000年度的盈利预测所依据的基本假设、选用的会计政策及其

编制基础进行了审核。盈利预测的合理编制和充分披露是贵公司的责任。我们的责任是对该

盈利预测所依据的基本假设、选用的会计政策及其编制基础发表审核意见。我们的审核是依

据《独立审计实务公告第 4 号——盈利预测》进行的。在审核过程中,我们结合贵公司实际

情况,实施了我们认为必要的审核程序。 

  我们认为,上述盈利预测所依据的基本假设已经充分披露,没有证据表明这些基本假设是

不合理的,盈利预测已按确定的编制基础编制,所选用的会计政策与贵公司实际采用的相关会

计政策一致。 

  沈阳华伦会计师事务所                 中国注册会计师 

                                       刘衍祥  于宝久 

  中国沈阳                           二 000年五月十九日 

  1、盈利预测基准 

  沈阳银基发展股份有限公司(以下简称“公司”)参照 1999年度业经具有证券相关业务资

格的中国注册会计师审定的会计报表及公司 2000年度的生产经营能力,投资计划和经营计划

等,并充分考虑可行性,编制了公司 2000 年度的盈利预测。编制该盈利预测所依据的会计政

策在各重要方面均与公司采用的会计政策一致。 

  本公司盈利预测报告的编制遵循了谨慎性原则,但盈利预测所依据的各种假设具有不确

定性,投资人进行投资决策时不应过分依赖该项资料。 

  2、盈利预测的基本假设 

  本公司盈利预测是依据以下基本假设编制的: 

  (1)国家现行的有关法律、法规、政策及财政经济状况无重大改变; 

  (2)国家现行的银行信贷利率、汇率等无重大改变; 

  (3)公司所在地区的政治、法律、经济状况等社会经济环境无重大改变; 

  (4)公司目前执行的税赋、税率政策无重大改变; 

  (5)公司本次募集资金能如期到位,计划投资项目能如期进行; 

  (6)公司生产经营所消耗的原材料的价格无重大改变; 

  (7)公司的各项业务合同能顺利进行,市场无重大改变; 

  (8)无其他人力不可抗拒和不可预见因素对公司经营成果造成重大不利影响。 

  3、公司盈利预测表(见下列附表)(附后) 



  4、公司盈利预测表(合并)编制说明 

  (1)主营业务收入预测 

  公司主要以城市基础设施开发与建设、宾馆旅游、建筑装饰工程设计及施工经营为主,同

时经营国内一般商品贸易、房地产开发等项目的综合性企业。 

  2000年的主营业务收入主要由出让经开发整理的土地、宾馆旅游、装饰装修构成。 

  2000 年度预计销售收入 24,799 万元,比 1999 年度增加 18,124 万元, 增长幅度为

271.5％。主要原因是根据土地转让合同, 公司将沈阳浑河天坛地区土地综合整理项目区内

其中地块的 9 万平方米土地,2000 年内将土地开发整理至三通一平后,参照北京国地不动产

咨询中心出具的土地评估报告:GB2000-15-GF6, 经双方协商以每平方米 2000 元转让给沈阳

众成海汇投资管理有限公司,总价款为 18,000万元,占总收入的 72.58％。在市场平稳发展的

前提下,酒店收入与上年基本持平; 置业收入与上年略有增长。 

  (2)主营业务成本预测 

  2000 年度预计主营业务成本为 13,345 万元,比 1999 年度增加 10,921 万元,增长幅度为

450.54％。其确认是根据可研报告测算该地块完成三通一平所需成本总额,根据 9 万平方米

标的占 65 万平方米的比例,计算出售 90000 平方米土地应分摊的成本,测算结果成本为

10,629万元,占总成本的 79.65 ％。酒店成本比上年增长 7.26％,主要是客房成本增加,由于

员工工作服、针绵织品等今年内需要更换影响。置业成本比上年增长 14.72％,主要是部分原

材料价格上涨影响。 

  (3)主营业务税金及附加预测 

  公司主营业务税金及附加主要是营业税、城市维护建设税、教育附加和土地增值税。2000

年度预计主营业务税金及附加为 2,465 万元,比 1999 年度增加 2,170 万元,增长幅度为

735.59％。主要原因是转让土地的收入增加,影响土地增值税增加。 

  (4)营业费用预测 

  2000 年度营业费用为 314 万元,比 1999 年度增长 21.24％,主要原因是为满足市场的需

要,提高酒店餐饮经营规模和经营档次的需要,人员成本、客人用品、针绵织品支出增加,扩大

对外宣传广告费增加的影响。 

  (5)管理费用预测 

  2000年度管理费用预计为 1,812万元,比 1999年度增加 324万元,增长幅度为 21.77％。

主要原因是公司项目开展的需要,增加了管理人员和技术人员,增添了办公设备和办公用品。

及部分设备需要维修等影响。 

  (6)开办费、长期待摊费用预测 

  2000年开办费、长期待摊费用预计摊销额为 98万元,与上年摊销额无变化。根据会计制

度规定按原始发生额逐年摊销。 

  (7)财务费用预测 

  2000年度财务费用为 32 万元,比 1999年度减少 5万元,下降幅度为 13.51％。主要原因

是临时贷款减少,利息支出减少。 

  (8)所得税预测 

  公司预计 2000年度利润总额为 6,829万元,按 33％所得税税率计算, 应缴所得税 2,253

万元。 

    十三、公司发展规划 

  1、发展战略与目标 

  (1)土地整理是本公司的战略核心 

  本公司经营战略的业务结构是以土地整理(含营造环境)为核心,并附以房地产开发的纵

深延续,派生出装饰装修工程等配套内容,同时将酒店和旅游服务作为经营的补充。在若干年



内,本公司的战略目标是成为我国城市土地整理产业的龙头企业。 

  现代社会愈来愈注重“人居环境”理念,再加上土地资源愈来愈稀缺和珍贵,因此,“土地”

和“环境”将成为房地产行业的价值核心。土地整理作为房地产的上游产业,主要致力于“土

地”开发和“环境”营造,完全属于一个高成长性和高附加值的产业。 

  本公司这种业务结构既抓住了房地产的核心价值,又配套有较长的产业价值链;既有开拓

一个新兴市场的高成长性,又有成熟市场的稳定性,保持公司高速持续发展。 

  (2)增发新股是资产重组的延续,浑北项目是土地整理的切入点 

  本公司的战略实施分为两大步骤:一是实施 100％的资产和人员的置换, 转换主业;二是

本次增发新股,募集资金,投入浑北土地整理项目,真正建立起新的能长期发展的主业。以上

两个步骤是本公司发展战略的有机组成部分,资产置换解决了上市公司的资格和生存问题,浑

北项目将解决公司的持续发展问题。因此,增发新股是资产重组的必要延续,浑北项目是土地

整理的切入点。 

  通过本次增发完成浑北项目,将大大地增强公司的实力,并奠定公司在土地整理行业先驱

者的优势地位,形成公司的核心优势,实现可持续发展。 

  2、项目实施计划 

  “沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目”是国土资源部批准的城市建设用地开发整

理示范项目区,本公司作为项目法人承担项目的具体实施运作。根据国土资源部的要求,将在

两年内完成土地整理目标。具体进度工程计划是: 

  (1) 2000年底前,完成项目区内的拆迁、土地平整、防洪设施、河心岛周边刚性处理、

沿岸公路等建设,建设用地开始招商预售; 

  (2) 2001年底前,完成项目区内管网铺设、植树绿化、广场景观建设等全部工程,建设用

地全面对外招商销售。 

  在实施上述项目的过程中,公司将积极寻求并筹备新的土地整理项目作为储备。 

  3、销售计划 

  在沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目中,本公司将获得不少于 65万平方米建设用

地的使用权和发展权。对该部分土地的销售,本公司计划分五年(含建设期)完成,其中 2000年

计划销售 15％左右。   

    针对土地销售的特点,本公司销售策略如下:通过合理规划、精心施工,合理确定市场定

位;通过对有良好市场形象和开发实力的开发商的引入,推动开发热点的形成;通过社区文化

氛围、自然生态气息、环保配套设施和永续发展措施等环境建设,形成自身有特色和风格的卖

点。 

  4、资金筹措计划 

  土地整理业务具有投资额大的特点,对此公司将根据稳健经营、合理资本结构、发挥财务

杠杆作用的原则筹措资金。本次开发沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理项目,总投资金额

约 10.64 亿元。本公司本次增发社会公众股计划筹集资金约 4 亿元,不足部分将主要根据项

目实施进度通过信贷方式获得。同时,在项目实施过程中,本公司将采取滚动开发或联合开发

的方式,开始销售部分土地,所得收入也将继续投入项目开发。 

  5、人员扩充计划 

  本公司将引用国外先进的员工职业发展计划,将员工的发展与企业的发展联系起来,真正

做到“事业留人”。通过加大吸引人才力度,改革分配制度,吸引高技术人才和高级管理人才,

同时,提高土地整理项目运作的科学技术含量和整体经营水平,为公司在土地整理产业领域形

成核心技术优势做好人才组织准备。 

    十四、重要合同及重大诉讼事项 

  1、重大合同 



  经发行人律师审查,本公司的重大合同有: 

  (1)2000年 4月 18日,沈阳市人民政府委托沈阳市城乡建设委员会与公司签订了一份《土

地整理委托开发合同》,沈阳市人民政府将国土资源部批准的“沈阳浑河天坛地区土地综合开

发整理示范项目区”建设项目采取“政府立项,企业运作”的模式,委托公司投资开发整理。

沈阳市人民政府给予公司相应补偿:公司将获得该区域内不少于 65万平方米建设用地的土地

使用权和剩余地块托管土地的经营管理权。 

  (2)2000 年 4 月 19 日,公司与沈阳众成海汇投资管理有限公司签订了一份《国有土地使

用权转让合同》,公司在 2000年底以内,将沈阳浑河天坛地区土地综合开发整理示范区内 9万

平方米建设用地经土地整理达到“三通一平”状态后,以 2000元/平方米的价格转让给对方。 

  (3)2000 年 1 月 25 日,公司与辽宁横川房地产开发有限公司签订了一份《动迁安置购房

协议书》,作为公司土地整理的一项重要组成部分,为了对项目区居民进行动迁安置,公司向

对方购买了面积为 15661平方米的商品住宅楼,总价款为 1879.4万元。 

  (4)2000 年 3 月 17 日,公司与辽中县水利建筑工程公司签订了一份《浑河森林公园护岸

工程施工协议》,作为公司土地整理项目的一项重要组成部分,双方对工程进度、工程质量等

级、合同价款及竣工验收等均作出了约定。 

  (5)2000年 4 月,公司就本次增发与联合证券有限责任公司签订了《承销协议》。 

  2、重大诉讼事项 

  截止本招股意向书签署之日,本公司没有尚未了结或直接可能与本公司有重大关系的诉

讼、仲裁,或面临与诉讼、仲裁有关的其他法律指控或行政处罚。 

    十五、其他重要事项 

  本公司无应该披露而未披露的对投资者作出投资判断有重大影响的其他事项。 

    十六、与本次发行有关的中介机构的意见 

  1、 公司聘请的法律顾问中银律师事务所就本次增资发行出具了法律意见书,法律意见

书认为:本公司本次增资发行和上市,符合有关法律、法规及主管部门规定的实质条件。 

  2、 主承销商联合证券有限责任公司为本次增发社会公众股出具了尽职调查报告,根据

本公司提供的资料及联合证券有限责任公司调查获取的资料,联合证券有限责任公司认为,本

公司符合增发社会公众股的要求,公司本次增资发行的招股意向书的内容是真实、准确、完整

的。 

    备查文件 

  1、修改后的公司章程正本; 

  2、公司 1999年年度报告正本; 

  3、近三年审计报告、财务报表及附注; 

  4、中国证监会核准发行的文件; 

  5、公司与联合证券就本次增发签署的承销协议书; 

  6、中银律师事务所就本次增发出具的法律意见书; 

  7、江苏同仁律师事务所出具的验证笔录; 

  8、公司重要合同; 

  备查文件查阅时间: 

  2000年 8月 16日至 2000年 9 月 16日的办公时间 

  备查文件查阅地点: 

  发 行 人:沈阳银基发展股份有限公司 

  地    址:沈阳市和平区十一纬路 82号 

  联系电话:024-22857819 

  传    真:024-22846927 



  主承销商: 联合证券有限责任公司 

  办公地址:上海市浦东浦电路 370号宝钢大厦 6层 

  联系电话:021-68403700 

  传    真:021-68403707 

                                    沈阳银基发展股份有限公司 

                                          2000年 8月 17日   

 

                    沈阳银基发展股份有限公司盈利预测表（合并） 

                                                单位：人民币元 

项目    上年已审实际数           2000年预测数 

                      1月至 4月     5月至 12月       合计 

                     未审实现数      预测数 

一、主营业务收入       

         66749610.96 25390226.72 222600799.38 247991026.10 

减：营业成本           

         24239682.70 10126895.38 123327012.40 133453907.78 

营业税金及附加          

          2953845.23  1221034.44  23432768.49  24653781.93 

二、主营业务利润       

         39556083.03 14042317.90  75841018.49  89883336.39 

加：其他业务利润   

减: 营业费用             

          2586591.90   861112.68   2276976.44   3138089.12 

管理费用 14877802.95  5158548.92  12961310.17  18119859.09 

财务费用   371234.88   117710.37    198992.55    316702.92 

三、营业利润            

         21720453.30  7904945.93  60403739.33  68308685.26 

加：投资收益             

          1500000.00 

补贴收入  8022691.95 

营业外收入   7216.52 

减：营业外支出       

             8036.90    22029.19                 22029.19 

四、利润总额            

         31242324.87  7882916.74  60403739.33  68286656.07 

减：所得税               

          8022691.95  2750726.19  19783870.31  22534596.50 

减: 少数股东损益           

            86783.40    55627.79     72768.83    128396.62 

五、净利润              

         23132849.52  5076562.76  40547100.19  45623662.95 

六、每股收益    0.18                                  0.25 

七、净资产收益率             

               13.11%                                10.02% 


