
重要提示 

     

 

    公司董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并

对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。本半年度报告摘要的目的仅是为

公众提供公司上半年的简要情况,报告全文同时刊载于上海证券交易所网站 www.sse.com.cn。

投资者在作出重大决策之前,应当仔细阅读半年度报告全文。公司本半年度财务报告未经审

计。 

     

    一、重要提示 

    公司董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并

对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

    本半年度报告摘要的目的仅是为公众提供公司上半年的简要情况,报告全文同时刊载于

上海证券交易所网站 www.sse.com.cn。投资者在作出重大决策之前,应当仔细阅读半年度报

告全文。 

    公司本半年度财务报告未经审计。 

    释  义 

    新 城  集 团：指江苏新城实业集团有限公司 

    武进新城房产、本公司控股子公司：均指常州新城房产开发有限公司（原名武进新城房

产开发有限公司。因常州市行政区划调整,撤销武进市设立常州市武进区,2002 年 7月经常州

市工商行政管理局核准变更公司名称为常州新城房产开发有限公司。） 

    武进市新城物业有限公司、常州新城物业有限公司：均指常州新城物业有限公司（原名

武进市新城物业有限公司。因常州市行政区划调整,撤销武进市设立常州市武进区,原武进市

新城物业有限公司也进行了公司名称变更登记。） 

    重大资产重组：指公司经 2001年 11月 15日召开的公司 2001年度第一次临时股东大会

批准而实施的重大资产重组。重组主要内容为本公司出售与柴油机业务相关的除部分应收帐

款以外的全部资产并剥离全部负债予武进柴油机厂,本公司收购新城集团持有的武进新城房

产 95.8%的股权及常州环球房地产发展有限公司 33.33 万平方米土地使用权。 

    二、公司基本情况 

    （一）公司股票上市证券交易所：上海证券交易所 

    股票简称：ST新城 B 

    股票代码：900950 

    （二）公司董事会秘书：唐云龙 

    联系地址：江苏省常州市和平南路 150号国际金融大厦 6楼 

    联系电话：0519-8127288 

    传    真：0519-8156698 

    电子信箱：xcgf＠900950.com 

    公司董事会证券事务代表：王国宁（联系方式同上） 

    （三）主要财务数据和指标 

    表一 

    项    目                         2002年 1-6月      2001年 1-6月 

    净利润（元）                          2,082,093.03      -173,962,735.00 

    扣除非经常性损益后的净利润（元）      2,581,728.53      -111,520,209.00 

    每股收益（摊薄）（元/股）                     0.006      -0.524 



    每股收益（加权）（元/股）                     0.006      -0.524 

    净资产收益率（摊薄）（%）                     0.59      -48.21 

    净资产收益率（加权）（%）                     0.59      -38.86 

    每股经营活动产生的现金流量净额（元/股）  -0.10342      -0.00086         

    表二 

    项    目                         2002年 6月 30日      2001年 12月 31日 

    每股净资产（元）                              1.067      1.061 

    调整后的每股净资产（元）                      0.876      0.879 

    股东权益（不含少数股东权益）（元）      354,247,590.59      352,165,497.56 

    注：报告期内扣除非经常性损益的     项目            金额 

                                 营业外收支净额    -499,635.50元 

    三、股本变动和主要股东持股情况 

    （一）本报告期内公司股本结构未发生变化。 

    （二）本报告期末公司在册股东总数 19688名。 

    （三）截止 2002 年 6月 30日,公司前十名股东持股情况： 

    股东名称                       持股数（股）   持股比例（%）   性质 

    1、武进柴油机厂                 195360000        58.86      国家股 

    2、SUNGOLDEN LIMITED          1500000         0.45       流通股 

    3、CHIN IKUSHIN                  720000         0.22       流通外资股东 

    4、武进湖塘邱墅铸造厂              660000         0.20      发起法人股 

    5、武进戴溪东尖有色金属铸造厂      660000         0.22      发起法人股 

    6、龚平                            583000         0.18      流通股 

    7、上海海欣国际投资公司            559840         0.17      流通外资股东 

    8、沈崇效                          533141         0.16      流通股 

    9、武进油泵油嘴厂                  528000         0.16      发起法人股 

    10、武进夏溪农机具修造厂           528000         0.16      发起法人股 

    注：前十名股东中,国家股和发起法人股股东所持有股份均为未上市流通股份；发起法人

股股东之间不存在关联关系,流通股股东间未知是否存在关联关系； 

    （四）报告期内,公司控股股东或实际控制人没有发生变化,具体情况可见本公司 2001年

度报告（2002 年 4 月 23 日登载于《中国证券报》、《上海证券报》、《香港商报》和上海证券

交易所网站 www.sse.com.cn）。 

    四、董事、监事、高级管理人员情况 

    （一） 报告期内,公司董事、监事、高级管理人员均不持有公司股票。 

    （二）董事、监事、高级管理人员变动情况 

    经 2002年 5 月 30 日召开的公司 2001年度股东大会批准,公司董事朱华兴、杨年进辞去

董事职务；聘请聂梅生女士和陈华康先生为公司独立董事。 

    五、管理层讨论与分析 

    （一）报告期内公司财务状况分析 

    1、报告期内公司经营成果部分财务数据 

    项    目            2002年 1-6月   2001年 1-6月     增减比率（%） 

    主营业务收入（元）   216,124,794.33     93,201,076.00        131.89 

    主营业务利润（元）    47,018,126.91    -13,812,143.00         - 

    净利润（元）           2,082,093.03   -173,962,735.00          - 

    现金及现金等价物净 



        增加额（元）          76,735,477.50      5,971,209.00       1185.09 

    项    目   2002 年 6月 30日   2001年 12月 31日   增减比率（%） 

    总资产（元）     855,953,487.97   767,045,438.82         11.59 

    股东权益（元）   354,247,590.59   352,165,497.56          0.59 

    2、讨论与分析 

    公司于 2001年 11月 30日完成了重大资产重组,出售了与柴油机业务相关的除部分应收

帐款以外的全部资产和全部负债,收购了房地产业务相关资产。因此,2001年 1-6月反映的是

柴油机业务的经营业绩；2002年 1-6月反映的是房地产开发业务的经营业绩。 

    （1）主营业务收入增加主要是因主营业务变更,房产业务销售情况良好。 

    （2）主营业务利润和净利润增加主要是因为去年同期柴油机业务亏损,另外房产业务的

盈力能力比柴油机业务的盈力能力强所致。 

    （3）本期净利润与主营业务利润相差较大是由于公司重组时,与柴油机业务相关的部分

应收帐款仍留在公司,因计提该部分应收帐款的坏帐准备而影响了净利润。 

    （4）现金及现金等价物净增加额增加是因为本期公司控股子公司武进新城房产因房产

业务开发需要筹资活动产生的现金流入增加所致。 

    （5）总资产增加是公司为开发新项目新增借款而货币资金增加和无形资产增加。 

    （6）股东权益与期初相比增加是由于本期利润未分配,累积所致。 

    （二）报告期内公司主要经营情况 

    公司除房地产开发外无其他经营业务,本公司主营业务全部来自控股子公司武进新城房

产。报告期内,武进新城房产房地产开发业务经营正常,业绩稳定增长,新开发项目 3个,实现

销售面积逾 19 万平方米,实现主营业务收入 216,124,794.33 元。由于柴油机业务相关的应

收帐款计提坏帐准备,对公司的净利润影响较大,公司实现净利润 2,082,093.03 元。至报告

期末公司经营成果已达到 2002年度业务发展计划在本报告期的要求。 

    （三）报告期内公司投资情况 

     报告期内,公司无募集资金使用或前期募集资金使用延续到本期的情况。 

    （四）报告期公司实际经营情况与本期计划相比较 

    期初的新年度计划中,公司提出要塑造品牌,提升核心竞争力。报告期内公司″金色新城″

项目通过″亚太村″国际生态住宅品牌评审,这是目前本地区唯一以″绿色生态″为核心主

题的住宅项目。 

    期初公司提出要注重产品创新、提高产品品质。目前,公司已完工和在建几期楼盘：″金

色新城″一期、″四季新城″一期、二期、″中凉新村″七期等以先进的总体规划、良好的

建筑质量和更加人性化的设计赢得了客户青睐,销售获得佳绩。 

    （五）下半年经营计划 

    随着我国经济稳定持续的增长,房地产业也在不断升温,在本地区竞争日益激烈的环境下,

公司仍将按照 2002年度的业务发展计划,以品牌来提升公司产品的竞争力、以人性化的设计、

优异的质量及诚信的态度来赢得客户；同时,公司也将加强营销力度,以保障年度经营目标的

实现。 

    公司下半年除在保持本地区的房地产龙头优势外,将加快迈向外省市的步伐。为保证公

司稳定持续发展,公司下半年将继续增加土地储备。下半年,公司预计实现主营业务收入

12,000万元,其中主营业务成本 8,100万元。 

    因公司 2001 年进行资产重组时留有的部分应收款帐龄较长,回收困难,可能会影响公司

经营业绩。 

    公司治理方面,在按照现代企业制度规范运行的同时,公司正在进行组织机构、人力资源

等方面的重新整合工作,在下半年完成全部工作,届时公司的决策经营机制将更趋科学规范。 



    （六）根据房产地行业情况及本公司经营情况,公司管理层预测下一报告期的经营成果

预计比去年同期有大幅增长。 

    六、重要事项 

    （一）报告期内公司无以前期间拟定、在报告期实施的利润分配方案、公积金转增股本

方案或发行新股方案的执行情况。 

    （二）报告期内公司无重大诉讼、仲裁事项。 

    （三）报告期内公司无重大资产收购、出售或处置。公司于 2001年下半年进行重大资产

重组,11月份重组完毕。重组后公司应付新城集团收购股权款 79,889,500元,至本报告期末,

公司已结清全部余款。对公司经营成果和财务状况无影响 

    （四）报告期内公司重大关联交易： 

    1、报告期内公司无购销商品、提供劳务等关联交易。 

    2、报告期内公司无资产收购、出售等关联交易。 

    3、公司与关联方报告期末存在债权、债务或担保事项 

    （1）本公司自 2001年 11月 15日起拥有武进新城房产 95.8%的股权, 1998

66 号文中关于确定股权购买日的规定,自 2001 年 11 月 30 日起将该公司纳入合并会计报

表范围。至本报告期末,武进新城房产应收关联方款项分别为： 

    常州新城物业有限公司（简称物业公司）187.81 万元 

    常州新城房产代理有限公司（简称代理公司）287.28万元 

    物业公司欠款原因主要为武进新城房产代垫住宅小区住户入住前的部分费用及暂为物业

公司提供小区物业托管后的维护费；代理公司欠款原因主要为代武进新城房产销售住宅小区

中剩余空置房和空置车库,已售空置房和车库的产权过户手续代理公司正在办理之中。上述

应收款项对本公司经营成果与财务状况没有影响。 

    （2）报告期内,公司控股子公司武进新城房产因房地产开发业务需要向中国农业银行武

进市支行湖塘办事处短期借款 8,000万元,由公司关联方新城集团提供担保。 

    （3）经公司第二届董事会第十次会议批准,本公司及本公司控股子公司武进新城房产与

中国建设银行常州分行签署了″最高额抵押合同″及″借款合同″。主要内容为：武进新城

房产因房地产开发的需要,自 2002 年 4 月至 2004 年 4 月的期限内向建设银行常州分行贷款

累计不超过额度人民币 9,000万元。上述借款由本公司将位于武进市何留村、浒路村的文秀

苑 33.33万平方米土地的使用权（经江苏省苏地房地产咨询评估有限责任公司″苏地估字第

2001-070号″土地估价报告评估,价格为 151,233,318.20元）作抵押担保。 

    （4）报告期内公司无其他重大关联交易信息。 

    （五）报告期内公司重大合同信息。 

    1、报告期内公司没有发生或以前期间发生但延续到报告期的重大托管、承包、租赁其他

公司资产或其他公司托管、承包、租赁公司资产事项。 

    2、报告期内公司与中国建设银行常州分行签署″最高额抵押合同″,详情见本节第（四）

项第 3条（3）款。 

    3、报告期内公司控股子公司武进新城房产在上述提到的 9,000 万元人民币授信额度内

与中国建设银行常州分行签署″借款合同″贷款人民币 5,000 万元,该款项主要用于房地产

开发,由本公司提供借款担保,不会给公司带来清偿风险。 

    4、报告期内公司没有发生或以前期间发生但延续到报告期限的重大委托他人进行现金

资产管理事项。 

    （六）报告期内没有公司或持有公司股份 5%以上（含 5%）的股东在报告期内发生或以前

期间发生但持续到报告期的对公司经营成果、财务状况可能产生重要影响的承诺事项。 

    （七）公司本报告期财务报告未经审计。 



    （八）其他重要事项 

    1、至本报告期末,公司为购买公司商品房的客户提供购房贷款担保,累计金额 7,090 万

元,因由客户购买之商品房作为公司为其提供贷款担保的抵押,所以不会给公司经营造成风险。 

    2、因常州市行政区划调整,撤销武进市设立常州市武进区,本公司控股子公司武进新城

房产于 2002年 7 月 9 日经常州市工商行政管理局核准,变更名称为常州新城房产开发有限公

司。 

    3、经公司第二届董事会第十一次会议决议通过,董事会聘戚伯明先生为公司副总经理；

同意公司原财务负责人黄莹女士因工作变动辞职,董事会聘请陆忠明先生为公司财务负责人。 

    4、本公司收到江苏省常州市中级人民法院（以下简称″常州中院″）于 2002 年 8 月 9

日出具的应诉通知书（（2002）常民二初字第 289 号）,要求就山西省运城杰强铸造有限公司

（以下简称″山西杰强公司″）与本公司欠款纠纷一案进行书面答辨。 

    原告山西杰强公司向常州中院起诉,要求判令本公司归还欠款 31,776,496.24 元。经本

公司与武进柴油机厂初步核查,认为原告所诉事项与实际情况不符,本公司实际应收山西杰强

公司 10,780,075.56元。 

    上述事项的详细内容本公司公告于 2002年 8月 14日的《中国证券报》、《上海证券报》

和《香港商报》上 

    七、财务报告（未经审计） 

    （一）会计报表（见附表） 

    （二）会计报表附注 

    1、与年度报告相比,报告期内本公司执行的会计政策、会计估计无变化,也无会计差错更

正内容。 

    2、与年度报告相比,报告期内本公司合并财务报表范围无变化,无应纳入而未纳入合并

财务报表范围的公司。 

    八、备查文件 

    （一）载有董事长签名的半年度报告文本； 

    （二）载有单位负责人、主管会计工作的负责人、会计机构负责人签名并盖章的会计报

表； 

    （三）报告期内在中国证监会指定报刊上公开披露过的所有文件文本； 

    （四）公司章程文本； 

    （五）其他有关资料； 

    江苏新城房产股份有限公司 

    二 OO二年八月十五日 

     

 


