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                         浙江鑫富生化股份有限公司 

               关于购买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产的报告 

 

    本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、 

误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

    一、交易概述 

    浙江鑫富生化股份有限公司（以下简称本公司）因业务发展需要，拟用自有资金购 

买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产（以下简称青山湖培训中心）。青山湖培训中 

心是临安市人民法院因执行案件需要依法进行变卖的，价格为 2210 万元，本公司购买该 

资产不构成关联交易。 

    本公司 2004 年 12 月 25 日召开的第二届董事会第八次临时会议，就该事项进行了充分 

的研究论证，审议并一致通过了购买青山湖培训中心资产的预案。独立董事就本次购买 

资产事项查看了相关资料及进行了实地考察，他们认为本次购买行为有利于公司的长远 

发展，并出具了独立董事意见（附后）。 

    本次购买青山湖培训中心资产尚需提交本公司 2005 年度第一次临时股东大会审议通 

过后方可实施。 

    二、交易标的的基本情况 

    1、青山湖培训中心的基本情况： 

    青山湖培训中心位于临安市锦城街道余村青山湖桥头，占地面积 16175.5 平方米， 

土地性质为旅游业用地，房屋建筑面积 12967.97 平方米. 土建部分已基本完工(尚未竣 

工验收),附属设施配置较齐全。该培训中心在建工程房产建设规划许可证、房产建设规 

划许可证、施工许可证齐全；在建工程质检合格；土地为行政划拨土地，房屋部分已办 

房产证；全部土地及已办房产证房产均抵押交通银行临安市支行，抵押额为 831 万元。该 

培训中心自 95年开工以来由于资金不足,至今停工近七年。现临安市人民法院因执行案件 

需要，对其依法进行变卖。 

    根据临安市人民法院出具的《关于杭州亚华企业公司青山湖培训中心法院组织变卖 

情况说明》，对土地问题，临安市土地管理局对临安市人民法院的资产处理情况已核 

准，核准变卖后的土地性质为旅游出让土地，出让期限为 40年，国有土地出让金由法院 

在变卖价格中支付，其他过户契税、手续费由购买方承担；对青山湖培训中心所欠债务 

问题，全部由临安市人民法院处理，购买方所收购的资产为产权明晰、没有设定抵押的 

资产；原杭州亚华企业公司所欠工程款及其他款亦与购买方无关。 

    2、青山湖培训中心资产评估的有关情况： 

    1）根据临安市人民法院的委托，临安市价格认证中心对青山湖培训中心的房产及配 

套设施进行了价格鉴证，价格鉴证基准日为 2004 年 2月 19 日，价格鉴证方法采用重置成本 

法，价格鉴证价值为人民币 1234.3774 万元，并出具了临价经字（2004）第 04 号《关于 

杭州亚华企业公司青山湖培训中心的房产及配套设施的价格鉴证结论书》，报告有效期 

为半年。 

    2）根据临安市人民法院的委托，临安绿顺地产评估有限公司对青山湖培训中心的地 

价进行了评估，估价基准日为 2004 年 2月 15 日，评估价值为 1095.0814 万元人民币，并出 

具了临地（价）（2004）字第 061 号土地估价报告书，本估价报告有效期为 6个月，至 

2004 年 8月 23 日止。 



    3）根据以上评估情况，青山湖培训中心的房屋、土地及附属物资产评估价值为人民 

币 2329.4588 万元。 

    因为本次购买青山湖培训中心资产的价格由临安市人民法院确定，因此公司未委托 

相关机构对青山湖培训中心资产进行评估。 

    四、交易价格及支付方式 

    1、购买价格 

    按照临安市人民法院对青山湖培训中心资产变卖的价格，公司购买价格为人民币 

2210 万元。 

    2、支付方式 

    如公司股东大会同意本次购买事项，公司将于 2005 年 1月 31 日前付清全部购买款。 

为保证购买工作的顺利进行，公司已向临安市人民法院支付保证金 220 万元。为避免造成 

公司损失，公司第一大股东杭州临安申光贸易有限责任公司承诺，如因公司董事会或股 

东大会否决本次购买事项而造成的保证金损失，由其全部承担。 

    五、购买资产的资金来源 

    本次购买青山湖培训中心资产的资金，全部来自公司自有资金，与招股说明书所列 

示的募集资金使用无关。 

    六、购买资产的目的和对公司的影响 

    近几年来，公司通过积极稳步的快速发展，已在精细化工产业特别是泛酸领域取得 

了一定的成果，拥有了一支集科研开发、生产经营于一体的较高素质的职工队伍，这一 

切已经夯实了公司发展基础。现根据公司长期发展战略,公司将从精细化工产业向相关产 

业进行拓展，而公司目前所在的地理区域，已严重限制了公司的发展。本次购买青山湖 

培训中心资产，就是为公司今后的运作提供发展平台。该事项实施后，公司将在该培训 

中心建立自己的医药化工技术中心、销售中心等，并充分利用场地优势，在合适的时 

机，有效拓展公司主业，提高公司资产运营效率，更好地保护广大投资者的利益。 

    七、需说明的情况 

    公司本次购买的资产所涉及的土地性质为旅游出让土地，购买完成后尚需向土地管 

理部门申请变更土地用途，变更涉及相关费用约 10万元。 

    八、备查文件目录 

    1、董事会决议及经董事签字的会议记录； 

    2、独立董事意见； 

    3、监事会决议及经监事签字的会议记录 

    4、浙江省临安市价格认证中心出具的《杭州亚华企业公司培训中心的房产及配套设 

施价格鉴证结论书》； 

    5、浙江省临安绿顺地产评估有限公司出具的土地估价报告书； 

    6、临安市人民法院出具的《关于杭州亚华企业公司青山湖培训中心变卖的说明》及 

《关于杭州亚华企业公司青山湖培训中心法院组织变卖情况说明》 

     

                                           浙江鑫富生化股份有限公司董事会 

                                              二 00 四年十二月二十五日 

 

 

                         浙江鑫富生化股份有限公司独立董事 

                  关于购买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产的意见 

 



    我们作为浙江鑫富生化股份有限公司公司的独立董事，就公司此次购买杭州亚华企 

业公司青山湖培训中心资产事项发表意见如下： 

    1、公司拟用自有资金购买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产，其价格为 2210 万 

元，我们认为是合理和公允的，按照相关程序，还需提交 2005 年度第一次临时股东大会 

审议； 

    2、公司此次购买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产是根据公司长期发展战略来 

考虑，公司将充分利用资源优势，在合适的时机，有效拓展公司主业，将更好地保护广 

大投资者的利益。我们认为，本次购买行为有利于公司的长远发展。 

    3、公司此次购买杭州亚华企业公司青山湖培训中心资产的程序符合相关法律、法规 

的规定。 

    4、该项资产购买，公司应办妥各种必要的手续，以取得合法有效的产权证。  

     

                                               浙江鑫富生化股份有限公司 

                                              独立董事：朱永法 

                                                             高益民 

                                 田信桥（授权委托高益民先生代为行使表决权） 


