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                 昆明百货大楼（集团）股份有限公司关联交易公告 

 

    本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导 

性陈述或者重大遗漏。 

    一、关联交易概述 

    （一）关于西南大厦管理权托管的事项 

    2004年 12月 6日，昆明百货大楼（集团）股份有限公司（以下简称"昆百大"）与西 

南商业大厦股份有限公司（以下简称"西南大厦"）签署了《委托管理合同》。 

    昆百大系昆明最大的商业零售企业之一，在昆明百货零售市场有较高的市场占有率， 

而且在企业运营中积累了丰富的企业管理和企业整合经验；西南大厦也是昆明市一个重要 

的商业零售企业，但长期以来，由于经营管理不善，亏损严重。目前西南大厦已重新装修 

改造成一个购物中心，其收入来源以租赁为主。经双方协商，西南大厦委托昆百大管理， 

由昆百大领衔重新整合昆明的两大零售商场。 

    通过托管，可对两公司的商业零售业务进行整合，进行错位经营及互补经营，细分 

市场，避免同业竞争，增强两公司的盈利能力。 

    待条件成熟时，昆百大将按公允价格收购西南大厦股权，从而使昆百大成为昆明最 

大的商业零售企业，进一步增强昆百大的竞争力，实现公司价值和股东收益最大化。  

    华夏西部投资有限公司（以下简称"华夏西部"）为西南大厦的控股股东，华夏西部 

持有其 66.58％的股份。 

    华夏西部实际控制昆百大 29.83%的股份，为昆百大的实际控制人。 

    根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次托管行为构成了关联交 

易。 

    （二）关于向华夏西部继续借款 2000万元的事项 

    由于昆百大向华夏西部所借的 2000万元借款已到期。经协商，昆百大与华夏西部签 

定华夏－昆百大资借合同 004 号《资金借用协议书》。 

    根据协议，华夏西部继续向昆百大提供 2000万元借款的资金支持。借款期为一年 

半。 

    华夏西部为昆百大的实际控制人，根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规 

定，本次借款行为构成了关联交易。 

    二、董事会对关联交易事项的表决情况 

    昆百大于 2004年 12月 8日召开了第四届董事会第二十八次会议，对以上两项关联交 

易事项进行了审议和表决。关联董事按《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规定回 

避表决，非关联董事经审议一致同意以上两项关联交易事项。 

    三、关联方介绍 

    企业名称：华夏西部投资有限公司； 

    成立时间：1995年 6月 19日； 

    公司住所：北京市海淀区北三环西路 48号北京科技会展中心 11层； 

    注册资本：7800万元； 

    企业类型：有限责任公司； 

    法定代表人：何道峰； 

    经营范围：法律、法规禁止的，不得经营；应经审批的，未获审批前不得经营；法 



律、法规未规定审批的，企业自主选择经营项目，开展经营活动。 

    四、关联交易相关情况 

    （一）关于西南大厦管理权托管的事项 

    1、关联交易标的基本情况 

    （1）交易标的：西南商业大厦股份有限公司管理权 

    （2）西南大厦基本情况 

    企业名称：西南商业大厦股份有限公司； 

    成立日期：1992年 12月 31日； 

    注册地：云南省昆明市； 

    企业类型：股份有限公司； 

    法定代表人：何道峰； 

    注册资本：9988万元； 

    经营范围：国内商业贸易、物资供销业；房地产开发及经营；录音出版物；餐饮、 

旅游、展览、会议接待、汽车租赁、黄金饰品、中药材、中西成药、文化娱乐、停车 

场、洗车场、保险柜、进口酒类（饮料）的零售；国际互联网浏览查询；电子邮件收 

发，计算机网络服务；美容美发；保龄球。 

    2、关联交易合同的主要内容和定价政策 

    （1）签署协议各方的法定名称 

    委托方：西南商业大厦股份有限公司 

    受托方：昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

    （2）签署协议的日期和地点 

    日期：2004年 12 月 6日 

    地点：云南省昆明市 

    （3）交易金额 

    昆百大接受委托后，经综合考虑西南大厦的经营规模、管理难度等因素后，确定托 

管费为 100万元/年。  

    （二）关于向华夏西部继续借款 2000万元的事项 

    为使昆百大尽快走上良性化发展的道路，实现公司价值和股东收益最大化，作为实 

际控制人华夏西部给予了大量必要的支持。 

    自 2002年以来，华夏西部一直对昆百大的改革、发展提供必要的资金支持，本次签 

订的 2000万元《资金借用协议》为续借，期限为一年半。根据市场通行规则，经双方协 

商，每年支付 7.3656％的资金占用费。 

    五、进行关联交易的目的及本次关联交易对上市公司的影响 

    （一）西南大厦管理权托管对昆百大的影响 

    通过托管，可对两公司的商业零售业务进行整合，进行错位经营及互补经营，细分 

市场，避免同业竞争，增强昆百大的盈利能力。 

    待条件成熟时，昆百大将按公允价格收购西南大厦股权，从而使昆百大成为昆明最 

大的商业零售企业，进一步增强昆百大的竞争力，实现公司价值和股东收益最大化。 

    （二）签订《资金借用协议》对昆百大的影响 

    大股东借款给昆百大，有利于弥补经营流动资金不足，为昆百大的持续发展提供有 

力支持。 

    六、独立董事意见 

    昆百大独立董事张国祥、胡平林、杜光远对以上两项关联交易进行认真审核后认 

为：上述两项关联交易是本着公开、公平、公正原则进行的，没有损害公司及股东利 



益。 

    西南大厦管理权托管有利于增加昆百大的支柱产业之一――商业的竞争力；大股东 

借款给昆百大，有利于弥补经营流动资金不足，为昆百大的持续发展提供有力支持。 

    七、托管风险提示 

    根据《委托管理合同》规定，如签约双方中有一方违约，违约方应赔偿因其违约给 

守约方造成的损失，同时应向守约方支付 20％违约金。如本合同双方都有违约行为，则 

应按双方违约责任的大小，由双方分别承担违约责任。 

    八、备查文件目录 

    1、昆百大第四届董事会第二十八次会议决议； 

    2、《委托管理合同》； 

    3、《资金借用协议书》； 

    4、独立董事意见。 

 

    特此公告 

 

                                        昆明百货大楼（集团）股份有限公司 

                                                           董  事  会 

                                                        2004年 12月 18日 


