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证券代码： 002146                   证券简称：荣盛发展 

 

荣盛房地产发展股份有限公司投资者关系活动记录表 

                                                      编号： 

投资者关系活动

类别 

 

■特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            □业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及

人员姓名 

长江证券股份有限公司           申思聪、刘海清 

方正富邦基金                   赵风、周天 

九泰基金                       汤潇 

国都证券                       于伯菲 

北京衍航投资                   孙通 

拾贝投资                       潘红星 

农银汇理                       许拓 

恒安人寿                       于飞 

建信基金                       王东杰 

华商基金                       历骞 

南华基金                       刘深、刘斐然 

中国人寿资产                   张加发 

时间 2018 年 1 月 11 日 

地点 河北廊坊经济技术开发区祥云道 81 号荣盛发展大厦 

上市公司接待人

员姓名 

董事会秘书：陈金海 

记录人：张星星 
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1、 如何看待国家对环京津房地产的调控政策？2017 年，公司在廊坊

及其周边区域的拿地情况如何？ 

答： 2017 年 5 月 14 日，河北省政府办公厅发布文件，提出房价过高、

上涨过快的城市，在一定时期内，要制定和执行住房限购措施，并统

一了限购政策。特别提出环首都重点地区更要提高门槛、从严调整限

购措施。6 月中旬，廊坊出台了以 3 年社保为主的限购政策。上述政

策的实施，给公司 2017 年下半年廊坊区域的项目销售产生了明显的

不利影响。我们认为，房地产行业的长期发展动力取决于整体经济发

展、城镇化进程和区域市场供求关系等因素，调控政策不能改变行业

的方向。随着京津冀协同发展的不断推进，产业和人口的重新积聚将

会极大地改变河北特别是廊坊区域的经济面貌，我们看好该区域市场

未来长期发展空间。我们相信，在多方面因素的共同作用下，2018

年环京津区域房地产市场政策存在放松的可能。后续我们将会持续关

注政策及市场的走向，并对可能发生的变化及时作出反应。 

2017 年，公司在廊坊市区及其周边区域霸州、永清通过招拍挂及股权

收购方式共取得 17 宗地，权益建筑面积合计为 115.80 万平方米，拿

地金额合计为 23.89 亿元，楼面地价每平米两千多，项目的为利润空

间有保证。 

 

2、公司的产业园区的运作情况，园区盈利如何？ 

截至目前，公司产业兴城板块已近已经成功进驻十一大产业园区，主

要分布在环京津区域，地理位置优越，产业发展空间广大。其中香河

新兴产业示范区和永清台湾工业新城为成熟园区，部分区域已经完成

了基础设施建设和土地整理，已有企业通过招商入园开展经营活动，

也有一部分土地完成上市。兴隆、唐山、邢台、蔚县等新的园区目前

也正在按照相关协议和公司发展规划快速建设中。2016 年，公司产业

兴城板块实现营业收入 15 亿元，实现利润 3.4 亿元。2017 年产业新

城板块继续保持了高增长，成为公司一个新的、重要的利润增长点。 
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3、 公司“跟投制度”出台后员工对每个项目的跟投比例是多少？该

制度出台后对下属公司拿地的积极性是否有影响？ 

2017年 12月4日，公司2017年度第九次临时股东大会审议通过了《公

司“创享计划”实施办法（试行）》，即“跟投制度”。自上述计划

通过之日起，公司新取得的所有城市地产项目均需通过采用跟投的方

式进行。根据制度，新项目公司的股权比例：公司全资开发的项目，

集团及其全资子公司占股不低于 90%，员工跟投的投资企业占股不高

于 10%；与第三方合资开发的项目，公司及其全资子公司与员工跟投

的投资企业根据公司所占权益按此比例确定持股份额。 

为进一步鼓励公司取得更优质的项目，引入“项目利润率”弹性系数

k1；同时为提高城市公司责任团队对品质管理的重视，城市公司跟投

人的利润分配引入“品质”弹性系数 k2，该制度的出台，更大程度上

将员工个人利益与项目经营效益、项目品质直接挂钩，实现收益共享、

风险共担，并未因此影响到公司投资部门及各分子公司拿地的积极

性。 

我们相信，上述计划的推行，将会极大的提高公司新项目的质量、周

转效率、产品品质，成为公司新时期的新的发展动力。 

 

4、公司项目的结算周期大概需要多长时间？2018 年结算的项目大概

是什么时间阶段销售的项目呢？ 

公司项目的结算周期大概需要两年半左右的时间。2018 年结算的项目

主要是来自 2016 年销售的项目。 

 

5、目前，公司精装修商品房是什么样的情况，占公司整体商品房的

比例是多少？精装修交房是否有捆绑式的要求？ 

截至目前，公司的商品房仍以毛坯交房为主，精装修商品房占比较小，

大概在 20%左右。精装修交房能够减少浪费、节约成本，满足客户的

需求和地方政府的要求，精装修交房将逐渐成为大趋势。目前，公司

进驻的城市除个别城市对部分项目有精装修交房捆绑式的要求外，大
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多城市没有明确的限制。公司全资下属公司香河万利通实业有限公司

已有专门的精装修团队与熟练的业务能力，未来公司也将进一步提高

精装修交房的比例，推动公司精装修业务的快速发展。 

 

附件清单（如有）  

日期 2018 年 1 月 11 日 

 


