
 

证券代码：600649                                               证券简称：城投控股 

上海城投控股股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

              编号：2024-003 

投资者关系 

活动类别 

 特定对象调研         □分析师会议 

□媒体采访              □业绩说明会 

□新闻发布会            □路演活动 

□现场参观              □一对一沟通 

□其他         

参会单位 
人保资产、太平养老、中银基金、海通证券、德邦证券、华泰证券、财通

基金 

时间 2024 年 5 月 16 日 

地点 上海市清波路 58 号 

公司接待人员 

副总裁兼董事会秘书   蒋家智先生 

证券事务代表         李贞女士 

董事会办公室工作人员 

投资者关系活

动主要内容 

第一部分：公司情况介绍 

（一）公司业务情况介绍 

公司是一家以地产开发、运营和金融为主业，围绕房地产全产业链开

展相关业务布局的、特色化的综合性房地产集团，业务范围涵盖商品房开

发与销售、保障性租赁住房开发与运营、科技园区开发与运营、城市历史

风貌保护街区功能性开发、酒店建设与管理、配套餐饮、物业服务、商业

管理、不动产金融等。近年来，公司积极参与市场竞争，打造职业团队，

提升专业能力，开发、运营及金融各版块协同发展，基本形成了多元化、

差异化、市场化的经营格局。 

公司始终保持稳健经营的发展理念，合理安排中长期滚动投资计划，

聚焦城市更新、中高端住宅以及保障性租赁住房项目，积极关注上海中心

城区、“五大新城”、“长三角一体化”等公司优势领域的投资机会，谨

慎布局、稳步拓展。同时兼顾风险防范与规模扩张能力，强化风险防范， 

提升抗市场波动的能力。 

公司保障性租赁社区“城投宽庭”持续推进规模化运营，是公司快速

发展的板块。目前“城投宽庭”在营社区总数 7 个，已入市租赁房源累计

约 1.2 万套。其中，“城投宽庭·江湾社区”和“城投宽庭·光华社区”

作为首发基础设施项目，已于 2024 年 1 月 12 日成功发行了国泰君安城投



 

宽庭保障性租赁住房封闭式基础设施证券投资基金。 

（二）公司主要开发项目情况介绍 

（1）露香园二期项目：该项目已部分入市销售。露璟庭(B 地块)和香

境里(D1 高层）于 2024 年 3 月入市，共 262 套房源，截至 2024 年 5 月 15

日，已网签 199 套。其余地块待入市。 

（2）高阳新里项目：该项目于 2023 年 8 月入市，包含 127 套公寓和

4套联排，已基本售罄。 

（3）虹盛里（万安路）项目：该项目已有 451 套房源入市，处于销售

阶段。该项目还有 150 余套房源待入市。 

（4）大桥街道 94 街坊项目：该项目正在建设中，预计今年下半年入

市。 

（5）长宁青溪项目：该项目正在建设中，预计今年下半年入市。 

第二部分：提问与回答环节 

Q1:公司露香园二期项目的销售节奏? 

A:公司将根据目前项目推进计划，合理统筹规划，今明两年稳步推进

露香园二期项目上市销售。 

Q2:公司在两旧一村改造方面的参与情况? 

A:公司一直在积极参与两旧一村改造，参与过万安路、金山朱泾等两

旧一村改造项目。目前，两旧一村的相关政策在不断探索和变化。后续公

司将根据政策要求，同时充分考虑经济效益，持续关注和筹划相关项目。 

Q3:公司哪个项目计提减值，为什么会出现减值情况? 

A:公司在 2023 年年报中披露金山水尚华庭项目存货减值 2 亿。该项

目受到地理位置和房地产市场的影响，去化率较低，出现减值情况。后续

公司将通过加大宣传力度，拓宽销售渠道等方式进一步加快项目的销售去

化。 

Q4:公司城投宽庭社区达到可以发行 REITs 的条件需要多长时间? 

A:各个项目情况存在差异。发行 REITs 需要达到入住率等条件，与项

目地理位置、租金等有关。 

Q5:公司项目的结算计划? 

A:根据合同约定，公司露香园二期香境里(D1 高层）将于 2025 年 6 月

交付，露璟庭(B 地块)将于 2025 年 12 月交付，高阳新里将于 2025 年 3 月

交付。公司会合理统筹规划，加快推进各项目的建设工作，把握好各项目

的交付节奏。公司还将通过加大存量资产处置力度等措施，加快资金回笼。 

Q6:公司的融资结构及融资成本? 

A:公司在 2023 年年报中披露公司整体平均融资成本为 4.17%，以银行

贷款为主。公司于 2024 年 4 月成功发行 2024 年度第一期中期票据，发行

总额 26 亿元，发行利率 2.68%，期限 5年，开展上述中票发行工作将有助

于降低公司融资成本。后续，公司将综合考虑外部环境和自身资金需求，

平稳有序开展各项融资工作，优化债务结构，进一步降低融资成本。 

Q7:公司上海市外的项目情况? 

A:公司项目以上海市内为主，市外项目主要为黄山高铁新城项目，公

司结合政府和长三角一体化发展要求，投资该项目。 



 

附件清单 无 

注：公司严格遵守信息披露法律法规与投资者交流，如涉及公司战略规划等意向性目标，不

视为公司或管理层对公司业绩的保证或承诺，敬请广大投资者注意投资风险。 

 


