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江苏凤凰置业投资股份有限公司投资者关系活动记录表 

                                                      编号：2026-001 

投资者关系活动类

别 

□特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            √业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及人

员姓名 

线上参与凤凰股份 2025 年度暨 2026年第一季度业绩说

明会的投资者 

时间 2026年 05月 14日（星期四）下午 15:00-16:00 

地点 “约调研”微信小程序 

上市公司接待人员

姓名 

董事、总经理：李燕女士 

独立董事：陆金龙先生 

独立董事：尹东明先生 

副总经理、董事会秘书：毕胜先生 

副总经理、财务总监：王卿女士 

（如有特殊情况，参会人员将可能进行调整） 

投资者关系活动主

要内容介绍 

1、问：尊敬的管理层，您好！我是公司的个人投资者。

想请教三个问题：一是作为南京市属国企平台，公司在

新一轮国企改革背景下，是否有围绕主业的并购重组或

资产整合规划？二是公司对南京证券的股权投资，后续

是否有新的安排或深化协同的计划？三是对于地产、酒

店等低效资产，未来是否有优化处置、聚焦主业的打

算？谢谢管理层！ 

答：投资者您好！并购重组涉及公司的重大事项，公司

关于重大事项的披露将会严格遵守证监会的相关规定



在指定的媒体予以公告；关于南京证券，公司对其是财

务性投资，不涉及业务协同等其他安排；对于库存房地

产，公司将以市场需求为导向，积极探索营销新模式、

构建专业化新媒体内容体系，促销售；也会积极采用整

体转让、改造转型等多种方式加大商业办公去库存的力

度。感谢您的关注。 

2、问：请问公司大股东资产注入的承诺什么时候实施？

二级市场中小投资者利益如何保护？大股东长期失信

如何尽快改进？ 

答：投资者您好！关于大股东资产注入事项请关注公司

定期披露的相关公告。公司也将严格按照国家法律法规

和有关制度的规定，注重保护中小投资者利益，不断提

高上市公司质量，感谢您的关注。 

3、问：公司目前持有南京证券多少股份，有没有考虑过

根据市场行情来减持南京证券？ 

答：投资者您好！公司目前持有南京证券股份约 1.72亿

份，公司目前暂未有相关减持计划。感谢您的关注。 

4、问：公司目前所有项目都已经完成竣工了，请问未来

是否有参与土拍增加土地储备的计划? 

答：投资者您好！公司暂未有相关计划。未来公司将根

据土地市场情况及目标地块的相关调研结果决定是否

增加土地储备。感谢您的关注。 

5、问：2025年度、2026年的一季度公司都计提了大额

的资产减值准备，请问，计提完后的项目销售如何？如

果还是销售不好，是不是要继续计提？ 

答：投资者您好！关于项目销售情况请您关注公司已经

披露的定期报告中的相关内容。是否会继续计提，公司

将根据《企业会计准则》的相关规定，基于谨慎性原则，

于资产负债表日进行减值测试。感谢您的关注。 



6、问：目前公司房地产业务是否基本退出市场了？现在

也不拿地，新业务也没见开展到什么程度，不知道管理

层是否能与投资者沟通交流问题，长时间没有业绩是否

算没有尽责 

答：投资者您好！公司目前的主营业务仍为房地产开发，

在售项目有南京紫金和旭府、镇江和颐居等，南通、合

肥等地有在售在租办公物业，能源管理业务在有序推

进，也在积极探索城市更新业务。公司将定期召开业绩

说明会，就投资者所关心的问题进行沟通交流。感谢您

的关注。 

7、问：请问面对当前房地产市场的挑战，公司采取了哪

些措施来去库存？ 

答：投资者您好！对于在售楼盘，公司将以市场需求为

导向，积极探索营销新模式、构建专业化新媒体内容体

系，促销售；另一方面对于存量的商办物业，公司将采

用整体转让、改造转型等多种方式加大去库存的力度。

感谢您的关注。 

8、问：请问公司目前在售项目有哪些？销售情况如何？ 

答：投资者您好！公司目前在售项目主要有南京紫金和

旭府、镇江和颐居、宜兴怡然居，盐城、南通及合肥的

办公楼。具体销售及库存情况，请关注公司披露的定期

报告中的相关内容。感谢您的关注。 

9、问：请问公司目前股东人数是多少？ 

答：投资者您好！截至 2026年 3月 31日，公司的股东

人数约为 1.99万人，感谢您的关注。 

10、问：现在房子卖不动，价格也在阴跌。请问贵公司

对这些存货计提的减值是否充分？ 

答：投资者您好！公司根据《企业会计准则》的相关规

定，基于谨慎性原则，于资产负债表日进行减值测试，



根据减值测试结果进行计提。感谢您的关注。 

11、问：公司一直说要转型，也开展了能源管理业务，

请问目前这方面的业务成果如何？ 

答：投资者您好！公司目前已组建能源管理业务团队，

市场拓展业务也在积极推进中。感谢您的关注。 

12、问：公司 2025年为何计提了大额的资产减值？今年

还会继续提吗？ 

答：投资者您好！公司根据《企业会计准则》的相关规

定，基于谨慎性原则，于资产负债表日进行减值测试，

根据减值测试结果决定是否继续计提。感谢您的关注。 

13、问：目前国家正在大力推进城市更新计划，请问贵

公司是否已经参与到当地的一些业务中？ 

答：投资者您好！公司目前已经成立专业部门在研究相

关政策，并就相关项目进行追踪及市场调研，感谢您的

关注。 

14、问：公司在售楼盘能按期交付吗？ 

答：投资者您好！目前公司在售项目南京紫金和旭府项

目和镇江凤凰和颐居项目均已完成竣工验收工作。感谢

您的关注。 

15、问：公司股价长期破净，请问是否有回购增持计划

以提振市场信心？ 

答：投资者您好！公司 2026 年 3 月 6 日股票收盘价为

4.92元/股，近一期经审计的每股净资产为 4.86 元/股。

根据《上市公司监管指引第 10号—市值管理》的相关规

定所描述的关于公司长期破净情形，公司目前不属于该

种情形。公司暂未有回购增持计划。感谢您的关注。 

16、问：集团公司多年一直在寻找替代资产注入，还要

找多久？ 

答：投资者您好！关于大股东资产注入事项请关注公司



定期披露的相关公告。感谢您的关注。 

17、问：请问公司已经持续几年没有分红回馈广大投资

者了，今年是否能够分红？ 

答：投资者您好！公司会严格按照《上市公司监管指引

第 3号——上市公司现金分红》和《公司章程》的有关

规定，结合公司生产经营的实际情况，在确保公司稳健

经营与未来发展可持续的基础上对投资者进行回报。感

谢您的关注。 

18、问：贵公司是否有考虑采取相关措施提升 ESG评级

与相关治理能力？未来贵公司是否持续披露 ESG报告？ 

答：投资者您好！公司始终将可持续发展理念贯彻到企

业的日常经营管理中，积极履行环境责任、社会责任与

治理责任。公司也将持续披露 ESG报告，请投资者持续

关注公司后续信息披露文件！感谢您的关注。 

 

附件清单（如有）  

日期 2026年 05月 14日 

 


