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西安希格玛有限责任会计师事务所 
Xi’an Xigema Certified Public Accountant Firm Limited 

 
希会审字(2004)0555号 

审  计  报  告 
西安海星现代科技股份有限公司全体股东： 

 

我们审计了贵公司拟收购的西安海星房地产综合开发有限公司（以下简称该公司）2003

年12月31日资产负债表、2003年度的利润表和现金流量表。这些会计报表的编制是该公司管

理当局的责任，我们的责任是在实施审计工作的基础上对这些会计报表发表意见。 

我们按照中国注册会计师独立审计准则计划和实施审计工作，以合理确信会计报表是否不

存在重大错报。审计工作包括在抽查的基础上检查支持会计报表金额和披露的证据，评价管理

当局在编制会计报表时采用的会计政策和作出的重大会计估计，以及评价会计报表的整体反

映。我们相信，我们的审计工作为发表意见提供了合理的基础。 

我们认为，上述会计报表符合国家颁布的企业会计准则和《企业会计制度》的规定，在所

有重大方面公允反映了该公司2003年12月31日的财务状况以及2003年度的经营成果和现金

流量。 

 

 

 

西安希格玛有限责任会计师事务所            中国注册会计师： 刘  斌   

 

        中国    西安市                    中国注册会计师： 范敏华 

 

2004年5月10日 
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资产负债表 
                                                                                    企会01表 

编制单位：西安海星房地产综合开发有限公司     2003年12月31日                          单位：人民币元 

资        产 注释  行次 期末数 年初数 

流动资产：       

  货币资金 四.1 1 822,004.90 467,942.81

  短期投资  2     

  应收票据  3     

  应收股利  4     

  应收利息   5     

  应收帐款  6   1,285,824.18

  其他应收款 四.2 7 282,218.57 34,900,963.39

  预付帐款 四.3 8 1,550,000.00 1,549,140.00

  应收补贴款  9     

  存货 四.4 10 40,603,766.40 48,361,893.90

  待摊费用  11     

  一年内到期的长期债权投资  21     

  其他流动资产  24     

    流动资产合计  31 43,257,989.87 86,565,764.28

长期投资：       

  长期股投投资 四.5 32 25,000,000.00   

    其中：合并价差       

     其中：股权投资差额       

  长期债权投资  34     

    长期投资合计  38 25,000,000.00   

固定资产：       

  固定资产原价 四.6 39 642,600.05 645,923.58

    减：累计折旧 四.6 40 484,159.22 440,572.23

  固定资产净值 四.6 41 158,440.83 205,351.35

    减：固定资产减值准备  42     

  固定资产净额  43 158,440.83 205,351.35

  工程物资  44     

  在建工程  45     

  固定资产清理  46     

  固定资产合计  50 158,440.83 205,351.35

无形资产及其他资产：       

  无形资产  51     

  长期待摊费用  52     

  其他长期资产  53     

    无形资产及其他资产合计  60     

        

递延税项：       

  递延税款借项  61     

      资产总计  67 68,416,430.70 86,771,115.63
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资产负债表（续） 

                                                                                  企会01表 
编制单位：西安海星房地产综合开发有限公司      2003年12月31日                       单位：人民币元 

负 债 及 所 有 者 权 益 注释  行次 期末数 年初数 

流动负债：         

  短期借款  68   8,000,000.00

  应付票据  69     

  应付帐款 四.7 70 3,510,476.89 2,006,300.62

  预收帐款 四.8 71 12,000,000.00 23,164,546.00

  应付工资  72     

  应付福利费  73 386,852.53 399,460.53

  应付股利  74     

  应交税金 四.9 75 401,500.54 689,243.39

  其他应交款  80 62,874.00 -16,746.82

  其他应付款 四.10 81 1,827,368.29 2,233,324.75

  预提费用  82     

  预计负债  83     

  一年内到期的长期负债  86     

  其他流动负债  90     

         

     流动负债合计  100 18,189,072.25 36,476,128.47

长期负债：        

  长期借款  101     

  应付债券   102     

  长期应付款   103     

  专项应付款   106     

  其他长期负债   108     

     长期负债合计   110     

递延税项：         

   递延税款贷项   111     

     负债合计   114 18,189,072.25 36,476,128.47

少数股东权益         

股东权益：         

  股本 四.11 115 50,000,000.00 50,000,000.00

    减：已归还投资  116     

  股本净额 四.11 117 50,000,000.00 50,000,000.00

  资本公积  118     

  盈余公积 四.12 119 44,248.09 7,653.89

    其中：法定公益金  120 14,749.37 2,551.30

     未确认的投资损失        

  未分配利润 四.13 121 183,110.36 287,333.27

  股东权益合计   122 50,227,358.45 50,294,987.16

     负债和股东权益总计   135 68,416,430.70 86,771,115.63
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资产减值准备明细表 
                                                                                   会企01表附表1 

编制单位：西安海星房地产综合开发有限公司          2003年度                                单位：人民币元 

本期减少数 

    项        目  年初余额 本年增加数 因资产价值回升

转回数 

其他原因

转出数 
合计 
年末余额

一、坏帐准备合计 370,088.76 -356,913.78 × ×   13,174.98 

        其中：应收帐款 12,988.12 -12,988.12 × ×     

              其他应收款 357,100.64 -343,925.66 × ×   13,174.98 

二、短期投资跌价准备合计             

        其中 ：股票投资             

               债券投资             

三、存货跌价准备合计             

        其中：库存商品              

              原材料             

 四、长期投资减值准备合计             

         其中：长期股权投资             

               长期债券投资             

五、固定资产减值准备合计             

        其中：房屋、建筑物             

              电子设备             

 六、无形资产减值准备             

        其中：专利权             

               商标权             

 七、在建工程减值准备             

 八、委托贷款减值准备              

 九、总计 370,088.76 -356,913.78       13,174.98 
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利   润   表 
                                                                                   企会02表 

编制单位:西安海星房地产综合开发有限公司      2003年度                          单位:人民币元 

 注释 行次 金     额 

一、主营业务收入 四.14 1 11,164,546.00 

        减：主营业务成本 四.14 2 7,918,000.50 

        主营业务税金及附加   3 614,050.03 

二、主营业务利润   4 2,632,495.47 

     加：其他业务利润   5 

         营业费用   6 432,759.83 

         管理费用    7 1,806,815.30 

         财务费用 四.15 8 367,209.51 

三、营业利润   9 25,710.83 

     加：投资收益   10 

         补贴收入   11 

         营业外收入   12 

     减：营业外支出   13 

四、利润总额   14 25,710.83 

         减：所得税   15 93,339.54 

             少数股东损益   18 

五、净利润   19 -67,628.71 

 

 

补充资料： 

项          目 注释 行次 金     额 

1、出售、处置部门或被投资单位所得收益   1 

2、自然灾害发生的损失   2 

3、会计政策变更增加（或减少）利润总额   3 

4、会计估计变更增加（或减少）利润总额   4 

5、债务重组损失   5 

6、其他   6 
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利 润 分 配 表 

                                                                             企会02表附表1 

编制单位:西安海星房地产综合开发有限公司      2003年度                          单位:人民币元 

  注释 行次 金     额 

一、净利润  1 -67,628.71 

       加：年初未分配利润  2 250,739.07 

       其他收入  3 

二、可供分配的利润  4 183,110.36 

    减：提取法定盈余公积  5 

        提取法定公益金  6 

        提取职工奖励及福利基金  7 

        提取储备基金  8 

        提取企业发展基金  9 

        利润归还投资  10

三、可供投资者分配的利润  11 183,110.36 

     减：应付优先股股利  12

        提取任意盈余公积  13

        应付普通股股利  14

        转作资本（或股本）的普通股股利  15

四、未分配利润  16 183,110.36 
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现 金 流 量 表 
 

                                                                                       企会03表 
编制单位:西安海星房地产综合开发有限公司        2003年度                             单位:人民币元 

项                            目 注释 行次 金  额 

一、经营活动产生的现金流量：    

    销售商品、提供劳务收到的现金  1 1,298,812.30 

    收到的税费返还   3 

    收到的其他与经营活动有关的现金 四.16 8 35,368,626.94 

现金流入合计  9 36,667,439.24 

    购买商品、接受劳务支付的现金  10 160,733.00 

    支付给职工以及为职工支付的现金  12 742,140.00 

    支付的各项税费  13 947,337.05 

    支付的其他与经营活动有关的现金  18 1,037,681.12 

现金流出小计  20 2,887,891.17 

    经营活动产生现金流量净额   21 33,779,548.07 

二、投资活动产生的现金流量：    

    收回投资所收到的现金  22

    取得投资收益所收到的现金  23

    处置固定资产、无形资产和其他长期资产而收回的现金净额   25

    收到的其他与投资活动有关的现金  28

现金流入小计  29

    购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金  30 58,276.47 

    投资所支付的现金  31 25,000,000.00 

    支付的其他与投资活动有关的现金  35

 现金流出小计  36 25,058,276.47 

     投资活动产生的现金流量净额  37 -25,058,276.47 

三、筹资活动产生的现金流量：    

    吸收投资所收到的现金  38

            其中：子公司吸收少数股东权益性投资所收到的现金    

    借款所收到的现金  40

    收到的其他与筹资活动有关的现金  43

现金流入小计  44

    偿还债务所支付的现金    8,000,000.00 

    分配股利、利润或偿付利息所支付的现金    367,209.51 

        其中：子公司支付少数股东股利    

     支付的其他与筹资活动有关的现金    

现金流出小计  53 8,367,209.51 

      筹资活动产生的现金流量净额  54 -8,367,209.51 

四、汇率变动对现金的影响  55

五、现金及现金等价物净增加额   56 354,062.09 
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                   补 充 资 料                     注释 行次 金 额 
1.将利润调节为经营活动现金流量：       

   净利润     -67,628.71 

   加：少数股东损益     

           计提的资产减值准备     -356,913.78 

           固定资产折旧     105,186.99 

           无形资产摊销     

           长期待摊费用摊销     

           待摊费用减少（减：增加）     

           预提费用增加（减：减少）     

           处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损
失（减：收益）     

           固定资产报废损失     

           财务费用     367,209.51 

           投资损失（减：收益）     

           递延税款贷项（减：借项）     

           存货的减少（减：增加）     7,758,127.50 

           经营性应收项目的减少（减：增加）     36,260,622.78 

           经营性应付项目的增加（减：减少）     -10,287,056.22 

           其他     

    经营活动产生的现金流量净额     33,779,548.07 

 2.不涉及现金收支的投资和筹资活动：     

     债务转为资本     

     一年内到期的可转换公司债券     

     融资租入固定资产     

 3.现金及现金等价物净增加情况：     

    现金的期末余额     822,004.90 

    减：现金的期初余额      467,942.81 

    加：现金等价物的期末余额     

    减：现金等价物的期初余额     

    现金及现金等价物净增加额     354,062.09 
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会 计 报 表 附 注 

   一、公司概况  

西安海星房地产综合开发有限公司（以下简称“本公司”）系依照《中华人民共和国公司

法》、由西安海星科技实业(集团)有限公司与陕西海星连锁超级市场有限责任公司共同出资组

建的有限责任公司。公司成立于1992年，注册资金为2000万元，其中西安海星科技实业(集

团)有限公司投资1900万元，占95％；陕西海星连锁超级市场有限责任公司投资100万元，

占5％。2001年公司注册资金由2000万元增至5000万元，增资后西安海星科技实业(集团)

有限公司投资4900万元，占98％；陕西海星连锁超级市场有限责任公司投资100万元，占2

％。本公司主要从事房地产开发、销售；通讯器材（除专项审批）、电子计算机、建筑材料、

装饰材料销售；技术咨询、人才培训等。 

二、主要会计政策、会计估计和合并会计报表的编制方法 

1、会计制度 

本公司执行《企业会计制度》。 

2、会计年度 

本公司的会计年度为公历1月1日至12月31日。 

3、记帐本位币 

本公司以人民币为记帐本位币。 

4、记帐原则和计价基础 

本公司采用借贷记帐法，按权责发生制原则核算，以实际成本为计价基础。 

5、外币业务的核算方法 

对发生的外币经济业务，采用当日中国人民银行公布的市场汇价折合人民币记帐，期末

对外币性项目的外币余额以12月31日中国人民银行公布的市场汇价进行调整，汇兑损益计

入当期财务费用。 

6、外币会计报表的折算方法 

对于境外子公司以外币表示的会计报表和境内子公司采用与母公司记帐本位币以外的

货币编报的会计报表，按照以下规定，将其会计报表各项目的数额折算为母公司记帐本位币
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表示的会计报表，并以折算为母公司记帐本位币后的会计报表编制合并会计报表。 

⑴、资产负债表 

    A、所有资产、负债类项目均按照合并会计报表决算日的市场汇率折算为母公司记帐本位

币。 

B、所有者权益类项目除“未分配利润”项目外，均按照发生时的市场汇率折算为母公

司记帐本位币。 

C、“未分配利润”项目以折算后的利润分配表中该项目的数额作为其数额列示。 

⑵、利润及利润分配表 

A、利润表所有项目和利润分配表中有关反映发生额的项目按合并会计报表 

的会计期间的平均汇率折算为母公司记帐本位币。 

B、利润分配表中“净利润”项目，按折算后利润表该项目的数额列示。 

C、利润分配表中“年初未分配利润”项目，以上一年折算后的期末“未分配利润”项

目的数额列示。 

D、利润分配表中“未分配利润”项目，按折算后的利润分配表中的其他各项目的数额

计算列示。 

⑶、现金流量表 

  A、 现金流量表所有项目除“现金及现金等价物净增加额”外，均按照合并会计报表的

会计期间的平均汇率折算为母公司的记帐本位币。 

   B、现金流量表中的“现金及现金等价物净增加额”项目按照合并会计报表决算日市场汇

率折算为母公司的记帐本位币。 

7、现金等价物的确定标准 

本公司将期限短、流动性强、易于转换为已知金额现金，价值变动风险很小的投资确定

为现金等价物。 

8、短期投资核算方法 

短期投资按实际成本计价，投资收益按公司出售股票、债券或到期收回债券，实际收到

的金额与原投资实际成本的差额确认。 

    本公司年末采用单项短期投资帐面价值与市价孰低的原则计提短期投资跌价准备。 
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9、坏帐核算方法 

（1）坏账的确认标准： 

①因债务人破产或死亡，以其破产财产或遗产清偿后仍无法收回的应收款项； 

②因债务人逾期未履行偿债义务超过三年仍然不能收回的应收款项； 

③有证据表明债务人资不抵债、现金流量严重不足、发生严重自然灾害等导致停产而在短

时间内无法偿付的应收款项； 

    以上确实不能收回的应收款项，股东大会或董事会批准批准后，作为坏账核销。 

（2）坏账采用备抵法核算。除一些特殊事项外，应收款项（包括应收账款和其他应收款）

坏帐准备按账龄分析法计提，具体比例如下： 

账  龄 计提比例 

1年以内 1% 

1—2年 5% 

2—3年 10% 

3—4年 15% 

4—5年 20% 

5年以上 50% 

10、存货核算方法 

存货分为库存材料、库存设备、开发成本、开发成品、低值易耗品、开发间接费用等，

均采用实际成本计价，存货采用永续盘存制。各项存货发出时, 采用加权平均法计算，低值

易耗品领用时采用一次摊销法。 

本公司年末按存货帐面价值与可变现净值孰低法计提存货跌价准备。存在以下一项或若

干项情形的，全额计提存货跌价准备。 

⑴、已毁损的存货。 

⑵、已霉烂变质的存货。 

⑶、已过期不可退货的存货。 

⑷、生产中已不再需要，并且无转让价值的存货。 

⑸、其他足以证明已无使用价值和转让价值的存货。 

11、长期投资核算方法 

    长期股权投资核算方法：股权投资占被投资企业有表决权资本总额20%以下，或虽占被
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投资企业有表决权资本总额20%以上，但不具有重大影响时，采用成本法核算；股权投资占

被投资企业有表决权资本总额20%以上，或虽不足20%，但具有重大影响时，采用权益法核算。

长期投资以确认的价值计价。年末，按应分享或应分担被投资单位实现的净利润或净亏损，

确认投资收益或投资损失。对股权投资差额，在年末分期平均摊销，计入损益，股权投资差

额的摊销期限，合同规定了投资期限的，按合同规定的投资期限摊销；没有规定投资期限的，

借方差额按不超过10年期限摊销，贷方差额按不低于10年期限摊销。 

    长期债权投资核算方法：长期债权投资，按实际支付的价款记帐，若实际支付的价款中

含有债权利息的，将这部分利息记入“长期债权投资--应计利息”。债权投资的溢价或折价

采用直线法摊销。 

本公司年末根据被投资单位的实际财务状况估计未来可收回的投资金额，将可收回金额

低于投资帐面价值的差额，计提长期投资减值准备。发生下列情况之一时，全额计提长期投

资减值准备。 

⑴、该项投资已暂停交易，并且预计今后也不可能再交易。 

⑵、被投资企业已资不抵债，并且预计今后也没有赢利的希望。 

⑶、被投资企业已进行清理整顿、清算或出现其他不能持续经营的迹象。 

⑷、影响被投资企业经营的政治或法律环境发生较大变化，导致被投资企业出现巨额亏

损，并且在短期内难以恢复。 

⑸、由于被投资企业所在行业的生产技术或竞争者数量发生变化 ，被投资企业已经失

去竞争能力 ，从而导致其财务状况和现金流量严重恶化，并且在短期内难以改变。 

⑹、其他有充分证据表明该项投资实质上已经不能给本公司带来经济利益的情况。 

12、固定资产计价和折旧方法 

本公司固定资产为使用期限超过一年且单位价值在2000元以上的房屋建筑物、机器设

备、运输工具及其他设备等。购入的固定资产，以实际支付的买价、包装费、运输费、安装

成本、交纳的有关税金等记帐；自行建造的固定资产，按建造过程中实际发生的全部支出记

帐；投资者投入的固定资产，按评估确认的价值记帐；融资租入的固定资产，按租赁协议确

定的设备价款、发生的运输费、途中保险费、安装调试费等支出记帐；在原有固定资产基础

上进行改建、扩建的，按原有固定资产的价值，加上由于改建、扩建而发生的支出，减改建、
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扩建过程中发生的变价收入记帐；盘盈的固定资产，按重置完全价值记帐；接受捐赠的固定

资产，按同类资产的市场价格，或根据提供的有关凭据记帐。固定资产折旧采用平均年限法，

各类固定资产的折旧年限、折旧率和残值率列示如下： 

 

固定资产类别 估计经济使用年限 残值率 年折旧率

房屋建筑物 30-40年 3 3.23-2.42  

机器设备 5-8年 3 19.40-12.13 

运输设备 5-8年 3 19.40-12.13 

其他 5-8年 3 19.40-12.13 

    本公司定于年末对固定资产进行全面检查，如果由于市价持续下跌，或技术陈旧、损坏、

长期闲置等原因导致其可收回金额低于帐面价值的，按单项计提固定资产减值准备。如果存

在下列情况之一的，按该项固定资产帐面价值全额计提固定资产减值准备。 

⑴、长期闲置不用 ，在可预见的未来不会再使用，并且已无转让价值的固定资产。 

⑵、由于技术进步等原因，已不可使用的固定资产。 

⑶、虽然固定资产尚可使用，但使用后产生大量不合格品的固定资产。 

⑷、已遭毁损，以至于不再具有使用价值和转让价值的固定资产。 

⑸、其他实质上已经不能再给本公司带来经济利益的固定资产。 

13、在建工程核算方法 

按固定资产新建、扩建等发生的实际支出确认在建工程；工程借款利息和汇兑损失在尚

未交付使用之前，计入在建工程,工程完工交付使用后,确认为固定资产。 

本公司定于年末对在建工程进行全面检查，存在以下一项或若干项情况的，计提在建工

程减值准备。 

⑴、长期停建并且预计未来3年内不会重新开工的在建工程。 

⑵、所建项目无论在性能上还是在技术上已经落后，并且给本公司带来的经济利益具有

很大的不确定性。 

⑶、其他足以证明在建工程已经发生减值的情形。 

14、借款费用的会计处理方法 
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本公司除为固定资产建设项目专门借款所发生的借款费用外，其他借款费用均应于发生

当期确认为财务费用，直接记入当期损益。 

本公司为固定资产建设项目专门借款所发生的借款费用，在固定资产达到预定可使用状

态前发生的，予以资本化。如果某项固定资产的购建活动发生非正常中断，并且中断时间连

续超过3个月的，暂停借款费用资本化，并将中断期间发生的借款费用确认为财务费用。在

工程项目达到预定可使用状态后发生的，作为财务费用计入当期损益。 

15、无形资产计价及摊销方法 

购入的无形资产，以实际支付的价款作为入帐价值；通过非货币性交易换入的无形资产，

其入帐价值按《企业会计准则—非货币性交易》的规定确定；投资者投入的无形资产，以投

资者各方确认的价值作为入帐价值；通过债务重组取得的无形资产，其入帐价值按《企业会

计准则—债务重组》的规定确定；接受捐赠的无形资产，其入帐价值分别以下情况确定：①、

捐赠方提供有关凭据的，按凭据上标明的金额加上应支付的相关税费确定。②、捐赠方没有

提供有关凭据的，按如下顺序确定：同类或类似无形资产存在活跃市场的，参照其市场价格

以估计的金额加上应支付的相关税费确定。同类或类似无形资产不存在活跃市场的，按该接

受捐赠的无形资产的预计未来现金流量现值确定；自行开发并依法申请取得的无形资产，其

入帐价值按依法取得时发生的注册费、律师费等费用确定，依法申请取得前发生的研究与开

发费用，于发生时确认为当期费用。 

无形资产在确认后发生的支出，在发生时确认为当期费用。 

无形资产的摊销，合同规定了受益年限的，按不超过受益年限的期限摊销；合同没有规

定受益年限而法律规定了有效年限的，按不超过法律规定的有效年限摊销，经营期短于有效

年限的，按不超过经营期的年限摊销；合同规定了受益年限，法律也规定了有效年限，按受

益年限与有效年限二者之间较短者摊销；合同没有规定受益年限，且法律也没有规定有效年

限的，按不超过10年的期限摊销。 

本公司定于年末检查各项无形资产预计带来未来经济利益的能力，当存在以下一项或若干

项情况时，计提无形资产减值准备。 

⑴、某项无形资产已被其他新技术等所替代，使其为本公司创造经济利益的能力受到重

大不利影响。 
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⑵、某项无形资产的市价在当期大幅下跌，在剩余摊销年限内预期不会恢复。 

⑶、某项无形资产已超过法律保护期限，但仍然具有部分使用价值。 

⑷、其他足以证明某项无形资产实质上已经发生减值的情形。 

当存在以下一项或若干项情况时，本公司将无形资产帐面价值全部转入当期损益。 

⑴、某项无形资产已被其他新技术等所替代，并且该项无形资产已无使用价值和转让价

值。 

⑵、某项无形资产已超过法律保护期限，并且已不能为本公司带来经济利益。 

⑶、其他足以证明某项无形资产已经丧失了使用价值和转让价值的情形。 

16、长期待摊费用摊销方法 

固定资产大修理支出在大修理间隔期平均摊销；租入固定资产改良支出在租赁期限与租

赁资产尚可使用年限两者孰短的期限内平均摊销；一年以上其他待摊费用在受益期内平均摊

销；筹建期发生的费用在开始生产经营的当月起一次记入开始生产经营当月的损益。 

17、应付债券的核算方法 

按实际发生数计价。发生的溢价和折价在债券存续期间，采用直线法，分期摊销。 

18、收入确认原则 

本公司销售商品的收入，在下列4项条件均能满足时予以确认。 

⑴、本公司已将商品所有权上的主要风险和报酬转移给购货方。 

⑵、本公司既没有保留通常与所有权相联系的继续管理权，也没有对已出售的商品实施

控制。 

⑶、与交易相关的经济利益能够流入企业。 

⑷、相关的收入和成本能够可靠的计量。 

本公司提供劳务，在下列条件予以确认： 

在同一会计年度内开始并完成的劳务，则在完成劳务时确认收入，如劳务的开始和完成

分属不同会计年度，在提供劳务交易的结果能够可靠估计的情况下，则在资产负债表日按完

工百分比法确认相关的劳务收入。 

他人使用本公司资产，在下列2项条件均能满足时，确认收入： 

⑴、与交易相关的经济利益能够流入企业； 
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⑵、收入的金额能够可靠的计量； 

19、所得税的会计处理方法 

由于永久性差异造成本公司税前会计利润与应税所得之间的差异，在会计处理上采用应

付税款法；由于时间性差异造成的本公司税前会计利润与应税所得之间的差异，在会计处理

上采用纳税影响会计法—递延法。 

20、合并会计报表编制方法 

合并会计报表是以母公司和纳入合并范围的子公司的会计报表和其他有关资料为依据，

合并各项目数额编制而成。 

    ⑴、合并范围为本公司拥有过半数以上（不包括半数）权益性资本的子公司。 

    ⑵、按照财政部财会字（95）第11号文《关于印发(合并会计报表暂行规定)的通知》

的要求,在合并会计报表时对以下事项进行抵销： 

    A、本公司权益性投资与纳入合并范围子公司所有者权益中的有关部分。 

    B、本公司与纳入合并范围子公司之间的债权与债务项目。 

    C、本公司与纳入合并范围子公司之间的内部销售。 

    D、本公司与纳入合并范围子公司之间未实现的内部销售。 

    ⑶、在合并会计报表时，对纳入合并范围子公司的会计政策与母公司不一致的方面，按

母公司会计政策进行调整。 

三、税项 

税种                     计税依据                 税 率     

营业税                  主营业务收入              5%,3% 

城市建设维护税          增值税、营业税            7%,1% 

教育费附加              增值税、营业税               3% 

企业所得税              应纳税所得额                33% 

 

四、会计报表主要项目注释(单位:人民币元) 

1、货币资金    
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    项    目     2003-12-31  

现  金  2,379.80

银行存款  819,625.10

合   计           822,004.90

 

2、其他应收款  

 2003-12-31  
帐  龄 

 金   额  比例(%)  坏帐准备 

1年以内  181,117.35 61.31 1,811.17 

1-2年  1,276.20 0.43 63.81 

2-3年  113,000.00 38.26 11,300.00 

3-4年   

4-5年    

5年以上   

合  计  295,393.55  100.00 13,174.98 

 

注： 

截止2003年12月31日，其他应收款中无应收持有本公司5%以上股份的股东单位欠款。 

3、预付帐款  

 2003-12-31 
帐  龄 

 金 额 比例(%)  

1年以内  1,550,000.00 100.00

1-2年  

2-3年  

3年以上  

合  计  1,550,000.00  100.00

    注： 

预付帐款中无预付持有本公司5%以上股份的股东单位款项。 

4、存货 

2003-12-31 
项   目 

           金  额 跌价准备  

库存材料 

材料成本差异  
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开发产品 8,518,476.00  

开发成本 32,080,420.40  

开发间接费用 4,870.00  

合  计 40,603,766.40

 

 

5、长期股权投资 

  本期权益增减 累计权益增减  被投资单 

位名称 
年初数 

投资成本 权益调整 投资成本 权益调整  
年末数 

西安海星置业投

资有限公司 
  25,000,000.0

0

   25,000,000.00

      

合  计   25,000,000.0    25,000,000.00

 

注:2003 年经董事会决议通过，本公司与西部信托投资有限公司、西安海星现代科技股

份有限公司和西安海星科技投资控股（集团）有限公司联合投资设立了西安海星科技投资置

业有限公司。本公司投资2500万元，占其注册资金的16.67%。 

6、固定资产及累计折旧  

固定资产原值：  年初数 本年增加 本年减少 年末数 

房屋建筑物     

运输设备  367,888.83  61,600.00  306,288.83

其它设备    

电子、通讯设备  278,034.75 58,276.47   336,311.22

    

  小  计  645,923.58 58,276.47 61,600.00  642,600.05

累计折旧：    

房屋建筑物    

运输设备  250,929.90 37,122.21 61,600.00  226,452.11

其它设备    

电子、通讯设备  189,642.33 68,064.78      257,707.11

    

  小  计     440,572.23  105,186.99 61,600.00  484,159.22

固定资产净值  205,351.35    158,440.83
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7、应付帐款 

截止2003年12月31日，应付帐款的余额为3,510,476.89元，无欠持有本公司5%以上

股份的股东单位款项。 

8、预收帐款 

截止 2003年 12月 31日，预收帐款的余额为 12,000,000.00元，无收欠持有本公司 5%

以上股份的股东单位款项。 

    9、应交税金   

 税  种     2003-12-31  

营业税 304,800.00  

企业所得税 93,339.54  

房产税  

个人所得税 3,361.00  

合  计 401,500.54

     10、其他应付款 

截止2003年12月31日，其他应付款的余额为1,827,368.29元，其中应付持有本公司

5%以上股份的股东单位款项如下： 

单位名称                            金 额           款项性质 

西安海星科技投资控股(集团)有限公司   1,033,386.22         暂收款                       

11、股本                                                    

投资人 投 资 额      投资比例 

西安海星科技投资控股(集团)有限公

司 
49,000,000.00 98.00％

陕西海星连锁超级市场有限责任公司 1,000,000.00 2.00％

合  计 50,000,000.00 100.00%

    12、盈余公积   

项   目     期初数 本期增加 本期减少     期末数 

法定盈余公积金  29,498.72   29,498.72

法定公益金  14,749.37   14,749.37

合  计  44,248.09   44,248.09
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    13、未分配利润 

   项    目      2003年度  

期初未分配利润 250,739.07  

加：本年净利润 -67,628.71  

减：提取的法定盈余公积金   

提取的法定公益金   

      

期末未分配利润  183,110.36  

14、主营业务收入及成本 

 2003年度  
项   目 

 主营业务收入 主营业务成本  

房地产销售  11,164,546.00 7,918,000.50  

    15、财务费用  

 2003年度  

利息支出  366,272.01 

减：利息收入  9,465.38 

汇兑损益   

银行手续费  10,402.88 

合  计  367,209.51 

16、收到的其他与经营活动有关的现金 

本公司2003年度收到的其他与经营活动有关的现金为35,368,626.94元，是指本期收回其

他应收款中的暂借款项。 

五、关联方关系及其交易 

1．存在控制关系的关联方情况 

⑴ 存在控制的关联方 

企业名称  
与本企业 

关系 
 
经济性质

或类型
注册地址 注册资本 主要经营范围 

法定代

表人

西安海星科技投资控股

（集团）有限公司  股东 有限责任 西安市 10000万元 实业投资 荣海 
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陕西海星连锁超级市场有

限公司 
 股东 有限责任 西安市 3000万元 商品销售； 荣山 

西安海星现代科技股份有

限公司 
 同受一方控制 股份公司 西安市 21780万元 计算机软硬件的开发、销售 荣海 

     

   ⑵ 控制关系的关联方的注册资本及其变化 

企业名称 期初数 本期增加 本期减少  期末数 

西安海星科技投资控股

（集团）有限公司 
10000万元   10000万元

陕西海星连锁超级市场有

限公司 

 3000万元    3000万元

西安海星现代科技股份有

限公司 

 21780万元    21780万元

    

    六、承诺事项 

    本公司截止资产负债表日无需要披露的重大承诺事项。 

七、资产负债表日后事项 

本公司无需要披露的资产负债表日后事项。 

八、其他重要事项 

本公司无需要披露的其他重要事项。 

 

 

 

 

 

                             

西安海星房地产综合开发有限公司 

                                  2004年5月10日 
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西部证券股份有限公司关于 

西安海星现代科技股份有限公司关联交易 

之 

独立财务顾问报告 
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 一、释义 

除非另有特别说明，以下简称在本报告中含义如下： 

海星科技：指西安海星现代科技股份有限公司 

海星集团：指西安海星科技投资控股(集团)有限公司 

海星房地产：指西安海星房地产综合开发有限公司 

独立财务顾问：指西部证券股份有限公司 

审计机构：指西安希格玛有限责任会计师事务所 

股权转让：指海星集团将其持有的海星房地产98%的股权全部转让给海星科技 

元：指人民币元 

二、序言 

西部证券股份有限公司接受海星科技委托，担任本次海星科技关联交易的独立财务顾

问。本财务顾问报告是以《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上海证券

交易所股票上市规则（2001 年修订本）》等有关法律、法规、规章的规定为依据，根据海星

科技提供的与关联公司签订的上述关联交易协议以及其他有关资料，经过审慎调查，本着独

立、客观、公正的原则出具的，旨在对海星科技本次关联交易做出客观、公正的评价，以供

董事会、投资者及有关各方参考。 

海星科技已向本独立财务顾问保证，其所提供的出具本独立财务顾问报告涉及的一切书

面材料、文件或口头证言真实、准确、完整，并对其真实性、准确性、完整性负责。本财务

顾问对有关各方和其他中介机构所提供的有关文件已认真审阅并充分了解，对本次关联交易

进行了调查，但未参与有关协议条款的磋商。对本次关联交易提出的意见是在假设本次关联

交易事项各方当事人均按有关协议条款全面履行其所有责任的基础上提出的。 

本财务顾问特别声明如下： 

1、本财务顾问与本次关联交易各方当事人除本事项外无其他利益关系； 

2、 本财务顾问仅就本次关联交易基本情况及其是否符合公司及全体股东之利益发表意

见，并不对审计报告及其结论发表意见； 

3、 本财务顾问没有委托和授权任何其他机构和个人提供未在本报告中列载之信息和对
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本报告做任何解释或者说明。 

三、本次关联交易当事人基本情况及相互关系 

（一）海星科技 

海星科技系依照《中华人民共和国公司法》，经西安市人民政府【市政函[1998]33 号】

批准，由西安凯卓工贸有限责任公司变更为股份有限公司并更名而成立。1999 年5 月21 日，

经中国证券监督管理委员会【证监发行字[1999]53 号】批准，并经上海证券交易所同意，通

过上海证券交易所系统于 1999年 5 月 26 日采用上网定价发行方式向社会公开发行 A 股股

票 6800 万股，于 1999年 6月 11日在上海证券交易所上市。本公司主要从事计算机硬件产

品的开发、生产和销售；软件开发、系统集成及网络工程；电子通讯器材及设备、其他高新

技术产品的投资和开发生产、销售及技术服务，房地产开发及物业管理。公司现注册资本：

21780万元，法定代表人：荣海，注册地址：陕西省西安高新技术产业开发区科技二路62号。 

（二）海星集团 

海星集团成立于 1992 年，公司法定代表人：荣海，注册资本：10000 万元人民币，注

册地址：陕西省西安高新技术产业开发区科技二路62号，是以投资计算机产业、生物制药、

现代饮品、超级市场为主，并横跨众多生产经营领域的现代化集团公司。 

（三）海星房地产 

海星房地产成立于1992年，最初注册资金为2000万元， 2001年公司注册资金增至5000

万元，其中海星集团投资 4900万元，占 98％。公司法定代表人：荣海，注册地址：西安市

高新区科技二路62号，公司主要从事房地产开发、销售；通讯器材（除专项审批）、电子计

算机、建筑材料、装饰材料销售；技术咨询、人才培训等。 

公司现具有房地产二级开发资质，是我国首批荣获“中国房地产信誉AAA级单位”，曾开

发完成了“海星智能广场”、“海星现代饮品基地”、“西安海星电脑基地”等项目，其中“海

星智能广场”被陕西省、西安市有关部门列为样板工程，在1999年被评为“西安市民心目中

的明星楼盘”。目前，公司正在筹建西安市北郊未央湖旅游度假村内的未央湖项目。 

（四）相互关系 

海星集团持有海星科技31.76%的股权，是海星科技的第一大股东和实质控制人； 

海星集团持有海星房地产98%的股权，是海星房地产的控股股东。 
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四、本次关联交易的主要内容 

（一）基准日：2003年12月31日。 

（二）协议生效日：海星科技股东大会通过本次股权购买方案日。  

（三）交易双方：海星科技与海星集团。 

（四）本次交易概述： 

根据交易双方签署的《股权转让协议》，海星科技将用货币资金收购海星集团持有的海星房地

产98%的股权，海星集团同意转让该部分股权，转让价格为经具有证券从业资格会计师事务所审

计后的净资产值。 

经西安希格玛有限责任会计师事务所审计（希会审字(2004)0555号审计报告），截止2003年

12月31日, 海星房地产的净资产值为50,227,358.45元，海星集团持有98%的股权相应金额为

49,222,811.28元。经交易双方协商，海星科技拟以49,222,811.28元的账面净值作价收购海星

集团持有的海星房地产98%股权。本次股权转让完成后, 海星科技将加快在房地产领域的发展步

伐，培育新的利润增长点。 

（五）本次交易的动因 

1、解决海星科技与海星集团之间的同业竞争和关联交易问题。 

由于海星集团控股98%的海星房地产与海星科技控股83.33%的西安海星科技投资置业有限公

司存在业务重叠，故在一定范围内形成了同业竞争。为理顺海星科技目前的投资及管理运营关系，

减少同业竞争，避免双方今后在房地产开发上可能存在的关联交易，故实施本次股权收购。 

2、提升海星科技在房地产业务方面的综合实力，增强其可持续发展能力。 

随着市场竞争的加剧，海星科技适时调整了产业结构，增加了房地产开发及物业管理业务。

为快速提升海星科技在房地产业务的综合开发实力，积极稳妥地推进现有地产项目的开发和运作，

对海星房地产实施股权收购可引进其成熟的房地产开发管理团队，利用其现有的房地产开发资质，

加快海星科技在房地产领域的发展步伐，培育新的利润增长点，增强可持续发展能力。 
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（六）本次交易定价原则 

本次交易的定价以具有证券从业资格的审计机构审计后的公司净资产为基础确定。 

五、关联交易遵循的原则 

（1）遵守相关法律、法规、政策及有关规定； 

（2）公开、公平、公正； 

（3）有利于上市公司未来发展； 

（4）诚实信用、协商一致； 

（5）保护非关联股东的利益。 

六、独立财务顾问意见 

（一）主要假设 

1、交易各方诚实信用，提供的资料具备真实性、准确性、完整性和及时性；  

2、本次关联交易有关的审计报告客观、真实、完整； 

3、本次资产收购不存在其他障碍，能如期完成； 

4、国家现行的有关法律、法规及政策无重大变化； 

5、海星科技的公司章程、内部控制制度、主要高级管理人员的变化对本次关联交易无重

大影响； 

6、海星科技目前执行的税收政策不变； 

7、无其他不可预测及不可抗力因素造成重大不利影响。 

（二）对本次关联交易的评价 

（1）必要性 

A、 本次股权转让可有效解决目前交易双方在房地产开发业务上存在的同业竞争问题； 

B、 有利于海星集团内部资源的整合，理顺投资与管理关系，快速提升海星科技在房地

产开发业务上的综合实力； 

C、 可通过资本市场拓宽房地产开发业务的资金渠道。 

（2）合法性 

A、本次资产收购的交易双方已根据有关规定签署了《股权转让协议》； 
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B、本次交易的定价以经具有证券从业资格的审计机构出具的审计报告为依据；  

C、根据交易双方的承诺，交易各方对交易资产拥有合法的所有权和处置权,同时承诺在

该等资产上不存在产权纠纷或潜在争议，不存在被质押、抵押、留置或其他重大争议的情况。 

（3）公平性 

本次股权转让的定价以经审计后的净资产价值为基础,为此交易方聘请了具有证券从业

资格的审计机构对本次受让的公司进行了整体审计，交易定价的过程是公平的,交易的结果没

有损害非关联股东的利益。 

综上所述,我们认为本次资产收购体现了公开、公平、公正的原则，交易的定价遵循了市

场化原则。通过此次股权转让,对提升海星科技在房地产开发业务的综合实力，加快其房地产

业务的发展速度并形成新的利润增长点有着一定的积极作用。 

七、提醒董事会、股东及投资者特别注意的问题 

作为本次关联交易的财务顾问，我们提请海星科技董事会、股东和广大投资者注意以下

问题： 

（一）由于海星房地产其余2%的股权是由海星科技控股95%的子公司——陕西海星连锁

超级市场有限公司持有，故本次股权转让完成后，海星科技直接、间接持有海星房地产100%

的股权； 

（二）本次关联交易尚需经海星科技董事会、股东大会批准，与关联人有利害关系的董

事、关联股东需遵守回避制度，放弃在董事会及股东大会上对此议案的投票权； 

（三）本报告不构成对海星科技的任何投资建议，对于董事会、投资者根据本报告作出

的任何投资决策可能产生的风险，本财务顾问不承担任何责任； 

（四）本次关联交易额较大，本财务顾问特别提请董事会、全体股东及投资者认真阅读

与本次关联交易相关的海星科技董事会决议公告、监事会审查意见、关联交易公告及审计报

告等信息披露资料。 

八、备查文件 

1、海星科技《公司章程》及营业执照； 

2、海星集团《公司章程》及营业执照； 
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3、海星房地产《公司章程》及营业执照； 

4、海星科技与海星集团签订的《股权转让协议》； 

5、西安希格玛有限责任会计师事务所希会审字(2004)0555号审计报告； 

 

 

 

 

 

 

                   西部证券股份有限公司 

                           

  二○○四年五月十九日 

 


