
 1

证券简称：*ST 科苑    证券代码：000979  公告编号：2010-10 

安徽省科苑（集团）股份有限公司 

股权收购公告 
 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

重要内容提示： 

·公司全资子公司北京中弘兴业房地产开发有限公司拟用自有资

金11,500万元收购海南弘昇投资有限公司70%的股权。本次收购不构

成关联交易。 

·本次收购对拓展公司房地产业务，寻找新的利润增长点具有积

极意义。 

·本次股权收购事宜还需提交公司股东大会审议。 

·相关风险提示 

1、开发主体变更风险：海南金昌投资有限公司能否继续作为南

国荔园项目的开发主体存在一定的不确定性，尚需得到政府相关部门

的认可。 

2、市场风险：海南国际旅游岛计划即将推出，出让土地的取得

成本将逐步走高，且出让土地按照招标、拍卖、挂牌等方式分期进行，

亦存在公司无法取得出让土地的风险。 

3、政策变动风险：目前，南国荔园项目土地出让尚未进行，海

南金昌投资有限公司未取得出让土地。近期，海南省决定,在国际旅

游岛规划完成和批准以前,海南省暂停土地出让,暂停审批新的土地

开发项目。南国荔园项目的土地出让短期内能否继续进行存在风险。 

一、交易概述  

1、北京中弘兴业房地产开发有限公司系本公司全资子公司，其

拟收购海南国升投资有限公司及海南和银置业有限公司合计持有的

海南弘昇投资有限公司70%股权（其中海南国升投资有限公司占60%,

海南和银置业有限公司占10%）,经协商确定收购价格为11,500万元。

本次收购不构成关联交易。  

2、公司2010年1月28日召开的第四届董事会2010年第一次临时会
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议审议通过了《关于同意北京中弘兴业房地产开发有限公司收购海南

弘昇投资有限公司70%股权的议案》，公司董事均赞成该议案。 

二、交易各方当事人情况介绍 

1、股权转让方一：海南国升投资有限公司 

住所：海口市秀英区秀华路二号301室 

成立日期：2008年3月26日 

法定代表人：黄海燕 

注册资本：人民币壹亿元 

公司类型：有限责任公司 

营业执照注册号：460000000112612 

经营范围：房地产的开发经营、农业、旅业项目投资、开发、经

营。（凡涉及经营许可的项目凭许可证经营） 

2、股权转让方二：海南和银置业有限公司 

住所：海南省海口市秀英区秀华路二号501室 

成立日期：2009年2月18日 

法定代表人：张毅 

注册资本：人民币二百万元 

公司类型：有限责任公司 

营业执照注册号：460000000202558 

经营范围：房地产营销及策划；土石方工程；装饰装修工程；建

材、钢材、机电设备的销售。（以上项目凡涉及行政许可的需凭许可

证经营） 

3、股权受让方：北京中弘兴业房地产开发有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：北京市平谷区夏各庄镇夏各庄村南街24号 

法定代表人：金洁 

注册资本：20000万元人民币 

成立日期：2002年12月16日 

营业执照注册号：110000005191847 

经营范围：房地产开发，销售自行开发后的商品房，房地产信息

咨询，承办展览展示，组织文化艺术交流活动（演出除外）。 

三、交易标的及相关公司情况 

1、交易标的基本情况 
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公司名称：海南弘昇投资有限公司 

住所：海南省海口市滨海大道201号黄金海岸花园80幢 

成立日期：2010年1月7日 

法定代表人：黄海燕 

注册资本：人民币壹亿元 

公司类型：有限责任公司 

营业执照注册号：110000005191847 

经营范围：房地产的开发、投资、经营；农业、旅业项目投资、

开发。（凡需行政许可的项目凭许可证经营） 

海南弘昇投资有限公司股权结构图如下： 

 
 

2、海南金昌投资有限公司情况介绍 

海南金昌投资有限公司于2007年9月21日在海南省工商管理局

注册成立，注册资金人民币一亿元，法定代表人章永华，经营范围：

房地产开发经营，农业、旅业项目投资、开发、经营，物业管理等。

公司住所地：海口市秀英区秀华路 2 号二楼。 

（1）海南金昌投资有限公司股权结构图 
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（2）海南金昌投资有限公司历次股权变化情况 

海南金昌投资有限公司于 2007 年 9 月 21 日成立，成立时注册资

本 10000 万元人民币，全部由浙江金昌房地产集团有限公司以货币出

资方式出资。股权结构如下： 

股东名称 认缴出资额 出资方式 持股比例 实缴出资额 出资方式 

浙江金昌房地产集团

有限公司 

10000 万元

人民币 
货币出资 100%

10000 万元人

民币 
货币出资 

海南金昌投资有限公司于2010年 1月20日经海南省工商行政管

理局核准变更登记，变更后现股东如下： 

股东名称 认缴出资额 出资方式 持股比例 实缴出资额 出资方式 

海南弘昇投资有限公

司 

7500 万元人

民币 
货币出资 75%

7500 万元人民

币 
货币出资 

浙江金昌房地产集团

有限公司 

1500 万元人

民币 
货币出资 15%

1500 万元人民

币 
货币出资 

绍兴县华田投资有限

公司 

1000 万元人

民币 
货币出资 10%

1000 万元人民

币 
货币出资 

浙江金昌房地产集团有限公司将海南金昌投资有限公司75%的股

权转让给海南弘昇投资有限公司的价格为 7500 万元，将 10%的股权

转让给绍兴县华田投资有限公司的价格为 1000 万元。 

3、浙江金昌房地产集团有限公司基本情况介绍 

公司名称：浙江金昌房地产集团有限公司 

法人代表：潘政权 

住所：浙江省绍兴县柯桥裕民路 1068 号绍兴国贸中心（北区）

12 幢 32-37 

注册资本：60000 万元人民币 
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实收资本：60000 万元人民币 

公司类型：有限责任公司  

经营范围： 房地产开发，自有房屋租赁。 

浙江金昌房地产集团有限公司已获得海口市永兴镇旅游小镇及

农村经济结构调整项目的开发权，并同意由海南金昌投资有限公司作

为该项目的开发主体。 

四、验资、审计及定价情况 

1、根据海南中执信会计师事务所对海南弘昇投资有限公司出具

的验资报告[中执信会验字（2010）2126 号],相关情况如下： 

海南弘昇投资有限公司申请登记的注册资本一亿元，入资时间：

第一期：自公司成立之日起一月内投入注册资本 25%；第二期：一年

内投足注册资本。截止 2010 年 1 月 22 日，海南弘昇投资有限公司实

收资本 6000 万元。 

2、北京中弘兴业房地产开发有限公司聘请天健会计师事务所安

徽分所对海南金昌投资有限公司截止 2009 年 12月 31日的数据进行

了审计（天健皖审[2010]1 号），主要财务数据如下： 
                                                  单位：人民币元 

 2009 年 12 月 31 日 2008 年 12 月 31 日 

资产总计 107,604,777.66 88,023,352.79

负债总计 23,138,734.60 109,586.88 

净利润 -3,447,722.86 -6,031,783.63 

所有者权益合计 84,466,043.06 87,913,765.91 

3、鉴于对海口市永兴镇旅游小镇及农村经济结构调整项目（以

下简称“南国荔园项目”）开发前景的良好预期，在海南弘昇投资有

限公司注册资金 1 亿元全部到位后，北京中弘兴业房地产开发有限公

司拟以 11500 万元收购其 70%股权。 

五、南国荔园项目相关情况介绍 

南国荔园项目位于海南省海口市中心区西南，距海口市中心 15

公里，距海口美兰国际机场 25 公里。项目地处雷琼国家地质公园内，

紧邻海榆中线及规划中的中线高速路，属于羊山南部现代农业观光旅

游区，拥有稀缺的火山口遗址风貌、丰富的自然植被以及优质火山矿

泉和温泉资源，保存有被喻为海口城市“绿肺”的热带季雨林和独具

特色的玄武岩石建古村落，沉淀了有数百年历史的深邃的火山民俗文

化。 
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南国荔园项目计划开发低密度大型旅游区，配合海南国际旅游岛

及海口永兴镇国际旅游小镇的规划，项目规划建设以旅游度假功能板

块为主，包括五星级酒店、温泉酒店、高尔夫球场、高尔夫庄园、森

林农庄、商业街等等。该项目最终提供配套建设用地不少于 4500 亩。 

项目将采取一级、二级联动，分三期滚动开发的模式，在 8 年的

时间内完成全部开发建设。开发完成后，商业部分（五星级酒店、温

泉酒店、高尔夫球场、商业街）持有经营，居住部分（高尔夫庄园、

森林农庄）按分时度假产品模式操作，获得长期稳定的现金流回报。 

根据相关约定，该项目建设用地依据开发进度，按照招标、拍卖、

挂牌等方式依法分期出让，截止 2010 年底预计土地出让数量共 1500

亩。 

六、南国荔园项目相关风险及应对措施 

（1） 开发主体变更风险及应对措施 

2008年 12月浙江金昌房地产集团有限公司与海口市人民政府签

署了南国荔园项目合作框架协议，2009 年 6 月双方又签署了合作补

充协议，当时海南金昌投资有限公司系浙江金昌房地产集团有限公司

的全资子公司，协议约定由同意海南金昌投资有限公司作为该项目的

开发主体。现浙江金昌房地产集团有限公司仅持有海南金昌投资有限

公司 15%的股权，尽管海南金昌投资有限公司在该项目前期已投入大

量资金，但能否继续作为开发主体存在一定的不确定性，尚需得到政

府相关部门的认可。 

公司将采取积极措施，规避海南金昌投资有限公司作为开发主体

发生变更的相关风险。对于可能存在开发主体变更的风险，中弘卓业

集团有限公司作为本公司控股股东作出了相关承诺，如若海南金昌投

资有限公司作为海口市永兴镇旅游小镇及农村经济结构调整项目的

开发主体发生变更，导致海南金昌投资有限公司无法继续运作该项

目，公司本次股权收购投入资金所造成的损失，中弘卓业集团有限公

司承诺以现金方式予以全额补偿。 

（2） 市场风险及应对措施 

海南国际旅游岛计划即将推出，将导致海南出让土地的价格逐步

走高，但同时海南紧缺有限的土地资源也会促进海南房地产价格中长

期也会跟着走高。 

根据相关约定，一级开发完成之后，项目建设用地按照招标、拍
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卖、挂牌等方式分期出让，因此在土地出让过程中存在公司无法取得

土地的风险。对此，公司将会采取合理有效的措施力争规避该风险。 

（3）政策变动风险及应对措施 

目前，南国荔园项目土地出让尚未进行，海南金昌投资有限公司

未取得出让土地。近期，海南省决定,在国际旅游岛规划完成和批准

以前,海南省暂停土地出让,暂停审批新的土地开发项目。南国荔园项

目作为政府已作出中长期整体规划的项目，开发周期较长，预计该政

策不会对该项目的进程造成过大的影响。 

七、本次股权受让对上市的影响 
1、本次股权受让的资金来源：此次股权受让的资金均为北京中

弘兴业房地产开发有限公司的自有资金。 

2、此次股权受让有利于拓展公司房地产业务，培育上市公司新

的利润增长点。 

八、独立董事意见 

独立董事认为：本次股权收购利于拓展公司房地产业务，增加土

地储备，收购价格存在溢价系基于对拟开发项目的良好预期，且控股

股东中弘卓业集团有限公司也出具了相关承诺，不存在损害公司及其

他中小股东的利益的情形。对于股权转让完成后拟开发项目存在的开

发主体变更、市场风险、政策变动风险等诸多风险，我们要求公司董

事会采取合理有效的措施，予以规避或降低风险。  
九、备查文件目录  

1、公司第四届董事会2010年第一次临时会议决议  

2、独立董事意见  

3、海南中中执信会计师事务所出具的验资报告[中执信会验字

（2010）2126号] 

4、天健会计师事务所安徽分所出具的审计报告（天健皖审

[2010]1号） 

5、中弘卓业集团有限公司对本次股权收购所作的承诺 

特此公告 

                         安徽省科苑（集团）股份有限公司 

                                    董 事 会 

                                  2010 年 2 月 3 日 

 


