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证券代码：000996            证券简称：中国中期            公告编号：2011-003 

 

中国中期投资股份有限公司 

关联交易公告 
 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。 

 

（一）出售资产关联交易 

一、关联交易概述 

1、交易基本情况： 

2011年4月1日，中国中期投资股份有限公司（以下简称公司）与中国国际

期货有限公司（以下简称：国际期货）签订了附条件生效的《资产出售协议》，

拟将位于北京市朝阳区建国门外光华路14号的部分办公楼楼层（包括

A408/B409，计1677.46平方米；508/509，计1677.46平方米；609/610，计1174.67

平方米；1008,计690.28平方米；1008A，计468.73平方米），共计面积5688.6平

方米出售给国际期货，出售价格124,948,769.00元。 

2、国际期货系公司第一大股东中期集团有限公司（以下简称中期集团）的

控股子公司，本次交易构成关联交易。 

3、公司本次出售资产的议案已经公司第五届董事会第二十五次会议审议通

过，关联董事姜新、姜荣、刘润红、张文回避了表决，独立董事周绍朋、姜长

龙、王玉伟事前认可并发表了独立意见。此项交易尚须获得股东大会的批准，

关联股东中期集团将放弃在股东大会上对该议案的投票权。 

4、公司经测算认为：本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办
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法》规定的重大资产重组。 

二、交易对方基本情况 

1、公司名称：中国国际期货有限公司 

注册地址：北京市朝阳区光华路14号中期大厦A座 

企业性质：有限责任公司 

注册资本： 60000万元 

成立日期： 1995年10月30日 

经营范围： 商品期货经纪、金融期货经纪。 

法定代表人：宫月云 

主要股东：中期集团有限公司、中国中期投资股份有限公司 

2、国际期货主要业务为期货经纪业务。 

3、国际期货系公司第一大股东中期集团的控股子公司，与我公司为同一母

公司控制下的关联关系。 

三、关联交易标的基本情况： 

1、标的资产概况： 

（1）本次出售的资产系公司位于北京市朝阳区建国门外光华路 14 号办公

楼部分楼层，总面积共计 5688.6 平方米，包括 408/409，计 1677.46 平方米；

508/509，计 1677.46 平方米；609/610，计 1174.67 平方米；1008,计 690.28

平方米；1008A，计 468.73 平方米。 

本资产不存在抵押、质押或者其他第三人权利、不存在涉及有关资产的重

大争议、诉讼或仲裁事项、不存在查封、冻结等司法措施。 

（2）拟出售房产的帐面价值 

房产帐面原值：119,476,198.77 元；已计提的折旧：4,028,508.84 元；

帐面净值：115,447,689.93 元；评估价值：124,948,769.00 元。 
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（3）该资产获得的时间和方式：该资产系公司 2009 年 6月 19 日与北京

柏宏房地产开发公司签署协议购买所得，购买总价款为 114,891,726.96 元。 

2、标的资产评估情况 

根据具有证券、期货相关业务资格的北京中天华资产评估有限责任公司出

具的中天华资评报字（2010）第 1256、1257、1258、1259、1260 号资产评估

报告书，拟转让的房地产评估值共计 124,948,742.00 元，评估基准日为 2010

年 10 月 31 日。 

（1）评估假设：被评估资产仍按原设计、用途持续使用；委托方及资产

使用方所提供的资料和介绍情况真实、合法、全面。 

（2）评估方法：市场比较法 

（3）评估程序：清查核实、实地查勘、市场调查和询证、评定估算等。 

（4）评估参照地块情况表：本次评估选取同期同一供需圈临近地的三个

交易案例汉威大厦、朝外 MEN、尚都国际中心进行比较，比较情况如下： 

交易案例比较情况说明表 

比较因素 委估对象 汉威大厦 朝外 MEN  尚都国际中心 

交易情况 公开市场价 公开市场价 公开市场价 公开市场价 

交易价格（元/m2）  26,000 26,000 24,500 

交易日期 － 2010 年 10 月 2010 年 10 月 2010 年 10 月 

区位

状况

因素 

商务氛围 

处于国贸商

圈、繁华程度

较高 

处于国贸商

圈、繁华程度

较高 

处于朝阳门

商圈朝、繁华

程度较高 

处于国贸商圈、

繁华程度较高 

基础及公共设施完备程度 完善 完善 完善 完善 

环境景观 日坛公园 日坛公园 日坛公园 日坛公园 

区域规划 商务区 商务区 商务区 商务区 

交通便捷度 交通便捷 交通便捷 交通便捷 交通便捷 

实
物
状
况
因
素 

建筑结构 框架结构 框架结构 框架结构 框架结构 

公共部分装修 精装，陈旧 精装，较新 精装，较新 精装，较新 

写字楼品质 乙级 甲级，地标 甲级 甲级 

设备配置、配套情况 一般 较好 较好 较好 

使用率 约 70% 约 70% 约 70% 约 70% 

物业管理 物业管理较 物业管理较 物业管理较 物业管理较优 
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比较因素 委估对象 汉威大厦 朝外 MEN  尚都国际中心 

优 优 优 

户型 布局较差 
整体布局较

优 

整体布局较

优 
整体布局较优 

权益

状况

因素 

土地使用年期 41 年 34 年 40 年 40 年 

比准价格（元/㎡）  22512.03  22229.02  20946.58  

评估单价（元/㎡） 21896    

（5）评估结论：在评估基准日 2010 年 10 月 31 日持续使用前提下，中国

中期投资股份有限公司纳入本次评估范围内的资产账面价值为11657.39万元，

评估值为 12,494.88 万元，增值额为 837.49 万元。 

四、交易定价政策及定价依据 

以 2010 年 10 月 31 日为基准日对目标资产进行评估，以目标资产的评估

值为定价依据。 

五、交易协议主要内容： 

1、经买卖双方协商一致，该房屋成交价格为：人民币￥124,948,769 元。 

2、买受方需在本协议生效后 15日内支付全部房屋价款。 

3、自本合同生效之日起 30 日内，双方共同向房屋权属登记部门申请办理

房屋权属转移登记手续。 

4、买卖双方承担税费按照国家有关规定执行。 

5、本合同自双方签字(盖章)并经双方股东大会审议通过后生效。 

六、交易目的及对上市公司影响： 

公司本次出售房产是为了筹集资金偿还欠款，减少日益增长的房产维护成

本，加大期货行业投入，提高公司收益。本次交易将会增加公司2011年净利润

6,512,277.91元。 

七、本年初至今与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额： 
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本年初至今，公司未与国际期货发生关联交易。 

九、独立董事事前认可和独立意见： 

公司独立董事周绍朋、姜长龙、王玉伟对本项关联交易事前认可并发表了

如下独立意见： 

我们认为本项议案的审议和表决程序符合《公司法》、《深圳证券交易所股

票上市规则》、《公司章程》等相关法规和公司制度的规定，表决程序合法有效。

本次资产出售依据评估价格定价，符合相关法律法规和《公司章程》的规定。 

基于上述判断，我们认为，本次关联交易公平、公正，不存在损害上市公

司利益情形。 

（二）增资关联交易 

一、关联交易概述 

1、交易基本情况： 

2011年4月1日，公司与中期集团有限公司、深圳中投汇金投资有限公司签

署《增资协议》，拟对中国国际期货有限公司进行增资，新增国际期货注册资本

9900万元，全体股东按照出资比例认缴增资，其中我公司增资22,238,165.40元。 

2、本次增资构成关联交易。 

3、公司本次对国际期货进行增资的议案已经公司第五届董事会第二十五次

会议审议通过，关联董事姜新、姜荣、刘润红、张文回避了表决，独立董事周

绍朋、姜长龙、王玉伟事前认可并发表了独立意见。本议案尚须获得股东大会

的批准，关联股东中期集团将放弃在股东大会上对该议案的投票权，本议案还

须经中国证监会审核通过方能实施。 

4、公司经测算认为：本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办

法》规定的重大资产重组。 
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二、增资各方介绍： 

1、中期集团有限公司 

注册地址：北京市大兴区安定镇兴安营村东原老政府院内 

企业性质：有限责任公司 

注册资本：人民币100000万元 

成立日期：2000年12月1日 

经营范围：投资及投资管理；房地产开发；信息咨询；物业管理；计算机

软件开发。 

控股股东：姜荣 

中期集团持有本公司23.50%股权，系本公司第一大股东。 

2、深圳中投汇金投资有限公司 

注册地址：深圳市宝安区石岩镇黄凤岭工业区 

企业性质：有限责任公司 

注册资本：人民币11600万元 

成立日期：2000年11月1日 

经营范围：投资兴办实业；投资管理、资产管理；经纪信息咨询；经营进

出口业务；国产汽车；电子器材、通讯产品的销售。 

控股股东：李淑芝 

深圳中投汇金投资有限公司与本公司无关联关系。 

三、标的资产的基本情况： 

国际期货系由原中期期货有限公司吸收合并原中国国际期货经纪有限公

司、中期嘉合期货经纪有限公司后更名而成。注册资本：人民币 60000 万元。

注册地址：北京市朝阳区光华路 14 号中期大厦 A 座。经营范围：商品期货经

纪、金融期货经纪。 
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四、交易的定价政策及定价依据 

本次增资全体股东按照出资比例认缴增资，1:1增加国际期货的注册资本。 

五、增资协议主要内容： 

1、投资金额：协议各方同比例增资，新增中国国际期货的注册资本9900万

元，其中中国中期增资22,238,165.4元。 

2、出资方式：增资各方均以自有资金出资，出资方式为现金出资。 

3、生效条件：本协议经协议各方签字盖章、经中国国际期货股东会审议通

过、并经协议各方股东会审议通过后生效，本次增资事项须经中国证监会审核

通过后方可实施。 

六、增资目的： 

本次增资是为了提高国际期货市场竞争能力、抗风险能力、以及综合服务

能力，为股东带来更好的回报。 

七、本次增资对我公司的影响： 

通过本次增资，增加了国际期货的净资本，保证了国际期货业务进一步发

展，有助于提高国际期货的盈利能力和抗风险能力，有助于提高公司的投资收

益。 

八、本年初至今与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额： 

本年初至今，公司与国际期货未发生关联交易。 

九、独立董事事前认可和独立意见： 

公司独立董事周绍朋、姜长龙、王玉伟对本项关联交易事前认可并发表了

如下独立意见： 

我们认为本项议案的审议和表决程序符合《公司法》、《深圳证券交易所股

票上市规则》、《公司章程》等相关法规和公司制度的规定，表决程序合法有效。

本次增资全体股东按照出资比例同比例增资，交易公平合理。 
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基于上述判断，我们认为，本次关联交易公平、公正，对上市公司未来发

展有利,不存在损害上市公司利益情形。 

十、备查文件目录 

1、第五届董事会第二十五次会议决议； 

2、独立董事意见； 

3、《房屋买卖合同》、《增资协议》； 

4、资产评估报告。 

 

特此公告 

中国中期投资股份有限公司董事会 

2011 年 4 月 1 日 


